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PLANAUFSTELLUNG

Auf Grund der 88 1 Abs. 3 und 2 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 58 des Nie-
dersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) sowie des § 84 der Niedersach-
sischen Bauordnung (NBauO) hat der Rat der Gemeinde Tarmstedt in seiner Sitzung am
24.08.2017 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 38 ,Vor dem gro3en Vieh® mit drtlicher
Bauvorschrift Uber Gestaltung beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde geman
§ 2 Abs. 1 BauGB am 05.03.2018 ortsiiblich bekannt gemacht.

PLANUNTERLAGE

Die Planzeichnung ist unter Verwendung einer vom Katasteramt Bremervorde zur Verfligung
gestellten Katastergrundlage im Maf3stab 1 : 1.000 erstellt worden.

GELTUNGSBEREICH

Der ca. 8,8 ha groRRe Geltungsbereich befindet sich im Stden der Ortschaft Tarmstedt, sid-
lich der StraRe Hinter dem Eichenbruche, sowie stidwestlich der Wilstedter Strae (K 113).
Im Osten wird es begrenzt durch die vorhandene Bahnlinie und im Siden durch einen land-
wirtschaftlichen Weg. Die raumliche Lage ist der nachfolgenden Abbildung, die genaue Ab-
grenzung der Planzeichnung zu entnehmen.
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Abb. 1: Lage des Geltungsbereiches (Geltungsbereich ist gekennzeichnet) (NIBIS Kartenserver)
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STAND DER RAUMLICHEN PLANUNG
Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Gemal § 1 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) sind Bauleitplane den Zielen der Raumordnung
anzupassen. Daher werden im Nachfolgenden die Ziele der Raumordnung und Landespla-
nung fir die Gemeinde Tarmstedt und das Plangebiet, die dem Landesraumordnungspro-
gramm Niedersachsen 2008 (LROP), welches in der aktualisierten Fassung aus dem Jahr
2017 vorliegt, sowie dem Regionalen Raumordnungsprogramm 2005 (RROP) fir den Land-
kreis Rotenburg (Wimme) zu entnehmen sind, wiedergegeben.

GemalR dem Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen 2017 erfolgt die Zuord-
nung des Landkreises Rotenburg (Wimme) zur Metropolregion Hamburg. Das LROP enthalt
zudem folgende raumordnerische Zielvorgaben, die fur die vorliegende Planung relevant
sind:

1.1 Entwicklung der raumlichen Struktur des Landes

1.1 01 “In Niedersachsen und seinen Teilrdumen soll eine nachhaltige raumliche Entwick-
lung die Voraussetzungen fir umweltgerechten Wohlstand auch fir kommende Ge-
nerationen schaffen.”

1.1 02 ,Planungen und MaBnahmen zur Entwicklung der rdumlichen Struktur des Landes
sollen zu nachhaltigem Wachstum und Wettbewerbsfahigkeit beitragen. Es sollen

= die Funktionsfahigkeit der Raum- und Siedlungsstruktur sowie der Infrastruktur ge-
sichert und durch Vernetzung verbessert werden,

= die Raumanspriiche bedarfsorientiert, funktionsgerecht, Kosten sparend und um-
weltvertraglich befriedigt werden, [...]

Dabei sollen

= die natirlichen Lebensgrundlagen gesichert und die Umweltbedingungen verbes-
sert werden,

= belastende Auswirkungen auf die Lebensbedingungen von Menschen, Tieren und
Pflanzen vermieden oder vermindert werden [...]

1.1 03 ,Die Auswirkungen des demografischen Wandels, die weitere Entwicklung der Be-
volkerungsstruktur und die raumliche Bevdlkerungsverteilung sind bei allen Planun-
gen und MalBnahmen zu beriicksichtigen.

21 Entwicklung der Siedlungsstruktur

2.1 01 ,In der Siedlungsstruktur sollen gewachsene, das Orts- und Landschaftsbild, die Le-
bensweise und Identitat der Bevolkerung pragende Strukturen sowie siedlungsnahe
Freirdume erhalten und unter Beriicksichtigung der stadtebaulichen Erfordernisse
weiterentwickelt werden.”

Das Regionale Raumordnungsprogramm 2005 des Landkreises Rotenburg (Wimme)
enthalt folgende raumordnerische Vorgaben:

1.1 Entwicklung der raumlichen Struktur des Landkreises

1.1.01 Raumordnung und Regionalplanung sollen die raumstrukturellen Voraussetzungen
fur eine zukunftsfahige Entwicklung des Landkreises schaffen. Leitvorstellung ist eine
nachhaltige Raumentwicklung, um [...] die naturrdumliche, siedlungsstrukturelle und
kulturelle Vielfalt der Teilrdume des Landkreises zu stérken, [...].

2.1 Entwicklung der Siedlungsstruktur

2.1.01 Es ist eine vielfaltige, regionaltypische und 6kologisch angepasste Siedlungsstruktur
im Sinne einer nachhaltigen Raumentwicklung zu erhalten und zu entwickeln. [...] Die
Siedlungsbereiche sind im Rahmen der Bauleitplanung bedarfs-, funktions- und um-
weltgerecht zu sichern und weiterzuentwickeln.
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2.1.02 Um eine Zersiedelung der Landschaft zu vermeiden, ist die Siedlungsentwicklung
vorrangig auf Grundlage des zentralértlichen Systems zu vollziehen. Besondere Be-
deutung haben dabei Einzugsbereiche der Haltepunkte des schienengebundenen
OPNV. Planungen und Durchfilhrung von SiedlungsmaRnahmen der Gemeinden
vollziehen sich in den Ubrigen Orten in der Regel im Rahmen der 6rtlichen Eigenent-
wicklung. Die Ausweisung von Siedlungsflachen ist standortgerecht und méglichst
auf der Grundlage einer Bedarfsanalyse vorzunehmen. Dabei ist ein angemessenes
Verhaltnis zwischen Neuausweisungen und bestehenden Siedlungsbereichen anzu-
streben.

2.1.03 Bei der gemeindlichen Entwicklung ist die Innenentwicklung insbesondere durch
Nachverdichtung und Lickenbebauung grundsatzlich gegentber der Inanspruch-
nahme von bislang unberiihrten Flachen im Auf3enbereich Vorrang zu geben. Fl&-
chensparende Bauweisen sind anzustreben, um der Zersiedelung der Landschaft
entgegenzuwirken.

2.3 Entwicklung der Versorgungsstrukturen

2.3.01 Angebote der Daseinsvorsorge sollen in ausreichendem Umfang und ausreichender
Qualitat gesichert und bedarfsgerecht entwickelt werden. Sie sollten raumlich so ver-
teilt sein, dass sie fir die Bevolkerung gut erreichbar sind. Die kiinftigen Verande-
rungen in der Bevélkerungsentwicklung sind dabei zu beachten.

Die zeichnerische Darstellung trifft fur das Plangebiet mit Ausnahme der Zuordnung zum
Ordnungsraum selbst keine Aussagen. Die Ortschaft Tarmstedt nimmt die Funktion eines
Grundzentrums ein und ist als Standort mit der Schwerpunktaufgabe Sicherung und Entwick-
lung von Wohnstéatten sowie als Standort mit der Schwerpunktaufgabe Sicherung und Ent-
wicklung von Arbeitsstatten dargestellt.

Momentan wird das Verfahren zur Neuaufstellung des Regionalen Raumordnungsprogram-
mes in der Entwurfsfassung von 2017 durchgefiihrt. Der Entwurf befindet sich aktuell noch
im formellen Verfahren, seine Aussagen sind daher als Grundsatze zu beachten. Die das
Plangebiet betreffenden Inhalte und Ziele des Entwurfes zum RROP 2017 unterscheiden
sich im Wesentlichen nicht von denen des RROP 2005.

Im Rahmen des vorliegenden Bebauungsplanes wird die Ausweisung eines neuen Wohnge-
bietes im Hauptort von Tarmstedt planungsrechtlich vorbereitet. Als ausgewiesener Standort
zur Sicherung und Entwicklung von Wohnstatten ist die Gemeinde Tarmstedt dazu angehal-
ten, Mdglichkeiten fir neuen Wohnraum zur Verfligung zu stellen, was unter anderem auch
durch die Darstellung zuséatzlicher Wohnbauflachen in der 11. Anderung des Flachennut-
zungsplanes unterstrichen wird, siehe dazu auch Kapitel 4.2. Bei der zur Verfiigung stehen-
den Flache handelt es sich zwar um eine bisher unbebaute Flache im AuRRenbereich, diese
soll jedoch auf die stadtebauliche Verdichtung in einer momentan bestehenden Siedlungsli-
cke hinwirken, deren bauliche Entwicklung im Flachennutzungsplan vorgesehen ist.

Die vorliegende Planung ist mit den Zielen und Inhalten der Raumordnung und Landespla-
nung vereinbar und steht diesen nicht entgegen.

Vorbereitende Bauleitplanung

Im geltenden Flachennutzungsplan sind Uberwiegende Teile des Plangebietes sowie die
ndrdlich und westlich angrenzenden Bereiche als Wohnbauflache dargestellt. Die Darstellung
einer Wohnbauflache erfolgte im Rahmen der 11. Anderung des Flachennutzungsplanes,
welche am 08.03.2001 genehmigt wurde. Im 6stlichen Randbereich des Plangebietes ist eine
Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft dargestellt. Des Weiteren ist die Ostlich des Plangebiets verlaufende Eisenbahnstre-
cke als Bahnanlage dargestellt. Sudlich des Plangebietes befinden sich Flachen fir die
Landwirtschaft.

Aimessttanre=n
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Der vorliegende Bebauungsplan ist somit als aus dem Flachennutzungsplan entwickelt zu
beurteilen.

~— . [11:Anderung [
feileichC

Abb. 2: Darstellung des Flachennutzungsplanes (Der Geltungsbereich ist gekennzeichnet)

Verbindliche Bauleitplanung

Fur das Plangebiet selbst wurde bisher kein Bebauungsplan aufgestellt, es grenzt jedoch an
Gebiete, in denen Bebauungsplane aufgestellt wurden.

Nordlich des Plangebietes (westlich des Béschensweg) befindet sich der Geltungsbereich
des Bebauungsplanes Nr. 31 ,Hinter dem Eichenbruche®, der seine Rechtskraft im Jahr 2002
erlangte. Inhalt des Bebauungsplanes ist die Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes.
Das Mal’ der baulichen Nutzung wird wie folgt bestimmt:

Grundflachenzahl (GRZ) = 0,4
Bauweise = offene Bauweise, Einzel- und Doppelhauser
Anzahl der Vollgeschosse = 1 Vollgeschoss

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen sind als grof3flachige zusammenhangende sog.
.Bauzonen* festgesetzt. Der im Osten des Geltungsbereichs verlaufende Bdschensweg ist
als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung fir den landwirtschaftlichen Verkehr sowie
als FuR- und Radweg festgesetzt worden. Die Mindestgrundstlicksgréf3en betragen fir Ein-
zelhduser 600 m2 und fur Doppelhduser 400 m2 je Doppelhaushélfte.

Aimessttanre=n
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Abb. 3: Auszug aus dem Bebauungsplan Nr. 31

Ebenfalls nérdlich des Plangebietes (6stlich des Boschensweg) befindet sich der Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes Nr. 34 ,Dammwischkamp®, der seine Rechtskraft im Jahr
2013 erlangte. Der Bebauungsplan Nr. 34 setzt ebenfalls ein Allgemeines Wohngebiet fest.
Das Mal} der baulichen Nutzung wird wie folgt bestimmt:

Grundflachenzahl (GRZ) = 0,4

Bauweise = abweichende Bauweise, Gebaudeldnge max. 25 m, teilweise nur Einzel- und
Doppelhauser zulassig

Maximale Héhe baulicher Anlagen = 9,0 m

Die uUberbaubaren Grundsticksflachen sind als groR3flachige zusammenhangende sog.
.Bauzonen” festgesetzt. Im Osten des Geltungsbereichs ist zudem eine 20 m tiefe Grinfla-
che als Abstandsflache zur Bahnstrecke festgesetzt worden. Die Mindestgrundstiicksgrof3en
betragen fir Einzelhduser 500 m2, fir Doppelhauser 400 m2 je Doppelhaushélfte und fur
Reihenhduser 200 m2.

Aimessttanre=n
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Abb. 4: Auszug aus dem Bebauungsplan Nr. 34

STADTEBAULICHE SITUATION

Die stadtebauliche Situation im Plangebiet stellt sich so dar, dass es sich derzeit um eine
Ackerflache handelt, auf der aktuell keine baulichen Anlagen vorhanden sind. Noérdlich des
Plangebietes grenzt die Wohnbebauung entlang der Straen Hinter dem Eichenbruche und
Hainbuchenring an, bei denen es sich um die zuletzt in Tarmstedt ausgewiesenen Neubau-
gebiete handelt, die auch schon bereits weitgehend bebaut sind. Westlich und stdlich
schlieRen sich landwirtschaftliche Nutzflachen an. Ostlich des Plangebietes verlauft eine Ei-
senbahnstrecke, die jedoch aktuell nur fir den Draisinenbetrieb genutzt wird. Zentral durch
das Plangebiet verlauft von Norden nach Siden ein landwirtschaftlicher Nutzweg, der sog.
Boschensweg.

PLANUNGSANLASS UND -ZIELE

Planungsanlass fur den vorliegenden Bebauungsplan ist die Schaffung eines Angebotes an
zusatzlichen Wohnbauflachen, um die hohe Nachfrage an Bauplatzen in der Gemeinde
Tarmstedt addquat bedienen zu kénnen und somit der raumordnerischen Schwerpunktauf-
gabe der Sicherung und Entwicklung von Wohnstatten weiterhin Rechnung tragen zu kon-
nen. Die Bauplatze des 2013 ausgewiesenen Neubaugebietes ,Dammwischkamp® sind be-
reits veraul3ert worden und es liegen der Gemeinde noch weitere Anfragen fur Baugrundstu-
cke vor.

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber neu anzulegende Planstral3en, die Uber die
StralRe Hinter dem Eichenbruche im Nordwesten und Anschluss an den Kreisverkehr an der
Wilstedter Stral3e (K 113) im Nordosten an das offentliche StraRennetz angeschlossen wer-
den. Diese Anbindungsmdglichkeiten hat die Gemeinde bereits im Rahmen der Aufstellung
der Bebauungsplane Nr. 31 und 34 in der Festsetzung der StralBenverkehrsflache berick-
sichtigt. Da der Knotenpunkt Bremer Landstraf3e (L 133) und Hinter dem Eichenbruche be-
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reits im Ist-Zustand eine hohe Auslastung erfahrt, mochte die Gemeinde sicherstellen, dass
es durch die vorliegende Planung zu keiner verkehrlichen Uberlastung in diesem Bereich
kommt. Uber Hinter dem Eichenbruche wird daher eine StichstraRe mit Wendeanlage ange-
schlossen, die nur einen untergeordneten Teil des Plangebietes erschlieRen soll, um auf die
bestehende Problematik im Bereich zur Bremer LandstraBe entsprechend Rucksicht zu
nehmen. Die Ubrigen Bereiche sollen tiber den Kreisverkehr an der Wilstedter StraBe (K 133)
angeschlossen werden, der entsprechend leistungsféahig ausgebaut ist.

Zentral durch das Plangebiet verlauft in Nord-Suid-Richtung der sog. Boschensweg, bei dem
es sich um einen landwirtschaftlichen Weg handelt. Dieser soll in seiner Funktion als Wirt-
schaftsweg und fur Spazierganger Uiberwiegend erhalten bleiben, weshalb die ErschlieBung
der an den Bdschensweg grenzenden Grundstiicke ausschlieBlich Uber die Planstral3en er-
folgen soll. Das ErschlieBungsgesamtkonzept sieht jedoch vor, dass die beiden Teilbereiche
des Wohngebietes lber zwei Querungen Uber den Bdschensweg miteinander verbunden
werden sollen, so dass dieser in diesen Bereichen unterbrochen werden muss.

Gemal den Vorgaben des § 1 Abs. 5 BauGB wurde durch die Gemeinde zunéchst geprtift,
ob die Siedlungsentwicklung vorrangig im Sinne der Innenentwicklung erfolgen kann, oder ob
als Ergebnis dieser Prifung eine landwirtschaftliche Flache, den Anforderungen 8 la Abs. 2
BauGB entsprechend, fir eine Umnutzung in Anspruch genommen werden muss. Im Rah-
men dieser Prifung hat sich die Gemeinde mit alternativen Flachen fir eine Siedlungsent-
wicklung befasst und dabei inshesondere gepruft, ob zu revitalisierende Brachflachen, po-
tenziell zu schliel3ende Baullicken oder weitere Formen der Nachverdichtung fir eine Sied-
lungsentwicklung in Frage kommen.

Alternative Flachen sind im Gemeindegebiet aufgrund der durch die Nachfrage erforderliche
GroRRe des Geltungsbereiches nicht vorhanden, weshalb sich die Gemeinde dazu entschlos-
sen hat, eine bereits als Wohnbauflache dargestellte Flache fur die weitere Siedlungsent-
wicklung heranzuziehen. Damit mdchte die Gemeinde der Darstellung des Flachennutzungs-
planes entsprechen und seiner raumordnerischen Vorgabe als Standort mit der Schwerpunk-
taufgabe Sicherung und Entwicklung von Wohnstétten weiterhin Rechnung tragen. Zudem ist
der gewdhlte Standort gut geeignet, da er sich in Néahe zu den Nahversorgungsangeboten
der Ortschaft Tarmstedt und der Ortsmitte befindet und gut Gber die durch den Ort verlau-
fende LandesstraRe (Bremer LandstraRe) und Kreisstral3e (Wilstedter Stral3e) erreicht wer-
den kann.

INHALT DES BEBAUUNGSPLANES

Art der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung wird im Plangebiet als Allgemeines Wohngebiet (WA) fest-
gesetzt. Die in Allgemeinen Wohngebieten ausnahmsweise zuldssigen Gartenbaubetriebe
und Tankstellen sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes, da das Ziel der Gemeinde die
vorrangige Ansiedlung einer Wohnnutzung ist und es nach Auffassung der Gemeinde fir
entsprechende Nutzungen besser geeignete Bereiche im Gemeindegebiet gibt.

Malf3 der baulichen Nutzung

Das Mal der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die Grundflachenzahl (GRZ) sowie
die maximale Hohe baulicher Anlagen.

Die Grundflachenzahl wird auf die in Wohngebieten zuldssige Obergrenze von 0,4 festge-
setzt. Die Ausnutzung dieser Obergrenze fur den vorliegenden Bebauungsplan soll zusam-
men mit der zulassigen Uberschreitung gemaR § 19 Abs. 4 Nr. 3 BauNVO, in diesem Fall bis
zu einer Obergrenze der GRZ von 0,6, einen flachen- und ressourcenschonenden Umgang
mit neuem Bauland ermdéglichen, der zu einer optimalen baulichen Ausnutzung der Bau-
grundstiicke beitragen kann.
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Die maximal zuldssige Hohe baulicher Anlagen wird auf eine Firsthdhe von maximal
9,0 m festgesetzt. Eine zusatzliche Regelung durch die Festsetzung einer Geschossigkeit er-
folgt nicht, da die festgesetzte Firsthéhe sicherstellt, dass sich die baulichen Anlagen in das
bestehende Siedlungsbild einfligen und gleichzeitig auch modernen Bauformen wie bei-
spielsweise das sog. ,Toskana-Haus*“ moglich sind.

Die Festsetzungen orientieren sich dabei an jenen des zuletzt ausgewiesenen Wohngebietes
,Dammwischkamp®“ (Bebauungsplan Nr. 34) und sollen sicherstellen, dass sich die zukinfti-
gen Baugrundstiicke zum einen gut in die vorhandene stadtebauliche Struktur einfigen und
dass das Wohngebiet zum anderen den Anforderungen an modernen Wohnformen Rech-
nung tragt.

Bauweise, tUiberbaubare Grundstiicksflache

Es wird eine offene Bauweise festgesetzt, in der als Bauformen Einzel- und Doppelhauser
zulassig sind, womit die Gemeinde sicherstellen méchte, dass sich die neu entstehende Be-
bauung in die vorhandene stadtebauliche Struktur einfligt, die sich Gberwiegend aus ,klassi-
schen” Einfamilienhdausern zusammensetzt.

Es werden zudem durchgangig grofe zusammenhangende Gberbaubare Grundsticksfla-
chen, sog. Bauzonen, festgesetzt, die eine optimale Nutzung der Grundstticke nach den Be-
durfnissen der zukinftigen Erwerber erméglichen. Zudem kann dadurch die Ausrichtung der
Gebaude auf den Grundstiicken unter energetischen Gesichtspunkten (z. B. Solaranlagen,
Wintergarten) optimal gestaltet werden.

Unter stadtebaulichen Gesichtspunkten bedirfen die stralBennahen Bereiche jedoch einer
besonderen Wirdigung, da gerade die Vorgartenbereiche einen entscheidenden Einfluss auf
das Erleben des Strallenraumes haben. Dementsprechend ist fir die zwischen den offentli-
chen Stral3enverkehrsflachen und den Uberbaubaren Grundstiicksflachen gelegenen Berei-
che geregelt, dass Garagen, Carports und Nebenanlagen in Form von Gebauden nicht zu-
lassig sind. Die Bereiche zwischen den Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung und
den Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind von dieser Regelung ebenfalls betroffen. Fir die
Ubrigen Bereiche wird festgesetzt, dass die genannten Anlagen aufRerhalb der Uberbaubaren
Grundsticksflachen zuldssig sind, wenn landesrechtliche Vorschriften dem nicht entgegen-
stehen.

MindestgrundstiicksgrofRe / Wohneinheiten

Fur die Baugrundstiicke werden im allgemeinen Wohngebiet Mindestgréf3en festgesetzt,
namlich 500 mz2 fir Einzel- und 400 m2 je Doppelhaushélfte fiir Doppelhduser. Die Festset-
zung der Mindestgrundstiicksgrof3e soll eine erhdhte stéadtebauliche Dichte durch kleinteilige
Grundstlcksteilungen unterbinden, welche auch nicht der im raumlichen Umfeld vorhande-
nen Siedlungsstruktur entsprechen. Die Festsetzung der maximalen Anzahl der Wohnein-
heiten tragt ebenfalls dazu bei. Die Anzahl der Wohnungen wird auf zwei Wohneinheiten je
Einzelhaus und Doppelhaushélfte festgesetzt.

StraRenverkehrsflache

Der Anschluss des Plangebietes an die 6ffentliche Verkehrsflache ist Uber die StraRen Hin-
ter dem Eichenbruche im Nordwesten und den Kreisverkehr an der Wilstedter Strafle im
Nordosten vorgesehen. Innerhalb des Plangebietes ist fur die Giberwiegenden Teile eine Rin-
gerschlieBung vorgesehen, wobei kleinere Teilbereiche auch Uber eine Wendeanlage verfu-
gen. Die Breite der Stralenverkehrsflache betragt 8 m. Die Breiten der StralRenverkehrsfla-
chen orientieren sich an denen der zuletzt ausgewiesenen Baugebiete und bieten die M6g-
lichkeit, eine ausreichende Breite fur eine Mischverkehrsflache, auf der auch Begegnungs-
verkehr mit groBeren Fahrzeugen mdoglich ist, die Bereitstellung von Parkbuchten und eine
Gestaltung mit Stral3engriin einzurichten sowie den tatséchlichen StralRenverlauf bei Bedarf
verschwenken zu lassen. Die Erschliefung des Plangebietes ist insgesamt so konzipiert
worden, dass eine bauabschnittsweise Umsetzung einzelner Bereiche mdglich ist, bei der
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gréRere mehrachsige Fahrzeuge (z. B. Millabfuhr) die einzelnen Bauabschnitte bedienen
kénnen.

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Der zentral durch das Plangebiet verlaufende Boschensweg wird analog zum Bebauungsplan
Nr. 31 als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung fir den landwirtschaftlichen
Verkehr sowie als Ful3- und Radweg festgesetzt. Damit soll sichergestellt werden, dass der
Weg in seiner Funktion auch weiterhin erhalten bleibt und mit Ausnahme der beiden geplan-
ten Querungen nicht fur die ErschlieBung des Wohngebietes gedacht ist.

Das ErschlieBungskonzept sieht zudem Fuf3- und Radwege als Querverbindungen vor, die
fur eine schnelle Zuganglichkeit zum Bdschensweg ermdglichen sollen. Des Weiteren wird
der nordwestliche Bereich des Plangebietes (Hinter dem Eichenbruche) tber einen Ful3- und
Radweg mit dem restlichen Plangebiet verbunden, so dass die in der Bremer Landstral3e
vorhandenen Einzelhandelsbetriebe und das Ortszentrum auch ohne PKW schnell und direkt
erreicht werden kénnen.

StralRenraumbegrinung / Baumpflanzungen auf den Baugrundsticken

Fur die 6ffentliche StralRenverkehrsflache wird festgesetzt, dass mindestens 40 Baume
anzupflanzen sind. Durch diese Regelung der Bepflanzung bestehen im Zuge der Erschlie-
Bungsplanung grolRtmaogliche Freiheiten flr eine attraktive Gestaltung, wobei grundsétzlich
eine alleeartige Bepflanzung vorgesehen ist.

Des Weiteren wird geregelt, dass auf den einzelnen Baugrundstiicken je angefangene
800 m2 Grundstucksflache ein hochstammiger standortgerechter, heimischer Laubbaum o-
der Strauch zu pflanzen ist. Eine entsprechende Regelung wurde auch schon fir den Bebau-
ungsplan Nr. 34 getroffen, an der die Gemeinde auch fir die weitere Siedlungsentwicklung
im Ort festhalten mdchte.

Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern

Im Osten, Suden und Westen des Plangebietes werden Flachen zum Anpflanzen von
Baumen und Strauchern festgesetzt, in welcher standortheimische Gehdélze gepflanzt wer-
den sollen. Die Pflanzstreifen im Siiden und Westen mit einer Breite von 5 m bzw, 3 m sollen
das Plangebiet in die offene Landschaft integrieren. Analog zu den Festsetzungen der Be-
bauungsplane Nr. 31 und 34 sind die Pflanzflachen Bestandteil der Allgemeinen Wohngebie-
tes, die MalRnahmen sollen durch die jeweiligen Grundstiickseigentimer der spateren Bau-
grundstiicke umgesetzt werden.

Die 20 m breite Flache im Osten des Plangebietes fiihrt die im Bebauungsplan Nr. 34 festge-
setzte Abstandsflache entlang der Eisenbahntrasse fort. Da diese fir die vorliegende Pla-
nung keine Funktion im Sinne des Immissionsschutzes hat, ist fur die Flache im Gegensatz
zur Wallhecke des Bebauungsplanes Nr. 34 eine mehrreihige Heckenpflanzung sowie die
Anpflanzung von Baumen vorgesehen. Die Flache verbleibt im Eigentum der Gemeinde
Tarmstedt.

Ortliche Bauvorschrift

Die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen, welche als drtliche Bauvorschrift Bestandteil des
Bebauungsplans werden, erfolgen unter der Zielsetzung, uber die bauplanungsrechtlichen
Méoglichkeiten hinaus zu gewahrleisten, dass die entstehende Bebauung sich in das Ortsbild
der Gemeinde Tarmstedt eingliedert. Aus diesem Grunde werden im Rahmen der 6rtlichen
Bauvorschrift Regelungen Dachgestaltung in Bezug auf die Dachform, -neigung und -farbe
sowie eine zuldssige Hohe der Einfriedung der Grundstiicke entlang ErschlieBungsstral3en
getroffen. Hierdurch wird sichergestellt, dass sich das geplante Wohngebiet in das beste-
hende Siedlungsbild einfligt und ein Aspekt der Verkehrssicherheit gewahrleistet wird. Des
Weiteren wird die Anzahl der erforderlichen Stellplatze je Wohnung geregelt.
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Flachenibersicht

Flache Grole im m2 Anteil in %
Allgemeines Wohngebiet, davon 66.809 m? 75,5 %
Flache zum Anpflanzen von Bé&u- 1.666 m?

men und Stréduchern

Flachen zum Anpflanzen von 5.059 m2 5,7

Baumen und Strauchern auf3erhalb
des Allgemeinen Wohngebietes

StralRenverkehrsflachen 13.062 m? 14,8
Ful3- und Radwege 359 m? 0,4
Landwirtschaftlicher Weg 3.187 m? 3,6
Gesamt 88.476 m? 100 %

PLANUNGSRELEVANTE BELANGE

Umwelt- / Naturschutz sowie Landespflege

Mit der vorliegenden Planung wird fur das Plangebiet erstmals verbindliches Baurecht ge-
schaffen. Diese Anderung stellt einen Eingriff in Natur und Landschaft dar, welcher im Sinne
der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung zu behandeln ist.

Eine detaillierte Untersuchung der entstehenden erheblichen Beeintrachtigungen von Natur
und Landschaft, des hieraus erwachsenden Kompensationsbedarfs sowie die vorgesehenen
Flachen und MalRnahmen zur Kompensation ist u. a. Inhalt einer Umweltprifung nach § 2
Abs. 4 BauGB. Deren Ergebnisse sind im Umweltbericht in Kapitel 9 detailliert dargelegt.

Im Ergebnis kommt der Umweltbericht zu der Einschéatzung, dass erhebliche Beeintrachti-
gungen des Schutzgutes Boden verursacht bzw. durch die vorliegende Planung ermdglicht
werden, welche einen Kompensationsbedarf auslésen, der auf internen und externen Fla-
chen umgesetzt wird.

Wasserwirtschaft

Die Belange der Wasserwirtschaft werden insofern berthrt, dass durch die geplante Wohn-
bebauung im vorliegenden Plangebiet zusatzliche Mengen an zu beseitigendem Schmutz-
wasser (hausliche Abwasser) entstehen und durch die Versiegelung des Bodens die Sicker-
fahigkeit des Bodens in diesem Bereich beeintrachtigt wird, was Auswirkungen auf die Ober-
flachenentwasserung von Niederschlagswasser hat.

Fur die Beseitigung des Schmutzwassers ist es vorgesehen, dieses Uber einen Anschluss an
das vorhandene Schmutzwasserkanalnetz in die Klaranlage der Samtgemeinde Tarmstedt
zu leiten. Nach den gesammelten Kenntnissen zur Abwasserreinigungsanlage im Rahmen
des Planverfahren zu den Bebauungsplanen Nr. 36 ,Zum Eichenbruche® aus dem Jahr 2015
und Nr. 37 ,Zum Eichenbruche II* aus dem Jahr 2017 verfiigt diese derzeit noch Uber eine
freie Kapazitat von rund einem Drittel. Es kann davon ausgegangen werden, dass die durch
das Plangebiet zusétzlich entstehenden Mengen an Schmutzwasser von der Abwassereini-
gungsanlage problemlos aufgenommen werden kénnen. Konflikte bei der Schmutzwasser-
beseitigung sind nicht zu erwarten.

Aufgrund der vorhandenen Kenntnisse Uber die Bodenbeschaffenheit in den umliegenden
Wohngebieten ist davon auszugehen, dass lehmhaltige Boden auftreten kénnen, welche die
Versickerungsfahigkeit des Bodens einschrédnken kdnnen. Anfallendes Oberflachenwasser
soll daher in ein Regenriickhaltebecken eingeleitet werden. Das bereits bestehende Regen-
rickhaltebecken befindet sich suddstlich des Plangebietes am Wirtschaftsweg Spar-
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geldamm. Das Becken wurde im Zuge der Umsetzung der Bebauungsplane Nr. 31 und
Nr. 32 errichtet. Vom Regenriickhaltebecken aus wird das Wasser gedrosselt in den Vorflut-
graben eingeleitet. In den Berechnungen zum erforderlichen Volumen des Regenriickhalte-
beckens wurden u. a. die Flachen zukinftiger Wohn- und Gewerbegebiete, wie sie im Fla-
chennutzungsplan bereits dargestellt sind, mit berlicksichtigt. Aus diesem Grund kénnen die
durch das Plangebiet zu entsorgenden Mengen an Niederschlagswasser in das Regenriick-
haltebecken eingeleitet werden ohne dessen Kapazitat zu Gberschreiten.

Die Belange der Wasserwirtschaft werden durch den vorliegenden Bebauungsplan nicht ne-
gativ berthrt.

Immissionsschutz

Zu den Belangen des Immissionsschutzes ist auszufiihren, dass Konflikte durch unzuléassige
Schallimmissionen im Plangebiet mit den Verkehren auf der L 133 (Bremer Landstral3e)
sowie den an der Bremer Landstral3e angesiedelten Einzelhandels- und Gewerbebetrieben
aufgrund der groRen Entfernung zum Plangebiet nicht zu erwarten sind.

Im Bebauungsplan Nr. 34 wurden jedoch aus Griinden des Immissionsschutzes Larmpegel-
bereiche festgesetzt, die Immissionskonflikte mit den Verkehren auf der K 113 (Wilstedter
StralRe) verhindern sollen. Aufgrund der Entfernung zum vorliegenden Plangebiet und der
straRenabgewandten Lage werden keine Immissionskonflikte erwartet.

Ostlich des Plangebietes verlauft ein Streckenabschnitt der Draisinenbahnen Berlin Bran-
denburg GmbH & Co. KG, auf dem 2008 ein Draisinenbetrieb zwischen Wilstedt und Oster-
eistedt eingerichtet wurde, der tagstber betrieben wird. Fir den Bebauungsplan Nr. 34 wurde
bereits ein Immissionsgutachten angefertigt, welches u.a. die Auswirkungen des Draisinen-
betriebes auf die Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes untersucht hat. Als Berech-
nungsgrundlage wurden 40 Fahrten (20 je Fahrtrichtung) mit einer Durchschnittsgeschwin-
digkeit von 15 km/h angenommen, die in der Betriebszeit zwischen 10.00 und 16.00 Uhr er-
folgen. Als weitere Geréduschquelle wurden die Sprachgerdusche der Fahrgaste mit einem
mittleren Besetzungsgrad von 4 Personen je Draisine angenommen.

Im Ergebnis wurde festgestellt, dass der fiir Wohngebiete zuldssige Orientierungswert von
55 dB (A) durch den Schienenverkehr deutlich unterschritten wird (Es wurden Immissionen
bis zu 29 dB (A) ermittelt).

Unabhangig hiervon wurde im Bebauungsplan Nr. 34 eine 20 m tiefe Abstandsflache zur
Bahntrasse festgesetzt, die als Flache zur Entwicklung von MalRnhahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft dient.

Fur die vorliegende Planung geht die Gemeinde auf Grundlage der vorhandenen Erkenntnis-
se davon aus, dass die Auswirkungen des Schienenverkehrs ebenfalls zu keinen unzuléssi-
gen Immissionskonflikten im Plangebiet fihren werden. Analog zur Festsetzung im Bebau-
ungsplan Nr. 34 soll entlang der dstlichen Grenze des Plangebietes die 20 m tiefe Abstands-
flache als Grunstreifen fortgefihrt werden.

Des Weiteren befindet sich das Plangebiet in Nahe zu einem aktiven landwirtschaftlichen Be-
trieb an der StraRe Eschebrook / Wilstedter StralRe, der ca. 200 m suddstlich liegt und Tier-
haltung (Rinder) betreibt. Im Vorfeld der Planung hat die Gemeinde eine gutachterliche Un-
tersuchung zu den Auswirkungen der von der Landwirtschaft ausgehenden Geruchsimmis-
sionen in Auftrag gegeben. Neben dem genannten Betrieb wurden pauschal auch die in
Uber 900 m entfernten Tierhaltungsbetriebe stidwestlich des Plangebietes als erweiterte Vor-
belastung mit berticksichtigt. Es wurde dabei festgestellt, dass die Geruchsbelastung durch
den Betrieb an der Wilstedter Strale im Plangebiet 1 bis 4 % der Jahresstunden betragt.
Durch die zusatzliche Berucksichtigung der weiter entfernt gelegenen Betriebe sind maximal
6 % der Jahresstunden zusatzlich zu beriicksichtigen, so dass sich im Plangebiet eine Ge-
samtbelastung von maximal 10 % der Jahresstunden ergibt. Das vollstindige Gutachten ist
der Begriindung als Anhang | beigefugt.
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Der Gemeinde sind zudem Erweiterungsabsichten des landwirtschaftlichen Betriebes an der
Stral3e Eschebrook / Wilstedter StraBe bekannt. Geplant ist der Bau eines Liegeboxenlauf-
stalles fiir 200 zusatzliche Milchkiihe. Zu der geplanten Erweiterung liegt der Gemeinde eine
gutachterliche Berechnung aus immissionsschutzrechtlicher Sicht vor. Aus den Berechnun-
gen des Gutachters wird ersichtlich, dass auch bei einer Umsetzung der betrieblichen Erwei-
terungsmafRnahmen die Immissionswerte im Plangebiet unterhalb des Grenzwertes von
10 % der Jahresstunden liegen (rote Isolinie, siehe Abb. 5).

.—__> 25 — L T ] \ SREED) - = 77 20 = == '7,“‘__‘"."?’"’_’

—3 20 4 e \:

— 15 ot : ‘: ¢ X%

>10 Wil et |
# Monitor-Punkte |//

 |—Linienquellen |-,

~— Flachenquellen |'*
: *Thereeg 1

1\
"';”:

tvalic

Funieirak

Abb. 5: Auszug aus der gutachterlichen Betrachtung zur Betriebserweiterung (Plangebiet ist umrandet)

Da der Betrieb bei Erweiterungen die bereits vorhandene Darstellung als Wohnbauflache fir
das Plangebiet im Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Tarmstedt (seit 2001, siehe Kap.
4.2) und die ndher gelegene Bestandsbebauung und deren Schutzanspriiche berlcksichti-
gen muss, wird die generelle Entwicklungsfahigkeit des Betriebes durch den vorliegenden
Bebauungsplan nicht weiter beeintrachtigt. Somit ist sowohl die Ausweisung des Wohngebie-
tes als auch die geplante Erweiterung des Betriebes aus immissionsschutzrechtlicher Sicht
maoglich. Zwischen der vorliegenden Planung und den Erweiterungsabsichten des Betriebes
sind aus den genannten Grinden und auch aufgrund der Entfernung und Lage (aufRerhalb
der Hauptwindrichtung) zueinander keine gegenseitigen Beeintrachtigungen zu erwarten. Die
Belange des Immissionsschutzes werden somit nicht negativ berihrt.

Verkehr

Durch den vorliegenden Bebauungsplan ist bei der Ausweisung eines Wohngebietes eine
Erhdhung des Verkehrs in der Gemeinde Tarmstedt zu erwarten. Bei den zu erwartenden
Verkehren, die durch das Plangebiet generiert werden, wird es sich hauptsachlich um An-
wohner- und Besucherverkehre handeln. Diese sollen Uber die Stralen Hinter dem Eichen-
bruche und Wilstedter StralRe an das Offentliche StraRennetz angebunden werden.

Im Rahmen der zuletzt in der Gemeinde aufgestellten Bebauungsplane Nr. 36 ,Zum Eichen-
bruche® und Nr. 37 ,Zum Eichenbruche II“ wurde u. a. Uberprift, ob die Belastbarkeit der
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Bremer LandstraBe (L 133) und vor allem die des Knotenpunktes ,Bremer LandstralRe” /
»Hinter dem Eichenbruche® Gber welchen die Verbindung der beiden Plangebiete zur L 133
als Uberortliche VerkehrsstraBe hergestellt wird, auch weiterhin Bestand hat. Unter Berufung
auf in der Vergangenheit durchgefiihrte Verkehrsuntersuchungen (Verkehrstechnische Stel-
lungnahme 2001 und Verkehrsentwicklungsplan 2009) wurde festgestellt, dass die Leis-
tungsfahigkeit nicht eingeschrankt ist. Dies trifft auch bei einer Zunahme des generellen Ver-
kehrsaufkommens?! in Tarmstedt zu. Um die Leistungsfahigkeit des Knotenpunktes auch
weiterhin zu gewahrleisten, wird Uber die StralBe Hinter dem Eichenbruche nur ein Teilbe-
reich des Plangebietes erschlossen. Die lbrigen Bereiche werden tber den Kreisverkehr in
der Wilstedter Stra3e angebunden, der fiir die Aufnahme hdherer Verkehrszahlen geeignet
ist.

Zur Uberpriifung der Leistungsfahigkeit wurde eine (berschlagige Berechnung des Ver-
kehrsaufkommens nach Bosserhoff2 vorgenommen. Dabei wurde jeweils der Bereich, der
Uber die Stral3e Hinter dem Eichenbruche und der Wilstedter StralRe angebunden wird, ge-
sondert betrachtet.

Fir beide Bereiche wurde angenommen, dass Uberwiegend Einfamilienhduser im Plangebiet
errichtet werden, in denen maximal 2 Wohneinheiten eingerichtet werden kénnen. Als Grund-
lage wurden die in der stadtebaulichen Ideenskizze (Vorentwurf) enthaltenen Parzellierungs-
vorschlage herangezogen.

Bereich Hinter dem Eichenbruche

Fir den Bereich des Plangebietes, der Uber die StralRe Hinter dem Eichenbruche erschlos-
sen werden soll wird angenommen, dass bis zu 12 Einzelhdauser mit insgesamt 24 Wohnein-
heiten (WE) entstehen werden. Im Zuge der Verauf3erung der Grundstiicke kann es diesbe-
zuglich allerdings zu Abweichungen kommen. Entsprechend dem niederséchsischen Durch-
schnitt wird eine Anzahl von 2,03 Personen pro Wohneinheit (Stand: Mai 2016) der Abschét-
zung zu Grunde gelegt, so dass sich daraus eine Einwohnerzahl (EW) von 49 ergibt.

Die Anzahl der Wege je Einwohner betragt nach Bosserhoff in Niedersachsen durchschnitt-
lich 3,5 pro Tag. Somit errechnet sich ein Aufkommen von insgesamt 170 Wegen pro Tag fir
diesen Bereich des Plangebietes. Bedingt durch seine innerdrtliche Lage in der Nadhe zum
Ortskern und der Annahme, dass viele Wege mit dem Fahrrad oder zu Fuld zurlickgelegt
werden, wird von einem Anteil von 65 % des motorisierten Individualverkehrs (MIV) ausge-
gangen. Als Besetzungsgrad pro Fahrzeug wird der von Bosserhoff genannte Mittelwert von
1,2 Personen angenommen, so dass der Gesamtwert der Quell- und Zielverkehre aus und
zu dem Plangebiet bei 92 Fahrten pro Tag liegt. Hinzu kommen noch rund 10 % an Frem-
denverkehren (Besucherfahrten) sowie 3 LKW-Aufkommen von 0,05 LKW je Einwohner, die
ebenfalls zu berlicksichtigen sind. Somit betragt das durchschnittliche Verkehrsaufkommen
im Plangebiet voraussichtlich 104 Fahrten am Tag. Fir den Zeitraum der Spitzenstunde im
Anliegerverkehr (laut Bosserhoff handelt es sich hierbei um die Uhrzeit zwischen 6 und 7 Uhr
morgens), der einem Anteil von 15 % der Quellverkehre entspricht, bedeutet dies ein maxi-
males Verkehrsaufkommen von 8 Pkw innerhalb einer Stunde.

Bereich Wilstedter StralRe

Fur den Bereich des Plangebietes, der Uber die Wilstedter StraBe erschlossen werden soll
wird angenommen, dass bis zu 74 Einzelhduser mit insgesamt 148 Wohneinheiten (WE)
entstehen werden. Auch kann es im Zuge der VerauRRerung der Grundstiicke zu Abweichun-
gen kommen. Bei einem Durchschnitt von 2,03 Personen pro Wohneinheit ergibt sich eine
Einwohnerzahl (EW) von 300.

Lim Verkehrsentwicklungsplan wird bis 2025 eine Zunahme des motorisierten Verkehrs von 6 % prognostiziert

2 Dr. Dietmar Bosserhoff hat ein Modell zur Verkehrsabschatzung in der Bauleitplanung entwickelt, welches die
Grundlage fur das Programm Ver_Bau bildet. Weitere Informationen siehe: www.dietmar-bosserhoff.de
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Auf dieser Grundlage errechnet sich ein Aufkommen von insgesamt 170 Wegen pro Tag fir
diesen Bereich des Plangebietes. Unter Berlicksichtigung derselben Parameter wie beim Be-
reich Hinter dem Eichenbruche liegt der Gesamtwert der Quell- und Zielverkehre aus und zu
dem Plangebiet bei 570 Fahrten pro Tag. Zusammen mit dem Aufschlag fir Fremdenverkeh-
re und dem LKW-Aufkommen betréagt das durchschnittliche Verkehrsaufkommen im Plange-
biet voraussichtlich 641 Fahrten am Tag. Firr den Zeitraum der Spitzenstunde bedeutet dies
ein maximales Verkehrsaufkommen von 48 Pkw innerhalb einer Stunde.

Auf Grundlage dieser Uberschléagigen Ermittlungen lasst sich feststellen, dass ein Anstieg
des Verkehrsaufkommens zu erwarten ist. Flr den Bereich Hinter dem Eichenbruche ist je-
doch nur ein geringer Anstieg (8 Pkw innerhalb der Spitzenstunde) zu erwarten, so dass da-
von auszugehen ist, dass es durch die vorliegende Planung zu keiner Uberlastung des Kno-
tenpunktes ,Bremer Landstralie® / ,Hinter dem Eichenbruche* kommen wird.

Fir den Bereich Wilstedter StralRe ist zwar ein héherer Anstieg (48 Pkw innerhalb der Spit-
zenstunde) zu erwarten, diese werden jedoch Uber den Kreisverkehr in der Wilstedter Stral3e
an das offentliche StraRennetz angebunden. Der Kreisverkehr ist im Zuge der Umsetzung
des Baugebietes am Dammwischkamp eingerichtet worden, um die neu entstehenden Ver-
kehre in diesem Bereich aufnehmen zu kénnen. Eine Uberlastung des Kreisverkehrsplatzes
durch die vorliegende Planung ist nicht zu erwarten.

In beiden Bereichen handelt es sich um mit einem Wohngebiet einhergehende Anwohner-
verkehre, so dass aus diesen keine unzumutbare Beeintrdchtigung angrenzender Bereiche
resultiert. Es wird darauf hingewiesen, dass es sich um einen konservativen Betrachtungs-
ansatz mit angegebenen Spitzenwerten handelt, der von der spateren tatsachlich realisierten
Anzahl der Wohneinheiten abweichen kann, wodurch das tatséchliche Verkehrsaufkommen
geringer ausfallen wirde.

Ver- und Entsorgung

Der Anschluss an die Ver- und Entsorgungsleitungen soll Giber das bestehende Leitungsnetz
erfolgen. Die Belange der Ver- und Entsorgung werden nicht negativ berihrt.

Landwirtschaft

Durch den vorliegenden Bebauungsplan wird eine landwirtschaftliche Nutzflache fur eine
Wohnnutzung umgenutzt. Somit kommt es zu einem dauerhaften Wegfall von ca. 8,8 ha Fla-
che fur die Landwirtschaft. Da der geltende Flachennutzungsplan den Bereich des Plange-
bietes als Wohnbauflache darstellt, ist es jedoch absehbar gewesen, dass die landwirtschaft-
liche Nutzung auf dieser Flache nur temporar bestehen wird. Zudem greift der vorliegende
Bebauungsplan nur auf einen Teil der im Flachennutzungsplan festgesetzten Wohnbauflache
zu, da sich der Geltungsbereich streng an dem tatsachlich vorhandenen Bedarf orientiert und
keine zusatzlichen Flachen in Anspruch genommen werden. Des Weiteren kommt es zu kei-
nen Einschrankungen von landwirtschaftlichen Betrieben.

Die Belange der Landwirtschaft werden somit nur geringfligig negativ berihrt.

Freizeit / Erholung / Tourismus

Fur die Belange von Freizeit, Erholung und Tourismus ist anzumerken, dass diese durch die
vorliegende Planung nicht, bzw. geringfugig berlhrt werden, da es sich bei dem Plangebiet
aktuell um den Teilbereich einer landwirtschaftliche Ackerflache handelt, welche auch aktiv
bewirtschaftet wird. Aus diesem Grund ist davon auszugehen, dass die in Rede stehende
Flache keine grof3e Bedeutung als Naherholungsraum oder touristisches Ziel hat. Zudem be-
findet sich die Flache innerhalb der Ortschaft Tarmstedt und grenzt direkt an bestehende
bauliche Anlagen, wodurch bereits jetzt schon die Bedeutung fiir das Landschaftsbild einge-
schrankt ist. Des Weiteren ist die Erreichbarkeit von ortsnahen Freiflachen zur Naherholung
auch weiterhin gewabhrleistet, da der Boschensweg, der auch von Ful3gangern und Radfah-
rern genutzt wird, im Rahmen der Planung in seiner Funktion als landwirtschaftlicher Weg
weitgehend bestehen bleiben soll.
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UMWELTBERICHT
Einleitung

Inhalt und wichtigste Ziele des Bauleitplans

Im Rahmen des Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes sehen die einschlagigen
gesetzlichen Bestimmungen die Beachtung der Belange von Natur und Landschaft, doku-
mentiert durch einen Umweltbericht gemé&R § 2 Absatz 4 und § 2a BauGB (BAUGB 2017)
vor. Damit soll sichergestellt werden, dass das fir eine Beurteilung der Belange des Umwelt-
schutzes notwendige Abwagungsmaterial in einem ausreichenden Detaillierungsgrad zur
Verfugung steht.

Die vorliegende Bauleitplanung behandelt einen Landschaftsausschnitt in der Gemeinde
Tarmstedt. Der ca. 8,8 ha gro3e Geltungsbereich befindet sich im Suden der Ortschaft
Tarmstedt. Derzeit befindet sich im Plangebiet eine Ackerflache, auf der aktuell keine bauli-
chen Anlagen vorhanden sind. Noérdlich des Plangebietes grenzt die Wohnbebauung entlang
der StraRen Hinter dem Eichenbruche und Hainbuchenring an, bei denen es sich um die zu-
letzt in Tarmstedt ausgewiesenen Neubaugebiete handelt, die auch schon weitgehend be-
baut sind. Westlich und sudlich schlieRen sich landwirtschaftliche Nutzflachen an. Ostlich des
Plangebietes verlauft eine Eisenbahnstrecke, die jedoch aktuell nur fir den Draisinenbetrieb
genutzt wird. Zentral durch das Plangebiet verlauft von Norden nach Siden ein landwirt-
schaftlicher Nutzweg, der sog. Boschensweg.

Anlass und Ziel der vorliegenden Bauleitplanung ist es, im Gemeindegebiet Tarmstedt der
hohen Nachfrage an Bauplatzen nachzukommen. Die Gemeinde verfolgt bei der Ausweisung
von Wohnbauland das Ziel zunachst auf Flachen innerhalb des Siedlungszusammenhangs
zurickzugreifen, um Freiflachen auRerhalb der Siedlungsbereiche vor Beeintrachtigungen zu
schitzen. Mit dem vorliegenden Bebauungsplan soll eine entsprechende Siedlungsergén-
zung planerisch vorbereitet werden, um die Deckung des Bedarfs an Wohnbauflache zu er-
maoglichen.

Vorgesehen ist im Plangebiet die Festsetzung eines allgemeinen Wohngebietes (WA), womit
der Darstellung des Flachennutzungsplans Rechnung getragen wird. Fir das Plangebiet
wurde bisher kein Bebauungsplan aufgestellt, es grenzt jedoch an Gebiete, in denen Bebau-
ungsplane aufgestellt wurden (vgl. 4.3).

Die differenzierten Regelungen sind der Planzeichnung des Bebauungsplanes sowie der Be-
grindung zu entnehmen.

Ziele des Umweltschutzes

Die grundlegenden Ziele des Umweltschutzes sind in diversen Fachgesetzen (Bundesnatur-
schutzgesetz, Niederséchsisches Ausfuihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz, Was-
serhaushaltsgesetz, Niedersachsisches Wassergesetz, Bundes-Immissionsschutzgesetz
einschlie3lich seiner ergadnzenden Technischen Anleitungen und Verordnungen, Bun-
deswaldgesetz, Niedersachsisches Gesetz Uber den Wald und die Landschaftsordnung etc.)
dargelegt.

In dem hier betrachteten Landschaftsausschnitt finden die oben genannten Fachgesetze eine
Konkretisierung in folgenden Planen:
Landschaftsrahmenplan

Der Landschaftsrahmenplan (LRP) fir den Landkreis Rotenburg (Wimme) (LANDKREIS
ROTENBURG (WUMME) - AMT FUR NATURSCHUTZ UND LANDSCHAFTSPFLEGE 2015) stammt aus
dem Jahr 2015. Fur das Gebiet der Bauleitplanung trifft er folgende Aussagen:

Aimessttanre=n



Seite 19

Tab. 1: Aussagen des LRP Rotenburg zum Plangebiet

Karte I: Arten und Bio-
tope

Das Plangebiet befindet sich in einem Bereich mit Biotoptypen mit sehr geringer Bedeutung
(Wertstufe I).

Angrenzende Bereiche: Suidlich vom Plangebietes grenzen direkt Flachen an, die Biotopty-
pen mit mittlerer (Wertstufe Ill) und hoher Bedeutung (Wertstufe IV) zugeordnet werden. Da-
von ist ein Teilbereich noch etwas weiter siidlich als Gebiet mit sehr hoher Bedeutung fur
den Tier-/ Pflanzenschutz (Artengruppe Libellen) gekennzeichnet. Die Ubrigen an das Plan-
gebiet grenzenden Fléchen sind wie im Plangebiet selbst gekennzeichnet.

Karte Il: Landschafts-
bild

Das Plangebiet liegt in einem Bereich, der als Siedlungsbereich > 40 ha dargestellt ist und
keiner Bewertung unterliegt.

Angrenzende Bereiche: Nordlich und westlich des Plangebietes sind ebenfalls Siedlungsbe-
reiche > 40 ha vorhanden, die ohne Bewertung gekennzeichnet sind. Die weiteren angren-
zenden Bereiche sind als Landschaftsbildeinheit mit geringer Bedeutung dargestellt. Als ty-
pisches und pragendes Landschaftsbildelement liegt stdlich des Plangebietes ein Stillge-
wasser > 1 ha. Ebenfalls als typisches und pragendes Landschaftsbildelement verlauft etwa
300 m westlich vom Plangebiet die Geestkante.

Karte Ill: Boden

Das nordliche Drittel des Plangebietes befindet sich in einem Bereich, der fir den Boden ei-
ne natur- und kulturgeschichtliche Bedeutung aufweist. Es handelt sich um einen Suchraum
fur Plaggenesch. Das restliche Plangebiet erfahrt keine Kennzeichnung / Darstellung.

Angrenzende Bereiche: Der Suchraum fur Plaggenesch verlauft weiter in nérdliche und 6stli-
che Richtung vom Plangebiet. Die Gbrigen angrenzenden Bereiche des Plangebietes sind
nicht durch besondere Werte von Béden gekennzeichnet.

Karte IV: Wasser- und
Stoffretention

Plangebiet: Ohne Kennzeichnung / Darstellung

Angrenzende Bereiche: Ein Grof3teil der an das Plangebiet grenzenden Bereiche sind eben-
falls ohne Kennzeichnung. Ausnahme sind zwei kleinere Flachen &stlich und siidwestlich des
Plangebietes, die als Bereiche mit hoher Grundwasserneubildung (300 mm / a) und hoher
Nitratauswaschungsgeféhrdung (Problemschwerpunkt) dargestellt sind.

Karte V: Zielkonzept

Das Plangebiet ist ohne Zuordnung, da es zu einem Siedlungsbereich > 40 ha zahilt.

Angrenzende Bereiche: Die nordlichen und westlichen Bereiche vom Plangebiet zéhlen
ebenso zu dem Siedlungsbereich > 40 ha und werden keiner Zielkategorie zugeordnet. Ost-
lich des Plangebietes grenzt eine Flache mit dem Ziel der Sicherung und tGberwiegenden
Verbesserung von Gebieten mit hoher Bedeutung fiir das Landschaftsbild und / oder fiir abi-
otische Schutzgiter an (Zielkategorie I1). Stdlich des Plangebietes befindet sich eine Flache,
fur die die Entwicklung und Wiederherstellung in Gebieten mit geringer Bedeutung fir das
Landschaftsbild (Zielkategorie IV) vorgesehen ist.

Karte VI: Schutz, Pflege
und Entwicklung be-
stimmter Teile von Na-
tur und Landschaft

Plangebiet: Ohne Kennzeichnung / Darstellung

Angrenzende Bereiche: Direkt an das Plangebiet grenzende Bereiche sind ebenfalls ohne
Kennzeichnung. Lediglich nordwestlich des Plangebietes befindet sich in ca. 400 m Entfer-
nung ein Einzelobjekt, welches ein geschiitzter Landschaftsbestandteil (LB) geman

§ 29 BNatSchG i. V. m. § 22 NAGBNatSchG ist.

Textkarte 1.2: Natur-
raumliche Gliederung

Das Plangebiet sowie die angrenzenden Bereiche zahlen zur Naturraumlichen Region der
Stader Geest und hier wiederum innerhalb der Naturraumlichen Haupteinheit Hamme-Oste-
Niederung zur Naturrdumlichen Untereinheit der Worpsweder Moore (632.01).

Textkarte 3.1/1: Bio-
topkomplex Walder

Plangebiet: Keine Kennzeichnung / Darstellung

Angrenzende Bereiche: Sidlich des Plangebietes befindet sich eine kleine Flache, die die
Kennzeichnung von Laub- und Nadelforsten, Pionierwélder tragt.

Textkarte 3.1/2: Bio-
topkomplex Gewasser
und Verlandungsberei-
che

Plangebiet: Keine Kennzeichnung / Darstellung

Angrenzende Bereiche: Stddstlich an das Plangebietes befindet sich ein naturnahes FlieR-
und Stillgewasser (incl. Verlandungsbereiche).

Textkarte 3.1/5: Bio-
topkomplex Griinland

Plangebiet: Keine Kennzeichnung / Darstellung

Angrenzende Bereiche: Stidostlich des Plangebietes befindet sich teilweise artenarmes In-
tensiv- und Extensivgrinland. Ostlich des Plangebietes ist ein Bereich als artenreiches
Feucht- und Nassgrunland dargestellt.

Textkarte 3.3/1: Boden-
abteilungen

Der nordliche Teil des Plangebietes liegt in einem Bereich der zu den Terrestrischen Béden,
mittlere Standorte gehort. Der sudliche Teil des Plangebietes befindet sich in einem Bereich,
der als Terrestrische Bdden, trockene Standorte zusatzlich mit der Feuchtedifferenzierung
trocken gekennzeichnet ist.

Angrenzende Bereiche: Die Grenze zwischen den trockenen und mittleren Standorten der
Terrestrischen Boden verlauft in Ost-West-Richtung durch das Plangebiet, sodass die nord-
lichen Bereiche als mittlere Standorte und die sidlich der Grenze liegenden Standorte als
trockene Standorte mit der Feuchtedifferenzierung trocken dargestellt werden. Sidlich des
Plangebietes befindet sich eine Flache, die als trockener Standort semiterrestrischer Béden
gekennzeichnet ist.
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9.1.2.2

Textkarte 3.4/3:
Grundwasser-
neubildung und Nit-
ratauswaschungs-
gefahrdung

Die noérdliche Hélfte des Plangebietes befindet sich in einer Flache, fur die eine Grundwas-
serneubildungsrate von 201-300 mm / a und die Nitratauswaschungsgeféhrdung (NAW) als
groR (Stufe 4) angegeben wird. Im Ubergangsbereich zur siidlichen Hélfte befinden sich
kleine Flachen mit Grundwasserneubildungsraten von 201 - 300 mm / a. Weiter stdlich ist
eine hohere Grundwasserneubildung von 301 - 400 mm / a eingezeichnet. Die NAW fur den
gesamten sudlichen Bereich wird als sehr groR3 (Stufe 5) gekennzeichnet.

Angrenzende Bereiche: Die Grenze zwischen den Stufen 4 und 5 der NAW verléauft innerhalb
des Plangebietes in Ost-West Richtung. Noérdlich dieser Grenze befinden sich Flachen mit
einer Grundwasserneubildungsrate von 201 - 300 mm / a und einer als groR (Stufe 4) ange-
gebenen NAW. Flachen, die sich stdlich dieser Grenze befinden, werden mit einer Grund-
wasserneubildungsrate von 201 — 300 mm / a bzw. Uiberwiegend 301 — 400 mm / a und einer
sehr hohen NAW (Stufe 5) dargestellt.

Textkarte 3.4/4: Win-
derosions-gefédhrdung
und Auspragung der
Vegetation

Das Plangebiet selbst liegt in einem Bereich, der eine mittlere bis sehr hohe potentielle Win-
derosionsgefahrdung aufweist.

Angrenzende Bereiche: Noérdlich an das Plangebiet grenzt ein Bereich mit mittlerer potentiel-
ler Winderosionsgefahrdung an. Weitere angrenzende Bereiche sind mit einer sehr hohen
potentiellen Winderosionsgefahrdung dargestellt.

Textkarte 3.4/5 Uber-
schwemmungs-
bereiche mit bzw. ohne
Dauervegetation

Plangebiet: Keine Kennzeichnung / Darstellung

Angrenzende Bereiche: Sudlich des Plangebietes befinden sich Flachen, die die ,Hochwas-
sergefahrdungseinschatzung des LBEG (GHG50)" mosaikartig entweder als potentiell Gber-
flutungsgefahrdet (Gefahrdungsstufe 1) einstuft oder fur die in tiefliegenden Bereichen po-
tentiell Gberflutungsgeféhrdet (Geféahrdungsstufe 2) gilt. Einige Teilflachen sind als Auenbd-
den nach der BUK50n dargestellt. Weiterhin sind die Flachen sowohl mit als auch ohne
Dauervegetation gekennzeichnet.

Textkarte 4.3/3: Bio-
topverbund Stillgewas-
ser

Plangebiet: Keine Kennzeichnung / Darstellung

Angrenzende Bereiche: Sudlich des Plangebietes sind mehrere kleine Feuchtlebensraume
aul3erhalb von Kern- / Verbindungsflachen dargestellt.

Textkarte 4.3/4: Bio-
topverbund Moore

Plangebiet: Keine Kennzeichnung / Darstellung

Angrenzende Bereiche: Stdostlich des Plangebietes sind Bereiche als Moor-
/Sumpflebensraume bzw. Moorbodenbereiche auBerhalb von Kern- / Verbindungsflachen
eingezeichnet.

Karten, die in der Tabelle nicht aufgefuihrt sind, enthalten entweder fur den vorliegenden
Umweltbericht bezlglich des Plangebietes und den unmittelbar angrenzenden Bereichen
nicht relevante oder keine Angaben.

Landschaftsplan

Im Landschaftsplan der

Gemeinde Tarmstedt aus dem Jahr 1986 (KARL PETER

SCHRECKENBERG & PARTNER 1986) werden folgende Aussagen und Umweltziele fir das

Plangebiet getroffen:

Tab. 2: Aussagen des Landschaftsplans zum Plangebiet

Boden

Die nérdliche Hélfte des Plangebietes ist als Pseudogley-Plaggenesch gekennzeichnet. Der
stidliche Teil des Plangebietes ist als Podsol dargestellt.

Angrenzende Bereiche: Die Grenze zwischen den zwei genannten Bodentypen verlauft in Ost-
West-Richtung, sodass die Bereiche nordlich des Grenze als Pseudogley-Plaggenesch und die
sudlichen als Podsol gekennzeichnet sind. Sidlich des Plangebietes befindet sich weiterhin eine
Flache mit Pseudogley-Podsol.

Landnutzung um

Das Plangebiet wird als Acker genutzt.

1770 Angrenzende Bereiche: Das Plangebiet umgebende Flachen werden ebenfalls als Acker ge-
nutzt. Nordliche zwischen dem Plangebiet und der Siedlung Tarmstedt befinden sich Flachen
mit Heide.

Landnutzung 1897

Das Plangebiet wird weiterhin als Acker genutzt.

Angrenzende Bereiche: An das Plangebiet grenzende Bereiche sind ebenfalls als Acker ge-
kennzeichnet.

Landnutzung 1965

Das Plangebiet ist Uberwiegend als Acker dargestellt. Im westlichen Bereich befindet sich eine
Flache mit Griinland. Sudlich des Plangebietes befindet sich eine linienférmige Struktur, die als
Wald gekennzeichnet ist.

Angrenzende Bereiche: An das Plangebiet grenzende Bereiche sind gro3tenteils als Acker dar-
gestellt. Davon ausgenommen sind sidlich an das Plangebiet grenzende Flachen, die als Griin-
land gekennzeichnet sind.
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9.1.3

9.14

9.2
9.21

ErschlieRung Das Plangebiet wird in Nord-Sud-Richtung mittig von einem Weg in Gemeindebesitz <14 m
durchzogen. Sidlich des Plangebietes befindet sich ebenfalls ein Weg mit einer Breite < 14 m.
An der westlichen Grenze des Plangebietes verlauft ein Weg < 9,5 m.

Angrenzende Bereiche: An das Plangebiet grenzende Bereiche sind mit den genannten StralRen

erschlossen.

Weiterfihrende oder detailliertere Angaben fur das Plangebiet bezilglich méglicher beste-
hender Vorgaben zur Schutzwirdigkeit, zu wertvollen Lebensbereichen fir Flora und Fauna,
zur Zielsetzung oder zu geplanten Mal3nahmen sind im Landschaftsplan jedoch nicht vor-
handen.

Schutzgebiete und -objekte

Naturschutzrechtlich geschitzte Gebiete (Europaische Schutzgebiete, Naturschutzgebiete,
Landschaftsschutzgebiete, geschiitzte Landschaftsbestandteile usw.) sowie Objekte (ge-
schitzte Biotope, Landschaftsbestandteile etc.) befinden sich im Plangebiet nicht.

Berlicksichtigung der Ziele des Umweltschutzes

Die vorstehenden Ziele und die Umweltbelange wurden in der Planung bereits dadurch be-
ricksichtigt, dass ein mdglichst umweltvertraglicher Standort gewahlt wurde. Um zu doku-
mentieren, wie die vorgenannten allgemeinen wie besonderen Ziele des Umwelt- und Natur-
schutzes beachtet wurden, wird im Folgenden eine differenzierte Betrachtung des Plangebie-
tes durchgefinhrt.

Grundsatzlich ist jedoch festzuhalten, dass die Inanspruchnahme von Landschaft durch anth-
ropogene Nutzungen in der Regel zu Konflikten zwischen den Zielen von Natur- und Umwelt-
schutz sowie stédtebaulichen Belangen fihrt.

Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen

Zustand von Umwelt, Natur und Landschaft

Die Beschreibung und Bewertung des derzeitigen Zustandes von Umwelt, Natur und Land-
schaft beriicksichtigt die Schutzglter des Natur- und Umweltschutzes gemaf den Vorgaben
des § 1 Abs. 6 Nr. 7 Baugesetzbuch (BauGB). Der Umweltbericht selbst basiert auf der An-
lage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB.

Beschreibung

Zentrale Datengrundlage fir die folgende Beschreibung des Plangebietes bildet eine Bio-
toptypenkartierung, die im Mai 2018 durchgefihrt wurde (siehe Anhang Il). Hierzu wurde der
Kartierschlissel fur Biotoptypen in Niedersachsen (VON DRACHENFELS 2016) angewendet.
Die Wahl der Datengrundlage ,Biotoptypen® basiert auf der Annahme, dass diese zu einem
hohen Grad geeignet sind, den Zustand von Natur und Landschaft abzubilden und ist gangi-
ge Praxis.

Die Wahl der Datengrundlage Biotoptypen basiert auf der Annahme, dass diese zu einem
hohen Grad geeignet sind, den Zustand von Natur und Landschaft abzubilden und ist gangi-
ge Praxis im Sinne der 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7 i. V. m. der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB.

Entsprechend oben zitierter Vorgaben des Baugesetzbuches erfolgt die Berticksichtigung der
.Belange des Umweltschutzes, einschliel3lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege®
auf Grund der Betrachtung so genannter ,Schutzguter®.

Folgende Schutzgiiter des § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB werden im Rahmen des vorliegenden
Umweltberichts bertcksichtigt:

. Menschen

. Flachen, Pflanzen und Tiere
. Boden

. Wasser

. Klima / Luft

. Landschaftsbild
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. Biologische Vielfalt

. Sonstige Sach- und Kulturgtter

. Schutzgebiete und —objekte

*  Wechselbeziehungen zwischen den Schutzgiitern.

In Abhangigkeit von dem jeweils betrachteten Schutzgut wurden die Daten der Biotoptypen-
kartierung von denen weiterer Quellen, zum Beispiel Aussagen zusténdiger Stellen, erganzt.

Bewertung

An die Beschreibung der einzelnen Schutzgiter schlief3t sich deren Bewertung an. Um diese
Bewertung, inklusive dabei angelegter MaR3stébe transparent zu gestalten, werden in Nieder-
sachsen, wie auch in anderen Bundeslandern, in der Regel genormte Bewertungs- und
Kompensationsmodelle angewandt. Hier ist das so genannte BREUER-Modell von 1994 in
seiner aktuellen Version aus dem Jahr 2006 (BREUER 2006) verwendet worden.

Fir das Schutzgut Flachen, Pflanzen und Tiere sieht das Modell eine Bewertung in einer 5-
stufigen Werteskala (I-V) vor, fur die Schutzgiter Boden, Klima / Luft sowie Landschaftsbild
in einer 3-stufigen Werteskala (1-3).2

Analog zu den letztgenannten Schutzgltern werden auch die weiteren hier behandelten
Schutzgliter Menschen, Wasser, Biologische Vielfalt, Wechselbeziehungen zwischen den
Schutzgitern und Schutzgiter / besonders geschutzte Biotope zur besseren Vergleichbarkeit
in einer 3-stufigen Werteskala (1-3) bewertet. Hierbei gilt:

Tab. 3: Wertstufen nach BREUER

Wertstufe V/3: Schutzguter von besonderer Bedeutung
(= besonders gute / wertvolle Auspragungen)

Wertstufe IV: Schutzguter von besonderer bis allgemeiner Bedeutung
Wertstufe 111/2: Schutzguter von allgemeiner Bedeutung

Wertstufe Il: Schutzguter von allgemeiner bis geringer Bedeutung
Wertstufe 1/1: Schutzguter von geringer Bedeutung

(= schlechte / wenig wertvolle Auspragungen)

Die Ergebnisse der summarischen Bewertung der Schutzgiter werden im folgenden Text mit
einem vorangestellten = markiert.

Menschen

Das Plangebiet wird derzeit fast ausschlie3lich ackerbaulich genutzt. Es dient somit der Pro-
duktion landwirtschaftlicher Erzeugnisse fiir die menschliche Nutzung. Eine ,gute fachlichen
Praxis“ in der Bewirtschaftung der landwirtschaftlichen Flachen vorausgesetzt, kann nicht er-
kannt werden, dass durch die Nutzung nachteilige Gesundheitsauswirkungen fiir den Men-
schen zu erwarten sind.

Die Erholungsnutzung ist durch die Uberwiegende intensive landwirtschaftliche Nutzung im

Plangebiet sehr gering. Fur die menschliche Erholung in der freien Landschaft besitzt das
Plangebiet nur insofern eine Bedeutung, als dass Erholungssuchende auf inrem Weg zu au-

3 Das Breuer-Modell von 1994 sieht eine Bewertung der Schutzguter mit den Wertstufen 1 — 2 — 3 vor, wobei
die Wertstufe 1 fur den hdchsten, "besten" Wert, die Wertstufe 3 fur den niedrigsten, "schlechtesten" Wert
steht.

In der aktuellen Fassung des Breuer-Modells erfolgt die Bewertung des Schutzgutes "Pflanzen und Tiere"
nun durch die Wertstufen 1-V; die weiteren der dort behandelten Schutzgiter erfahren weiterhin eine Ein-
ordnung in Wertstufen von 1-3.

Als zweite Anderung gegeniiber der Ursprungsversion steht in der aktuellen Version die Wertstufe | nun fiir
den niedrigsten, "schlechtesten”, die Wertstufe V bzw. 3 fur den hdchsten, "besten" Wert.

Die Bewertung der in diesem Umweltbericht behandelten Schutzguter folgt der aktuellen Systematik.
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b)

c)

Berhalb gelegenen Erholungsstandorten, wie beispielsweise der Wérpeniederung, den Bos-
chensweg nutzen kénnen, der teilweise eine alleeartige Struktur aus Baumen aufweist. Orts-
pragende, markante Strukturen, die das Heimatgefiihl der Anwohner pragen, sind darum nur
in geringfigigem Malf3e im Plangebiet vorhanden.

= Durch die Bedeutung als Arbeitsstandort und die Produktion landwirtschaftlicher Erzeug-
nisse kann dem Gebiet in der Summe eine allgemeine Bedeutung (Wertstufe 2) fur den
Menschen zugewiesen werden.

Flachen, Pflanzen und Tiere

Die folgende Beschreibung der Bedeutung des untersuchten Raumes als Lebensstatte fur
Pflanzen und Tiere findet auf der Basis der Biotoptypen des Untersuchungsgebietes statt.
Die Erfassung erfolgte im Mai 2018 (vgl. Anhang II).

Die Bewertung der Biotoptypen folgt der Systematik von Drachenfels (2016) und basiert im
Wesentlichen auf dem Kriterium ,Bedeutung als Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere“. Da-
neben finden die Kriterien ,Gefahrdung®, ,Seltenheit” sowie ,Naturndhe” Eingang in die Be-
wertung.

Acker (A)

Der GroRteil der Flache des Plangebietes stellt sich in der Ortlichkeit als intensiv genutzte
Ackerflache dar. Aufgrund der intensiven Nutzung ist nur ein sehr geringer bis gar kein krau-
tiger Unterbewuchs vorhanden.

= Als Lebensstatte fur Pflanzen und Tiere wird dem Acker daher insgesamt eine geringe
Bedeutung (Wertstufe I) zugemessen.

Weg (OVW)

Im zentralen Bereich des Plangebietes verlauft von ndrdlicher in sudlicher Richtung der Bos-
chensweg. Er wird als landwirtschaftlicher Weg genutzt und ist in Schotterbauweise ausge-
baut.

= Als Lebensstatte fur Pflanzen und Tiere wird dem Weg eine geringe Bedeutung (Wert-
stufe 1) zugemessen.

Baumhecke (HFB)

Seitlich des Béschensweg stocken Baume, die zusammen eine lockere Baumhecke bilden
und nur zu einem geringen Teil mit Strauchern durchsetzt sind. Bei den vorkommenden
Baumarten handelt es sich vornehmlich um Eichen (Quercus robur), in der Baumhecke
stockt nur ein Kirschbaum (Prunus avium). Vorhandene Liicken innerhalb der Hecke sowie
der Unterwuchs und die Randbereiche werden durch Arten einer grasreichen Staudenflur
beherrscht. An der stiddstlichen Grenze aul3erhalb des Geltungsbereiches befindet sich au-
Berdem eine Geholzreihe aus Erlen (Alnus glutinosa), dessen Bestand sich weiter in stdliche
Richtung fortsetzt.

= Als Lebensstatte fir Pflanzen und Tiere wird der Baumhecke eine allgemeine Bedeutung
(Wertstufe Ill) zugemessen.

Boden

Folgende Daten zu den im Plangebiet befindlichen Béden lassen sich dem Kartenserver des
Niedersachsischen Bodeninformationssystems (LANDESAMT FUR BERGBAU, ENERGIE UND
GEOLOGIE (LBEG) 2014) entnehmen:
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Tab. 4 : Naturbiirtige Eckdaten zu den im Plangebiet befindlichen Béden

Bodentyp 1: Pseudogley-Plaggenesch

Bodenartlicher Profiltyp Lehmiger Sand

Plaggenauflage tiber Geschiebedeck-

Geologischer Profiltyp sanden und Geschiebelehmen

Relief Platte (AP)

Bodentyp 2: Podsol

Bodenartlicher Profiltyp Sand

Geologischer Profiltyp Glazifluviatile Ablagerungen Bodentypen des Plangebiets
Relief Platte (AP, AK)

Der Geltungsbereich der vorliegenden Bauleitplanung zahlt zu der naturraumlichen Region
der Stader Geest und hier wiederum zur Haupteinheit der Hamme-Oste-Niederung sowie zu
der naturrdumlichen Untereinheit der Worpsweder Moore (632.01).

Das Plangebiet wird, wie fur die Stader Geest typisch, durch Grundmoranenplatten und damit
Geschiebedecksande gepragt. Aus dem sandigen, nahrstoffarmen Ausgangmaterial hat sich
hier im Laufe der Zeit der Bodentyp Podsol entwickelt. Verwitterungsprozesse in den oberen
Bodenschichten fihren zu einer Versauerung. Der Niederschlag, welcher verhaltnismaRig
schnell durch die Bodenmatrix flieRen kann, verlagert das verwitterte organische Material in
die unteren Bodenschichten. Es fallt dort aus und die Sickerrate verringert sich. Grundsatz-
lich sind fir Podsolbdden aufgrund des sandigen Substrats eine sehr hohe Nitratauswa-
schungsgefahr sowie eine hohe Winderosionsgefahr zu verzeichnen.

Pseudogley kann sich auf lehmigerem Ausgangssubstrat bilden. Dieses weist eine geringere
PorengréRe auf, weshalb Niederschlag langsamer durch die Bodenschichten flie3t. Schluff
und Tonminerale werden aus den oberen Bodenschichten ausgewaschen, lagern sich in den
unteren ab und es bildet sich ein Stauhorizont. Beschleunigt wird dieser Prozess durch einen
bereits vorhandenen Stauhorizont, beispielsweise in Form einer Tonschicht. Niederschlag
kann nur langsam versickern. Anaerobe Bedingungen fihren im Boden zum Ablauf von Re-
duktionsprozessen. Reduzierte Eisenionen gelangen in Ldsung, fallen bei erneutem Kontakt
mit Sauerstoff als Eisenoxid aus und lagern sich im Porenraum oder den unteren Boden-
schichten an. Die Bodenstandorte in Siedlungsnahe werden seit Jahrhunderten landwirt-
schaftlich genutzt. Zuvor als Einstreu in Stéllen genutzte Plaggen wurden in den sandreichen
Oberboden eingearbeitet. Es bildete sich ein nahrstoff- und humusreicher Oberboden auf
dem Pseudogley. Der Bodentyp wird als Pseudogley-Plaggenesch bezeichnet. Die Plag-
genesch-Auflage ist zudem als kulturhistorisch bedeutsam einzustufen.

Hinsichtlich der Bewertung der betrachteten Bodenstandorte werden im Weiteren die Para-
meter ,Besondere Werte® (z. B. kulturhistorische Bedeutung, Naturnahe), ,Gefahrdung der
Funktionsfahigkeit“ (z. B. Wasser- oder Winderosionsgefahrdung) und ,Beeintrachtigung der
Funktionsfahigkeit® (z. B. Entwasserung) verwendet. Dem Bodentyp Pseudogley-
Plaggenesch ist aufgrund des kulturhistorischen Einflusses eine besondere Bedeutung zu-
zuweisen. Fur das Plangebiet verringert sich jedoch die Bewertung des Schutzguts Boden
durch die Anwesenheit des Podsols, fir den eine hohe Gefahr in Form der Nitratauswa-
schung ins Grundwasser und der Winderosion besteht. Weiterhin ist der Bodenstandort des
Weges bereits verdichtet und so Uberpragt worden.

=  Werden diese Parameter auf die ¢rtlichen Bodenstandorte angewandt, ist dem Teilbe-
reich mit dem Bodentyp Podsol eine allgemeine Bedeutung (Wertstufe 2) fur das
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d)

e)

f)

Schutzgut Boden zuzumessen. Der verbleibende Teilbereich mit dem Bodentyp Pseu-
dogley-Plaggenesch erlangt eine besondere Bedeutung (Wertstufe 3).

Wasser

Das Schutzgut Wasser ist zu differenzieren in Grund- und Oberflachenwasser.

Da sich im Geltungsbereich des Bebauungsplanes keine Oberflachengewésser befinden,
beschrankt sich die folgende Beschreibung auf das Grundwasser.

Das Plangebiet befindet sich im Einzugsgebiet der Wérpe, welche sidlich des Plangebietes
flie3t und dieses oberirdisch entwassert. Bei den Béden des Plangebietes handelt es sich um
bisher unversiegelte Podsole und Pseudogley-Plaggenesche Sie besitzen Uberwiegend ein
sandiges Substrat. Im Vergleich zu Béden mit bindigem Substrat haben die Boden damit eine
relativ erhdhte Fahigkeit Niederschlagswasser aufzunehmen und weiterzuleiten. Demgegen-
Uber stehen verminderte Fahigkeiten in Bezug auf die Bindung und Pufferung von Nahr- und
Schadstoffen. Der mittlere jahrliche Oberflachenabfluss fir den Boden des Plangebietes wird
als sehr gering (0 < 25 mm / a) angegeben. Da das Plangebiet aktuell Gber keine versiegel-
ten Flachen verflgt, ist die natirlich Niederschlagsversickerung nicht beeintrachtigt.

Das Trinkwasserschutzgebiet Tarmstedt befindet sich 1 km entfernt vom Plangebiet in nord-
Ostlicher Richtung.

= Dem Plangebiet wird in Bezug auf das Schutzgut Grundwasser eine allgemeine Be-
deutung (Wertstufe 2) zugeordnet.

Klima/ Luft

Das Plangebiet z&hlt zur klimadkologischen Region Kistennaher Raum und ist damit durch
ozeanische bzw. maritime Einflisse gepragt. Kennzeichnend fiir dieses Klima sind milde,
schneearme Winter und kihle, regnerische Sommer. Die mittlere Jahresniederschlagsmen-
ge betragt zwischen 650 und 850 mm, wobei die klimatische Wasserbilanz einen hohen
Wasserlberschuss mit einem geringen bis sehr geringen Jahresdefizit im Sommer aufweist.

Im Vergleich zu eher binnenlandischen Regionen weist das Norddeutsche Flachland, als im
weiteren Sinne kustennahe Region, einen erhdhten Luftaustausch auf. In diesen Gebieten ist
hinsichtlich der Qualitat der ortlichen Luft von einer weitest gehenden Schadstofffreiheit aus-
zugehen.

Vor diesem Hintergrund sowie in Anbetracht der landlichen Pragung des Geltungsbereiches
und seiner Umgebung, ist hinsichtlich der Qualitat der 6rtlichen Luft von einer weitest gehen-
den Schadstofffreiheit auszugehen.

Auf kurze ZeitrAume begrenzt sind durch die landwirtschaftliche Bewirtschaftung sowohl des
betrachteten Gebietes, als auch der umgebenden Flachen, Geruchsimmissionen in einem
Mal3 zu erwarten, wie sie im landlichen Raum Ublicherweise vorkommen.

= Zusammenfassend ist dem Schutzgut Klima / Luft fir den Geltungsbereich der vorlie-
genden Planung eine allgemeine Bedeutung (Wertstufe 2) zuzuweisen.

Landschaftsbild

Das Landschaftshild umfasst die sinnlich wahrnehmbaren Erscheinungen einer Landschaft.
Neben visuell wahrnehmbaren Reizen sind dies vor allem akustische und olfaktorische. Das
Erscheinungsbild des besiedelten Bereiches ist als Ortsbild Teil des Landschaftsbildes.
Landschaftsbildrelevant sind insbesondere alle naturraumtypischen Erscheinungen von
Oberflachenauspréagung, Vegetation, Nutzung und Bebauung.

Die Vorgehensweise bei der Bewertung des Schutzgutes Landschaft orientiert sich an der
Methodik von Kohler & Preif (KOHLER & PREIR 2000) zur Landschaftsbildbewertung. Die Ein-
stufung der Bedeutung des Schutzgutes Landschaft erfolgt in Anlehnung an diese Methodik
anhand der Kriterien:

o Natdrlichkeit
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o Vielfalt
e historische Kontinuitéat
e Freiheit von Beeintrachtigungen

Das Kriterium Natirlichkeit bezieht sich auf die Erlebbarkeit von naturraumtypischen Tierpo-
pulationen, Gerauschen und Gerlichen sowie auf die Erlebbarkeit einer natirlichen Eigen-
entwicklung der Landschaft.

Die Vielfalt des Landschaftsbildes ergibt sich aus dem Wechsel von Strukturen und Elemen-
ten, die fur den jeweiligen Ausschnitt von Natur und Landschaft nach Art und Auspragung
landschaftsbildrelevant und naturraumtypisch sind.

Durch das Kriterium historische Kontinuitat wird angegeben, in welchem Umfang ein Land-
schaftshild noch naturraumtypisches wiedergibt bzw. inwieweit es schon nivelliert ist. So wei-
sen z. B. Naturlandschaften und alte Kulturlandschaften eine hohe historische Kontinuitat
auf.

Weiterhin ist bei der Bewertung des Landschaftsbildes von Bedeutung, in welchem Mal3e ei-
ne Freiheit von Beeintrédchtigungen besteht. Als Vorbelastungen sind jegliche Beeintréachti-
gungen des Landschaftsbildes durch das Vorkommen stérend wirkender Objekte, Gerau-
sche und Geriiche, die fur den jeweiligen Naturraum nicht typisch sind, zu bericksichtigen.
Hierzu zahlen zum Beispiel groRe StrafRen, Siedlungsrander mit moderner Bebauung ohne
Eingriinung, Hochspannungsleitungen und Windenergieanlagen.

Diese Kriterien sind immer bezogen auf die Eigenart des Untersuchungsraums zu beurteilen.
Die naturrdaumliche Eigenart ist bei der Landschaftsbildbewertung als MaRRstab fur die ge-
nannten Kriterien anzuwenden.

Das Landschaftshild des Plangebietes wurde vor allem im nérdlichen Teil in den letzten Jah-
ren von Siedlungserweiterungen der Ortschaft Tarmstedt deutlich Gberpragt. Die Flachen des
Plangebietes werden derzeit als Acker intensiv genutzt und sind mit Kulturpflanzen bestan-
den. Der durch das Plangebiet fihrende Weg ist von Baumen und Strduchern gesaumt, die
fur die Eigenart der Landschaft jedoch nur in einem geringen Mal3e eine préagende Eigen-
schaft besitzen. Das Landschaftsbild der ndheren Umgebung wird in erster Linie durch die
dorflichen Siedlungsstrukturen der Ortschaft Tarmstedt gepragt. Ansonsten befinden sich vor
allem in sudlicher Richtung landwirtschaftliche Nutzflachen. Ebenfalls stdlich an das Plange-
biet angrenzend befindet sich sowohl ein Regenriickhaltebecken mit umgebenden Gehdlz-
strukturen als auch Gehdlzreihen entlang der Straf3en, die zu einer Eingrinung des Plange-
bietes beitragen. Hiermit kommt dem Plangebiet bezogen auf das Kriterium Natdrlichkeit eine
geringe Bedeutung zu.

Eine landschaftstypische Struktur des Plangebietes und seiner Umgebung ist insofern gege-
ben, als dass es sich um ackerbaulich bewirtschaftete Flachen handelt und der mittig durch
das Plangebiet fuhrende Weg seitlich von Baumen und Strauchern gesaumt wird. Jedoch
werden die Ackerflachen intensiv genutzt und die Seitenbegriinung des Weges ist nicht
durchgéangig ausgepragt. Eine besondere Artenvielfalt kann daher nicht angenommen wer-
den. Aus den genannten Griinden wird dem Kriterium Vielfalt eine geringe Bedeutung zuge-
ordnet.

Die PreuRische Landesaufnahme von 1898 zeigt das Plangebiet und seine Umgebung groi3-
tenteils bereits als Ackerflache. Ein Weg fiihrt von der Siedlung Tarmstedt durch das Plan-
gebiet in sudliche Richtung. Zwei weitere Wege zweigen innerhalb des Plangebietes nach
Westen und Osten ab. Sudlich vom Plangebiet grenzen Heideflachen an, wovon ein kleiner
Teil in das Plangebiet hineinragt. Weiterhin befindet sich eine Ziegelei siidwestlich des Plan-
gebietes. In geringer Entfernung zu dieser liegen innerhalb und auf3erhalb des Plangebietes
Grunflachen und Lehmgruben, die vermutlich von der Ziegelei genutzt wurden. Das damals
bereits im Plangebiet und seiner Umgebung verlaufende Stral3ennetz ist auch heute noch
existent. Mit der Zeit anderte sich gleichfalls die Nutzung der Ackerflachen, auf denen heute
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)

h)

Intensivlandwirtschaft betrieben wird. Die Ziegelei und ihre Lehmgruben existieren mittlerwei-
le nicht mehr. Dem Kriterium historische Kontinuitdt kommt aus den genannten Griinden eine
allgemeine Bedeutung zu.

Beeintrachtigt wird das Landschaftsbild des Plangebietes und der naheren Umgebung durch
den ,modernen® Siedlungsrand der Ortschaft Tarmstedt. Hierdurch werden die bestehenden
Bedeutungen gemindert.

=  Zusammenfassend ist dem Schutzgut Landschaftsbild fir das Plangebiet sowie die
Umgebung eine geringe Bedeutung (Wertstufe 1) beizumessen.

Biologische Vielfalt

Kennzeichnend fiir das beplante Gebiet ist das Vorkommen einer geringen Anzahl von Le-
bensraumtypen, der Biotoptyp Acker nimmt den Grofteil der Flache ein. Insgesamt handelt
es sich um Biotoptypen, die in der Umgebung haufig vorkommen.

Aufgrund der intensiven Nutzung der Flachen und da es sich bei den im untersuchten Gebiet
vorliegenden Lebensraumtypen nicht um Sonderbiotope handelt, die das Vorkommen allge-
mein seltener und/oder einer Fulle von Arten erwarten lassen, wird ihnen im Sinne der Siche-
rung der ortlichen biologischen Vielfalt keine besondere Bedeutung zugemessen.

= Im Ergebnis wird dem Plangebiet daher in Bezug auf das hier behandelte Schutzgut
eine geringe Bedeutung (Wertstufe 1) zugeordnet.

Sonstige Sach- und Kulturguter

= Bedeutende Sach- und Kulturgiter sind von der Planung nicht betroffen. Damit bleibt
dieses Schutzgut in der weiteren Betrachtung ohne Belang.

Schutzgebiete- und -objekte

Schutzgebiete und -objekte im Sinne des Naturschutzrechts sind im Plangebiet nicht vorhan-

den.

= Damit bleibt das Schutzgut Schutzgebiete- und —objekte in der weiteren Betrachtung
ohne Belang.

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern

Bedeutende Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern, die wesentlich Uber das MafRd

der Bedeutung der einzelnen Guter hinausgehen, kénnen im vorliegenden Landschaftsaus-
schnitt nicht erkannt werden.

= Damit bleibt das Schutzgut Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern in der wei-
teren Betrachtung ohne Belang.
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9.2.2

9.2.3

Zusammenfassende Darstellung

Tab. 5 : Wertstufenindizierte Zusammenfassung der betrachteten Schutzguter von Natur und Landschaft

Schutzgut Bewerteter Bereich Wertstufe*
Menschen Plangebiet 2
Flachen, Pflanzen und Tiere Acker (A) |
Baumhecke (HFB) 1]
Weg (OVW) |
Boden Podsol 2
Pseudogley-Plaggenesch 3
Wasser: Grundwasser Plangebiet 2
Luft/Klima Plangebiet 2
Landschaftsbild Plangebiet 1
Biologische Vielfalt Plangebiet
Sonstige Sach- und Kulturgtter | Plangebiet ohne Belang
Schutzgebiete und -objekte Plangebiet ohne Belang
Wechselwirkll_mgen zwischen Plangebiet ohne Belang
den Schutzgutern

*Wertstufe V/3: Schutzgiiter von besonderer Bedeutung Wertstufe Il:  Schutzgiter von allg. - geringer Bedeutg.
Wertstufe IV: Schutzgiiter von bes. — allg. Bedeutg.  Wertstufe I/1: Schutzgiter von geringer Bedeutung
Wertstufe 111/2: Schutzgiiter von allgemeiner Bedeutg.

Regenerations- ++ Biotoptyp kaum oder nicht regene-  + Biotoptypen nach Zerstérung schwer regenerierbar
fahigkeit: rierbar (> 150 Jahre Regenerati- (-150 Jahre Regenerationszeit)
onszeit)

Besonderer Artenschutz

Fur das Plangebiet ist das Vorkommen von bestandsgefahrdeten4 besonders geschiitzten
Arten auf Grundlage der zur Verfigung stehenden Daten nicht bekannt. Im Plangebiet sowie
dessen Umgebung kann allerdings ein Vorkommen besonders geschutzter Tierarten (Vogel-
und Fledermausarten) nicht ganzlich ausgeschlossen werden. Daher wurde das Vorkommen
dieser Arten mittels einer Potentialabschatzung genauer untersucht, um insbesondere das
Vorkommen bestandsgefahrdeter européischer Vogelarten und Fledermausarten genauer zu
untersuchen. Ziel des besonderen Artenschutzes ist die Verhinderung von Tétungen, Verlet-
zungen und Stérungen der geschutzten Arten sowie die Verhinderung einer Zerstérung oder
sonstigen Beeintrachtigung der Ruhestéatten der Arten.

Als potentiell vorkommende Brutvogelarten sind vor allem siedlungs- und stdrungstolerante
Heckenbriter sowie andere typische Siedlungsarten zu nennen. Es handelt sich dabei aus-
schlieBlich um Arten, die in Siedlungsgebieten haufig vorkommen und nicht stérungsemp-
findlich sind. Ein Vorkommen von gefahrdeten Arten, wie beispielweise Wiesenbrter, ist im
Plangebiet nicht zu erwarten. Da im Zuge der vorgesehenen Planung die Gehdlze am
Bdschenweg nicht betroffen sind, bleibt die 6kologische Funktion der potentiell vorhandenen
Fortpflanzungs- und Ruhestétten im rdumlichen Zusammenhang weiterhin bestehen. Insge-
samt hat das Gebiet keine besondere Bedeutung fir die Avifauna. Ein Verbotstatbestand ist
nicht gegeben.

Bezuglich des potenziellen Vorkommens von Fledermé&usen innerhalb des Plangebietes ist
ebenfalls eher mit Arten zu rechnen, die haufiger in Siedlungsbereichen auftreten und somit
weniger stérungsempfindlich sind. Dazu z&hlen Arten wie Breitfligel-Fledermaus (Eptesicus
serotinus) und Zwerg-Fledermaus (Pipistrellus pipistrellus). Die Baumreihe entlang des Bos-
chensweg im Plangebiet stellt sowohl ein Leitelement zur Orientierung der Fledermé&use dar
als auch ein mogliches Nahrungshabitat. Aufgrund der gegebenen Eignung der Baumreihe

4 Entsprechend der ,Roten-Listen“ Niedersachsen und Bremens sowie Deutschlands. Die Reduktion auf be-
standsgefahrdete besonders geschutzte Arten erfolgt in Anlehnung an die Empfehlungen von BREUER, die in
dem Beitrag zur Tagung der Niedersachsischen Stralenbauverwaltung am 30.08.2005 unter dem Titel ,Be-
sonders und streng geschltzte Arten, Konsequenzen fiir die Zulassung von Eingriffen* veroffentlicht wurden.
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9.2.4
9.24.1

9.2.4.2

fur Flederm&use sowie der vorgesehenen Erhalt der Baumreihe, kénnen Verbotstatbestande
infolge von Stérungen jagender Fledermause ausgeschlossen werden. Insgesamt hat das
Gebiet eine durchschnittliche Bedeutung fur Flederméause.

Aufgrund der landschaftlichen Gegebenheiten und der vorhandenen Biotoptypen ist ein Vor-
kommen weiterer geschiitzter Arten nicht zu erwarten.

Prognose der Umweltentwicklung bei Durchfiihrung der Planung
Darstellung der grundlegenden vorhabenbezogenen Auswirkungen

Baubedingte Beeintrachtigungen

Wahrend der Bauphase kommt es in Folge der Bautétigkeiten zu temporéren Larm- und
Schadstoffemissionen (Abgase, Staub), optische Reize durch sich bewegende Baufahrzeuge
sowie zu Erschutterungen im direkten Umfeld des Baustellenbereichs, die sich negativ auf
die Schutzguter auswirken kénnen. Allerdings beschréanken sich die Immissionen uberwie-
gend auf den jeweiligen Baustellenbereich, so dass sie sich nicht im gesamten Plangebiet
gleichermal3en stark auswirken. Erhebliche Beeintrachtigungen sind daher in Folge der bau-
bedingten Immissionen nicht zu erwarten.

Durch die Verwendung schwerer Baumaschinen auf den Bodenstandorten kann es Beein-
trachtigungen unterschiedlichen Ausmal3es auf verschiedene Schutzgiter geben. Das glei-
che gilt bei weiteren BaumafRnahmen, die Einfluss auf den Boden haben. Hierzu zéhlen tem-
porare Abgrabungen, Aufschittungen oder Befestigungen sowie Grundwasserhaltung.

Anlagenbedingte Beeintrachtigungen

Als anlagenbedingte Beeintrachtigungen, die sich in Folge des Siedlungsbaus einstellen, sind
vor allem die Flacheninanspruchnahme fir den Siedlungsbau und die Infrastruktur zu nen-
nen. Zudem kommt es zu einer Versiegelung von Bodenstandorten sowie zur Abgrabung und
Aufschittung von Boden. In Folge ist eine Verminderung der Sickerfahigkeit des Bodens und
eine Beseitigung von Biotoptypen zu erwarten.

Betriebsbedingte Beeintrachtigungen

Aufgrund des Siedlungsbaus in einer landlichen Region ist auf den Strafl3en des Wohngebie-
tes mit einem gewissen Verkehrsaufkommen zu StofRzeiten und damit verbunden mit kurz-
zeitig erhdhten Schallimmissionen zu rechnen. Weiterhin muss von weiteren Schallimmission
durch die zusatzlichen Anwohner ausgegangen werden. Hinzu kommen die Schad-
stoffimmissionen, welche von Kraftfahrzeugen ausgestof3en werden. Diese werden jedoch
aufgrund der relativ windexponierten Lage in Verbindung mit der gut durchdachten Verkehrs-
infrastruktur keine erheblichen Beeintrachtigungen zur Folge haben. Der Abfall wird in haus-
haltstiblicher Menge und Zusammensetzung entstehen. Abtransport und Entsorgung werden
von einem lokalen Abfallentsorgungsunternehmen durchgefihrt.

Voraussichtliche schutzgutbezogene Beeintrachtigungen

Menschen

Mit Realisierung der hier planungsrechtlich vorbereiteten Bauvorhaben verliert das Gebiet
seine Bedeutung fur die Landwirtschaft und damit seine Bedeutung als Produktionsflache
von Nahrungs- und Futtermitteln fur die menschliche Nutzung.

Gleichzeitig erhoht sich durch die Entstehung von Wohnbebauung die Bedeutung des Plan-
gebietes als Wohnstandort. Durch die ErschlieBung des Plangebietes werden neue Wege-
verbindungen innerhalb des Geltungsbereiches geschaffen und der Bereich somit fir den
Menschen erlebbar. Auch der weiterhin bestehend bleibende Béschensweg bietet eine M6g-
lichkeit zur menschlichen Erholung.

Bei den zeitweilig auftretenden Geruchsimmissionen durch die Bewirtschaftung der angren-
zenden landwirtschaftlichen Flachen handelt es sich um Immissionen, die Ublicherweise im
landlichen Raum vorkommen. Hinzu kommen Immissionen von angrenzenden Siedlungs-
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b)

c)

d)

und Verkehrsflachen, die auf die Wohnbebauung in Ortsrandlage einwirken. Negative Aus-
wirkungen auf die Gesundheit der zukiinftigen Wohnbevdélkerung sind bei Einhaltung einer
»guten fachlichen Praxis“ nicht zu erwarten.

= Im Ergebnis ist dem betrachteten Gebiet in Bezug auf das Schutzgut Menschen auch
in Zukunft eine allgemeine Bedeutung (Wertstufe 2) zuzumessen.

Flachen, Pflanzen und Tiere

Durch die Festsetzung des allgemeinen Wohngebietes (WA) kommt es durch Baumaf3-
nahmen, Bodenversiegelungen und Gartengestaltungen in Teilbereichen zu einem vollstan-
digen Verlust des Biotoptyps Acker (A). Der Biotoptyp Acker ist entsprechend des Bewer-
tungsmodells fiir das Schutzgut Flachen, Pflanzen und Tiere allerdings nur mit einer geringen
Bedeutung als Lebensraum einzustufen. Hier ist nicht von einer erheblichen Beeintrachtigung
auszugehen.

Die Baumhecke an der stdlichen Grenze des Plangebietes befindet sich innerhalb der ge-
planten Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen und
damit auRerhalb der Baugrenzen, wodurch keine Beeintrachtigungen der Baume verbunden
sind. Auch die Baumhecke entlang des Bdschensweg bleibt zusammen mit dem landwirt-
schaftlichen Weg bestehen und weiterhin im Gemeindeeigentum. Die Gemeinde tragt fur die
Erhaltung der Gehdélze Sorge, so dass sich keine Beeintrachtigungen fur die Geholze erge-
ben.

Aufgrund der Siedlungsflachen im Plangebiet als auch nérdlich daran angrenzend sowie den
intensiven landwirtschaftlichen Flachen, unterliegt das Plangebiet einem erheblichen St6-
rungsdruck. Daher ist davon auszugehen, dass mit der geplanten Erweiterung kein relevan-
ter Anstieg des Stdrungspotentials bezogen auf das Schutzgut Tiere verbunden ist.

= Im Ergebnis ist dem Schutzgut Flachen, Pflanzen und Tiere fur den Bereich des Bio-
toptyps Acker auch zukinftig eine geringe Bedeutung (Wertstufe 1) zuzuordnen. Dem
Biotoptyp Baumhecke wird weiterhin eine allgemeine Bedeutung (Wertstufe IlI) zuge-
teilt.

Boden

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 38 werden im Bereich der Baugebiete
Abgrabungen, Auffiillungen, Versiegelungen und Uberbauungen der anstehenden Boden
ermdglicht. Mit der Inanspruchnahme der Bodenstandorte gehen Bodenfunktionen, wie zum
Beispiel die Wasserspeicherféhigkeit und die Pufferwirkung vollstandig oder teilweise verlo-
ren. Weiterhin kann die Nutzungsanderung den Nahrstoffhaushalt des Bodens verandern, da
die bisherigen Diingemittelgaben, welche im Rahmen einer ,guten fachlichen Praxis® durch-
gefuhrt wurden, entfallen. In den zukunftig versigelten Bereichen im Plangebiet ist aufgrund
der Inanspruchnahme der Bodenstandorte als Wohn- und Siedlungsflache von einer degene-
rativen Bodenentwicklung auszugehen.

= Im Ergebnis ist den zukunftig versiegelten Bereichen eine geringe Bedeutung (Wert-
stufe 1) zuzumessen. Fir alle von Eingriffen frei bleibenden Bodenstandorte (z.B. Fla-
chen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern) kann davon ausgegangen wer-
den, dass im Bereich des Bodentyps Podsol die allgemeine Bedeutung (Wertstufe 2)
erhalten bleibt bzw. im Bereich des Bodentyps Pseudogley-Plaggenesch deren beson-

dere Bedeutung (Wertstufe 3).
Wasser

Mit Umsetzung der durch den Bebauungsplan ermdéglichten Bauvorhaben kommt es zu zu-
satzlichen Versiegelungen, Aufschuttungen, Abgrabungen und Befestigungen von Boden.
Dies beeinflusst auch den lokalen Wasserkreislauf. Ublicherweise verringert sich die Grund-
wasserneubildungsrate, da das Niederschlagswasser nicht mehr in den Boden versickert,
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e)

f)

)

sondern beispielsweise Uber Regenwasserkanéle der lokalen Kanalisation zugefiihrt wird.
Zugleich verringern Verdichtungen des Bodens seine Wasserdurchlassigkeit, sowie die Puf-
fer- und Filterfahigkeit von (Schad-)Stoffen.

Da das anfallende Niederschlagswasser zukiinftig ortsnah tber ein sidlich des Plangebietes
bereits bestehendes, naturnah gestaltetes Regenwasserriickhaltebecken versickert werden
kann, wird das Wasser grof3tenteils innerhalb des lokalen Wasserkreislaufes gehalten. Auf
freien Bodenstandorten im Plangebiet kann Wasser weiterhin in den Boden infiltrieren. Daher
ergibt es dort keine Einschrankung der Funktionen des Bodenstandortes oder lokalen Was-
serkreislaufes. Insgesamt ist im Plangebiet keine erhebliche Beeintrachtigung auf das
Schutzgut Grundwasser zu erwarten.

= Im Ergebnis ist dem Plangebiet in Bezug auf das Schutzgut Grundwasser auch in Zu-
kunft eine allgemeine Bedeutung (Wertstufe 2) zuzumessen.

Klima/ Luft

Das Schutzgut Klima / Luft wird durch die vorliegende Planung nur geringfugig beeintréachtigt.
Die klimatische Ausgleichsfunktion der intensiv landwirtschaftlich genutzten Freiflache (mitt-
lere Kaltluftproduktion) und der windoffene Luftaustausch werden durch Bebauung gemin-
dert, es bleiben aber in der ndheren Umgebung ausreichend Freiflachen vorhanden, um eine
hinreichende Durchliftung der Siedlungsgebiete sicherzustellen. Zudem wirkt sich die vorge-
sehene Anpflanzung von B&dumen und Strduchern innerhalb des Plangebietes férderlich auf
das Mikroklima aus (vgl. textliche Festsetzungen).

= Im Ergebnis wird davon ausgegangen, dass das betrachtete Gebiet auch kinftig in
Bezug auf das Schutzgut Klima / Luft von allgemeiner Bedeutung (Wertstufe 2) sein
wird.

Landschaftsbild

Aufgrund der in der angrenzenden Umgebung schon vorhandenen Siedlungsflachen wird
sich die zusatzliche Bebauung innerhalb des Plangebietes nicht nachteilig auf das Land-
schaftsbild auswirken. Durch die Festsetzungen zum Malf der baulichen Nutzung wird si-
chergestellt, dass sich die zuklnftige Bebauung in das bestehende Ortsbild einfligt. Positiv
zu bewerten ist zudem, dass an der westlichen, sudlichen sowie dstlichen Geltungsbereichs-
grenze Pflanzstreifen festgesetzt werden, die mit heimischen und standortgerechten Gehdl-
zen zu bepflanzen sind und so zu einer Eingriinung des Plangebietes beitragen. Auch die
vorgesehene Anpflanzung von standortgerechten, heimischen Laubbdumen im Bereich der
StralB3enverkehrsflache sowie von Baumen und Strauchern auf den Baugrundstiicken férdert
die Durchgriinung des Plangebietes und verbessert die landschaftliche Erlebbarkeit. Genau-
ere Angaben dazu sind den textlichen Festsetzungen zu entnehmen.

= Im Ergebnis kommt dem betrachteten Gebiet auch nach Durchfuhrung der mit der vor-
liegenden Bauleitplanung zusatzlich zulassigen Baumafinahmen eine geringe Bedeu-
tung (Wertstufe 1) zu.

Biologische Vielfalt

Durch die vorliegende Planung kommt es im Bereich der Ackerflachen zu einer Veréanderung
der vorkommenden Tier- und Pflanzenarten.

Da dieser Biotoptyp in der vorliegenden Auspragung keine seltenen Arten mit hohem Spezia-
lisierungsgrad erwarten lasst und die zu erwartenden Arten zum Uberwiegenden Teil weiter-
hin in der Umgebung des beplanten Gebietes vorkommen, ist eine Beeintrachtigung der ortli-
chen biologischen Vielfalt nicht zu erwarten.

= Dem Schutzgut Biologische Vielfalt wird auch in Zukunft eine geringe Bedeutung
(Wertstufe 1) zugerechnet.
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9.2.4.3

9.25
9.251

h)

Sonstige Sach- und Kulturguter, Schutzgebiete und -objekte sowie Wechselwirkungen
zwischen den Schutzgiitern

Da Sach- und Kulturgiter, Schutzgebiete und -objekte sowie bedeutsame Wechselwirkungen
weder im Plangebiet, noch in der Umgebung vorhanden sind, ergeben sich keine Auswirkun-
gen.

Zusammenfassende Darstellung

Tab. 6: Wertstufenindizierte Zusammenfassung der zu erwartenden Auswirkungen auf die Schutzguter von
Natur und Landschaft

Bewerteter Bedeutung*
Schutzgut Bereich
ereic vorher nachher
Menschen Gesamtgebiet 2 2
Flachen, Pflanzen und Tiere Acker (A) | |
Baumhecke (HFB) 11l 1l
Weg (OVW) I I
Boden zukinftig versiegelte Flachen 3/2 1
verbleibender Geltungsbereich 3/2 3/2
Wasser: Grundwasser Gesamtgebiet 2
Luft/Klima Gesamtgebiet 2 2
Landschaftsbild Gesamtgebiet 1 1
Biologische Vielfalt Gesamtgebiet 1 1
Sonstige Sach- und Kulturgi- | Gesamtgebiet ohne ohne
ter Belang Belang
Schutzgebiete und -objekte Gesamtgebiet ohne ohne
Belang Belang
Wechselwirkungen zwischen Gesamtgebiet ohne ohne
den Schutzgitern Belang Belang

* Wertstufe V/3: Schutzgiiter von besonderer Bedeutung Wertstufe 1l: -~ Schutzgiiter von allg. - geringer Bedeutg.
Wertstufe IV:  Schutzgiter von bes. — allg. Bedeutg.  Wertstufe 1/1: Schutzgiter von geringer Bedeutung
Wertstufe 111/2: Schutzgiter von allgemeiner Bedeutg.

Regenerations- ++ Biotoptyp kaum oder nicht regene- + Biotoptypen nach Zerstérung schwer regenerierbar
fahigkeit: rierbar (> 150 Jahre Regenerati- (-150 Jahre Regenerationszeit)
onszeit)

Kompensationserheblich beeintrachtigte Schutzgiter/bewertete Bereiche (s. u.) sind im Fettdruck dargestellt.

Eingriffsbilanz
Rechtliche Grundlagen

Die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege sind von den Gemeinden bei der
Aufstellung von Bauleitplanen zu berticksichtigen. Dies kommt im BauGB durch folgende
Vorgaben zum Ausdruck:

e Nach § 1 Abs. 5 Satz 1 BauGB sollen Bauleitplane eine nachhaltige stadtebauliche Ent-
wicklung, die die sozialen, wirtschaftlichen und umweltschiitzenden Anforderungen auch
in Verantwortung gegenuber kiinftigen Generationen miteinander in Einklang bringt ge-
wahrleisten und dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern und die natir-
lichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln.

e 8§ 1 Abs. 6 Satz 1 Nr. 7 BauGB weist darauf hin, dass bei der Bauleitplanung die Belange
des Umweltschutzes, einschlie3lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu be-
rucksichtigen sind.

e In § 1a Abs. 3 BauGB wird weiter ausgefuhrt, dass die Vermeidung und der Ausgleich vo-
raussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs-
und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes in der Abwagung zu bericksichtigen sind

Aimessttanre=n



Seite 33

(Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz). Dabei sind die Schutzgiter Fla-
chen Pflanzen und Tiere, Boden, Wasser, Klima / Luft, Landschaftsbild die Wechselwir-
kungen zwischen den Schutzgiitern sowie die biologische Vielfalt zu betrachten.

Damit soll sichergestellt werden, dass das fur eine Beurteilung der Belange des Umwelt-
schutzes notwendige Abwagungsmaterial in einem ausreichenden Detaillierungsgrad zur
Verfugung steht.

Von der Gemeinde ist weiterhin abwéagend® dartiber zu befinden, ob / in welchem Umfang
nachteilige Folgen fir Natur und Landschaft durch Darstellungen und Festsetzungen tber
Vermeidungs- und AusgleichsmaRnahmen zu kompensieren sind.

Durch 8§ 1a Abs. 3 Satz 3 sowie § 200a BauGB wird deutlich gemacht, dass ein unmittelbarer
raumlicher Zusammenhang zwischen Eingriff und Ausgleich nicht erforderlich ist, soweit dies
mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung und den Zielen der Raumordnung sowie
des Naturschutzes und der Landschaftspflege vereinbar ist. Der Ausgleich kann somit auch
an anderer Stelle als am Ort des Eingriffs erfolgen.

Die Gemeinde ist im Ubrigen nicht gehalten, die erforderlichen Kompensationsmafnahmen
ausschlielich durch Plandarstellungen und -festsetzungen im Bauleitplan ,abzusichern®.
§ la Abs. 3 Satz 4 BauGB sieht vielmehr ausdrucklich vor, dass anstelle von entsprechen-
den Planinhalten auch vertragliche Regelungen gemafR § 11 BauGB - d. h. stadtebauliche
Vertrage Uber die Durchfihrung von Maflinahmen, die auf einen Ausgleich abzielen - oder
sonstige MalRnahmen zum Ausgleich getroffen werden kénnen.

Letztendlich wird durch den § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB klargestellt, dass ein Ausgleich nicht
erforderlich ist, sofern die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind o-
der zulassig waren.

Die Entscheidung hinsichtlich der Kompensationserheblichkeit einer ,Veranderung der Ges-
talt oder Nutzung von Grundflachen® (§ 14 Abs. 1 BNatSchG) sowie die Bemessung eines
potenziellen Kompensationsumfanges richtet sich nach den ,Naturschutzfachlichen Hinwei-
sen zur Anwendung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung“ (BREUER 2006).

Grundprinzip der Eingriffsregelung ist es, den Zustand eines betrachteten Gebietes vor und
nach dem (geplanten) Vorhaben zu bewerten und gegenuberzustellen. Dies macht es mog-
lich, den zu erwartenden ,Wertverlust® zu ermitteln.

Im Weiteren gelten die folgenden Regeln:

¢ Die Ermittlung und Bewertung anzunehmender Eingriffe erfolgt schutzgutbezogen.

e Erheblich beeintrachtigbar im Sinne der Eingriffsreglung des § 14 BNatSchG sind Schutz-
guter ab einer ,allgemeinen Bedeutung“ (Wertstufe Ill / 2), die Schutzguter Landschafts-
bild und Biologische Vielfalt ab einer ,besonderen Bedeutung® (Wertstufe 3).

e Von einer erheblichen und damit kompensationspflichtigen Beeintrachtigung ist auszuge-
hen, wenn im Rahmen der durch den Bebauungsplan ermdglichten Vorhaben die Abwer-
tung des jeweils betrachteten Schutzgutes um wenigstens eine Wertstufe maglich er-
scheint bzw. anzunehmen ist.

5 In diese Abwagung sind nicht nur die Vorteile fur Natur und Landschaft, sondern auch die ggf. nachteilig
berlihrten Belange einzustellen. Die dabei gebotene Ausrichtung auch der Vermeidungs- und Ausgleichs-
mafRnahmen an dem vom Abwagungsgebot erfassten Grundsatz der VerhaltnismaRigkeit hat das BVerwG
dadurch umschrieben, dass Vermeidungs- und KompensationsmaRnahmen unterbleiben kénnen, wenn sie
"auch und gerade mit Blick auf 8§ 1 Abs. 3, 5 und 6 BauGB unverhéaltnismafige Opfer fordern" (BVerwG,
Beschluss vom 31.01.1997, Fuf3note 5).

Das OVG NW hat mit dem Urteil vom 28. Juni 1995 (7a D 44/94 NE) klargestellt, dass Bebauungsplane,
die von einer "...strikten, keiner Abwéagung unterliegenden Pflicht zur méglichst vollstandigen Vermeidung
und zum vollen Ausgleich bzw. zur vollen ersatzweisen Kompensation der eingriffsbedingten Beeintrachti-
gungen ..." ausgehen, an einem materiellen Mangel leiden, der zur Ungultigkeit der Satzung fuhrt, da die
Erfordernisse des Abwégungsgebotes bzw. die zu beachtenden normativen Vorgaben des § 8a BNatSchG
verkannt werden.
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9.25.2

Ausnahmen von dieser Regel ergeben sich inshesondere durch solche Beeintrachtigun-
gen, die aufgrund ihrer kleinrdumigen Wirkung keine Auswirkungen auf den Wert des
Schutzgutes in einem deutlich Gber das Weichbild des Vorhabengebietes hinausreichen-
den Wirkraum erwarten lassen (v. a. Schutzgut Wasser und Schutzgut Klima / Luft).
Biotoptypen der Wertstufe Il sind in einem Verhéltnis von 1:1 auszugleichen. Sind Bio-
toptypen der Wertstufen V und IV im vom Eingriff betroffenen Raum in der entspre-
chenden Auspragung mittelfristig (bis 25 Jahre) nicht wiederherstellbar, vergréert sich
der Flachenbedarf auf das Verhdltnis 1:2 bei schwer regenerierbaren Biotopen (25 bis
150 Jahre Regenerationszeit) und auf das Verhéltnis von 1:3 bzw. bei kaum oder nicht
regenerierbaren Biotopen (mehr als 150 Jahre Regenerationszeit).

Bei erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden betragt das Verhaltnis zwi-
schen versiegelter Flache und Kompensationsflache 1:1 bei Béden mit ,besonderer Be-
deutung“ und 1:0,5 bei den ,Ubrigen Béden®, unabhangig von dem Grad der Versiegelung.
Erhebliche Beeintrachtigungen am Schutzgut Boden sind einzeln auszugleichen. Die ubri-
gen erheblich beeintrachtigten Schutzgiter dirfen zusammen ausgeglichen werden.
Schutzverordnungen, wie z. B. Besonders Geschiitztes Biotop, Naturschutzgebiet, fiihren
als Rechtsnorm nicht kausal zu einer Andersbehandlung gegeniber nicht entsprechend
geschitzten Gebieten / Landschaftselementen.

In Bezug auf (Einzel-)Baume sieht das Modell von BREUER den Verzicht auf Wertstufen
vor. Hier ist ein Ausgleich durch art- und anzahlgleiche Neupflanzungen zu erbringen.

Darlegung von MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung

Die Berucksichtigung von Vermeidungsmafnahmen stellt den ersten Schritt zur Anwendung
der Eingriffsregelung dar. Entsprechend § 14 BNatSchG ist ,der Verursacher eines Eingriffs
[...] zu verpflichten, vermeidbare Beeintrdchtigungen von Natur und Landschaft zu un-
terlassen®.

In der vorliegenden Bauleitplanung werden folgende Vermeidungsmal3hahmen festgesetzt
bzw. sind bertcksichtigt worden:

Beschrankung der Hohe baulicher Anlagen auf eine Firsthéhe von maximal 9,0 m. Die
Festsetzung orientiert sich dabei an jenen des zuletzt ausgewiesenen Wohngebietes
,Dammwischkamp®“ (Bebauungsplan Nr. 34) und soll sicherstellen, dass sich die zukiinfti-
gen Baugrundstiicke zum einen gut in die vorhandene stadtebauliche Struktur einfligen
und dass das Wohngebiet zum anderen den Anforderungen an moderne Wohnformen
Rechnung tragt. Dadurch werden Eingriffe in das Landschaftsbild durch Gberproportional
hohe Gebaude vermieden.

Um darlber hinaus negative Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaftsbild zu vermei-
den, werden im Bebauungsplan nach Westen, Stiden und Osten Hecken zur Eingriinung
des Plangebietes mit standortgerechten, heimischen Laubgehdlzen festgesetzt. Daneben
dient die Festsetzung von Laubbaumen im Bereich der Stralenverkehrsflache sowie von
Laubbaumen und —strauchern auf Baugrundstiicken zur zusatzlichen Durchgriinung und
Erlebbarkeit des Plangebietes.

Inanspruchnahme von Flachen, an denen schon eine Wohnbebauung angrenzt. Damit
wird die Ausnutzung von bestehenden Infrastrukturanlagen, insbesondere angrenzende
StralRen im Bestand, fur die geplante Erweiterung genutzt.
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9.2.5.3

9.254

Ermittlung des Kompensationsbedarfs

Wie in den vorherigen Kapiteln ermittelt wurde, ist von zehn betrachteten Schutzgitern eines
von kompensationserheblichen Beeintrachtigungen betroffen. Dies ist das Schutzgut Boden.

Schutzgut Boden

Bei der vorliegenden Planung kann es durch Baumafnahmen und Versiegelungen zu einer
vollstandigen Uberpragung der anstehenden Boden kommen. Davon betroffen sind die
Ackerflachen im Plangebiet, die bisher nicht bebaut sind.

Nach BREUER (1994) soll bei Eingriffen des Schutzguts Boden bei Boden mit ,Alilgemeiner
Bedeutung® (fir den Naturschutz), das Kompensationsverhaltnis 1 : 0,5 betragen, fiir Béden
mit ,Besonderer Bedeutung® (fiir den Naturschutz) betragt das Verhaltnis flir den Ausgleich
1:1.

Der Ausgleichsflachenbedarf hinsichtlich des Schutzgutes Boden im Plangebiet ermittelt sich
wie folgt:

Tab. 7: Ermittlung des Ausgleichsflachenbedarfs fur das Schutzgut Boden im Plangebiet

Bodentyp im Eingriffsermittiung Ausgleichsermittlung

All em(}:-/irr)wn GroRe Maximal zuléssi- | Maximal versiegel- Ausgleichs-

Woghn ebiet in m2 ge Versiegelung bare Flache in m2 Faktor flachenbedarf in
9 in % m2

gf’:;ugdeongelizh 35.756 60 % 21.454 1 21.454

Podsol 44.472 60 % 26.683 0,5 13.342

Summe 34.796

= Im Ergebnis errechnet sich somit hinsichtlich des Schutzgutes Boden ein Kompensati-
onsflachenbedarf von 34.796 m2.

Kompensationsmal3hahmen

Zur Kompensation der erheblichen Beeintrachtigung sind sowohl Maflnahmen im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes als auch externe KompensationsmafRhahmen vorge-
sehen.

Interne Kompensation

Als interne Kompensation sind Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sons-
tigen Bepflanzungen an der dstlichen Grenze (Flache A | mit 689 m2), der sudlichen Grenze
(Flache A Il mit 1.398 m2) sowie der westlichen Grenze (Flache A Il mit 5.059 m?) vorgese-
hen. Zudem sind im Bereich der Stral3enverkehrsflache 40 Laubbdume anzupflanzen (40 x
25 m2= 1.000 m?3). Zusammen ergibt sich eine Flache von 8.146 m2, die als interne Kompen-
sation genutzt werden kann.

Als Ausgleichsmafl3nahme ist innerhalb der Flachen A | und A Il durch den Grundstiicksei-
gentumer in der auf den Rohbau folgenden Pflanzperiode eine Bepflanzung mit standorthei-
mischen Laubbdumen und -strauchern durchzufiihren. Entwicklungsziel ist eine frei wach-
sende Strauch-Baumhecke. Flache A IlI befindet sich im Eigentum der Gemeinde. Auch hier
ist die Anpflanzung einer frei wachsenden Strauch-Baumhecke angrenzend an die Bau-
grundstiicke vorgesehen, die durch die Gemeinde Tarmstedt nach der Herstellung der Er-
schlieBungsanlagen umgesetzt wird. Den textlichen Festsetzungen sind weitere Details der
genannten MalRnahmen zu entnehmen.

Mit dieser MalRhahme kann der Verlust von 8.146 m2 Ackerflache vollstandig ausgeglichen
werden. Durch die vorgesehene Bepflanzung wird sich langfristig eine nattrliche Bodenge-
nese einstellen, die nicht wie bei einer Ackerbewirtschaftung durch Spritz- und Diungemittel
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sowie mechanische Bodenbearbeitung (z. B. Walzen und Schleppen) negativ beeinflusst
wird.

Im Ergebnis verleibt folgender Kompensationsbedarf:
Boden 26.650 m2
Externe Kompensation

Es ist geplant, den ausstehenden Kompensationsbedarf von 26.650 m2 auf den Flachen des
Poolflachenanbieters Fonds fur Ersatz- und Ausgleichsmaflinahmen (FEAM GmbH) ,abzubu-
chen®. Es handelt sich hierbei um folgende Flachen:

- Flursticke 4/19, 189/42 und 188/42, Flur 5, Gemarkung Ober Ochtenhausen, Ge-
meinde Bremervdrde: 0,8887 ha

- Flurstiick 136/2, Flur 2, Gemarkung Plénjeshausen, Gemeinde Bremervdérde: 0,958 ha
- Flurstiick 5/2, Flur 1, Gemarkung Wehnsen, Gemeinde Stadt Visselhdvede: 0,8183 ha
Ein Lageplan der einzelnen Kompensationsflachen ist Anhang Ill zu entnehmen.

Der derzeit auf allen Flurstiicken vorkommende Biotoptyp Sonstiges Feuchtes Intensivgriin-
land (GIF) hat als Ziel die Entwicklung eines Mesophilen Griinlandes magig feuchter Stand-
orte (GMF). Auf den zwei Flachen in der Gemeinde Bremervorde soll sich auRerdem noch
ein Ubergang zum Biotoptyp Nahrstoffreiche Nasswiese (GNR) entwickeln. Durch die Exten-
sivierung der Grunlandflachen ergibt sich auch hiermit eine ,Schonung” des Bodens und eine
nattrlichere Bodenentwicklung.

Nach den Bewirtschaftungsvorgaben der Unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises Ro-
tenburg (Wiamme) sind folgende MalRhahmen bei der Grinlandextensivierung durchzufiihren
(Stand: 2018):

1. Die in der Anlage dargestellten Nutzflachen durfen ausschlie3lich als Grunland bewirt-
schaftet werden.

e Die Nutzflachen dirfen erst ab dem 15. Juni eines jeden Jahres geméaht und als
zweischurige Mahwiese bewirtschaftet werden oder

e abdem 15. Juni geméaht und anschlieBend mit 2 Rindern oder Pferden pro Hektar
- berechnet werden nur grasfressende Tiere - nachbeweidet werden (Mahweide)
oder

e dem 01. Juni eines jeden Jahres als Standweide mit 2 Rindern oder Pferden pro
Hektar - berechnet werden nur grasfressende Tiere - bewirtschaftet werden.

e Zum Schutze der Tierwelt darf beim ersten Schnitt nur von einer Seite aus oder
von innen nach aulen gemaht werden.

e Eine Zufltterung der Weidetiere ist nicht gestattet.

e Die Weidetiere sind bis zum 20. Okt. eines jeden Jahres von der/den Nutzflache/n
zu nehmen.

2. Das Mahgut ist im Laufe des Pachtjahres vollstandig abzufahren und muf3 fir den Fall
einer Nichtverwertung ordnungsgemal’ entsorgt werden.

3. Grinlander, die der Zielartengruppe ,Wiesenvogel“ dienen, durfen nicht ungenutzt lie-
gen bleiben. Liegen Umstande vor, die eine Nutzung unmdglich machen, so ist die Na-
turschutzbehorde unverziglich zu unterrichten. Die Nutzflachen missen kurzrasig in
den Winter gehen.

4. Walzen, Schleppen oder sonstige Malinahmen zur Griunlandpflege sind nur bis zum
20.03. und nach dem 15.06. eines jeden Jahres gestattet.

5. Umbruch und/oder Fradsen mit Neuansaat, Schlitzeinsaat sowie sonstigeBodenbear-
beitungsmaRnahmen sind nicht gestattet. Zulassig bleibt die Nachsaat als Ubersaat ab
dem 15.06. eines jeden Jahres.

6. Ein Ausmahen der Nutzflachen zur Grunlandpflege ist nach dem 01.09. eines jeden
Jahres gestattet. Kleinere Mengen des dabei anfallenden Méhgutes kdnnen liegen
bleiben. GréRere Mengen sind abzufahren und ordnungsgemaf zu entsorgen.

7. Die Oberflachengestalt des Bodens (Bodenrelief) darf nicht verandert werden. Kuppen
und Senken (auch zeitweilig wasserfiihrend) sind im derzeitigen Zustand zu belassen.
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9.2.7

8. Die ordnungsgemale Unterhaltung bestehender Grippen und Graben per Hand bleibt
zulassig in der Zeit vom 01.09. bis 01.03 eines jeden Jahres. Zusatzliche Entwasse-
rungsmafnahmen dirfen nicht durchgefiihrt werden.

9. Eine Beregnung der Nutzflachen ist unzulassig.

10. Eine Entzugs-Diungung ist mit mineralischen Dungestoffen mit 50 kg N; 20 kg P; 40 kg
K pro Jahr und ha bis zum 20.03. und nach dem 15.06. gestattet.

11. Silage- und Futtermieten dirfen nicht angelegt werden.

12. Der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln ist nicht zugelassen. Bei extremem Befall kann
nach vorheriger Abstimmung mit dem Amt fir Naturschutz und Landschaftspflege eine
Tipula-Bekampfung durchgefiihrt werden.

13. Bei der Flachennutzung ist entlang des FlieRgewassers ein Schutzstreifen von m Brei-
te — gemessen ab Bdschungsoberkante - von der Nutzung auszunehmen. Er darf nicht
genutzt werden und ist der ungestérten natirlichen Entwicklung vorbehalten.

14. Eine Anderung der Nutzungstermine ist nur in begriindeten Fallen und nur ausnahms-
weise moglich, wenn die Unbedenklichkeit durch vorherige Abstimmung (auch telefo-
nisch) mit der unteren Naturschutzbehdrde festgestellt wurde.

15. Sofern die Entwicklung der Pflanzen- oder Tierwelt nicht den laut Umweltbericht oder
landschaftspflegerischen Begleitplan gewollten Verlauf nimmt oder die Ansiedlung von
streng geschutzten Tierarten dies erforderlich macht, kénnen Bewirtschaftungsaufla-
gen geéndert werden.

Die Umsetzung der Malinahmen erfolgt durch die FEAM GmbH. Die Sicherung der externen
Kompensation fir die vorliegende Bauleitplanung auf den Flachen wird zwischen der Ge-
meinde Tarmstedt und der FEAM GmbH vertraglich festgehalten.

Mit diesen MaBnahmen kann fir das Schutzgut Boden der Verlust der zu versiegelnden Fl&a-
che vollstandig ausgeglichen werden. Im Ergebnis verleibt somit kein Kompensationsbedarf.

Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Als anderweitige Planungsmdéglichkeiten kommen grundsatzlich sowohl ein Verzicht auf die
gesamte Planung bzw. auf Teile der durch die Planung beabsichtigten Vorhaben als auch
andere Vorhabenstandorte in Frage.

Bei einem Verzicht auf die Planung konnte mittelfristig der Nachfrage nach Wohnbauland in
der Ortschaft Tarmstedt nicht mehr entsprochen werden. Infolgedessen wirden sich Einhei-
mische Bauwillige sowie potentielle Neubirger andere Wohnstandorte, auch auf3erhalb des
Gemeindegebietes, suchen. Aus diesem Grund stellt ein Verzicht auf die vorliegende Pla-
nung fur die Ortschaft Tarmstedt keine geeignete Alternative dar.

Fir den ausgewahlten Standort spricht unter anderem, dass der angrenzende Siedlungsbe-
reich ergénzt wird und die Flache bereits im Flachennutzungsplan als Wohnbauflache darge-
stellt ist. Weiterhin wird fir die Planung eine Flache mit relativ geringer 6kologischer Wertig-
keit in Anspruch genommen. Andere Standorte stellen fur die Ortschaft Tarmstedt aus die-
sen Grunden keine Alternative dar.

Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen nach § 1 Abs. 6 Nr. 7))

Das Plangebiet wird als Siedlungsgebiet mit Wohnh&usern bebaut. Es wird vorausgesetzt,
dass die BaumalRnahmen dem aktuellen ,Stand der Technik“ entsprechen und die Hauser
somit kaum anfallig fur stabilitatsbedingte Unfélle sind. Hinzu kommt eine sehr geringe
Wahrscheinlichkeit, dass diese Region Deutschlands von Erdbeben betroffen sein wird. Da-
her werden negative Auswirkungen durch Erdbeben ausgeschlossen

Das Uberschwemmungsgebiet der Worpe erstreckt sich nordlich von Grasberg in einer Ent-
fernung von rund 4 km zum Plangebiet. Das Plangebiet liegt allerdings bei einer H6he von
etwa 16 m 0. NHN, die nordliche Grenze des Uberschwemmungsgebietes etwa bei
7 m 0. NHN (Umweltkarten Niedersachsen, NIBIS). Daher kann ein erhéhtes Hochwasserri-
siko fur das Plangebiet ausgeschlossen werden. Die Umweltkarten Niedersachsen zeigen
zudem, dass auch bei einem 100jahrigen Regenereignis kein Hochwasserrisiko fur das
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Plangebiet besteht. Aus diesem Grund werden negative Auswirkungen durch Uberschwem-
mungen ausgeschlossen.

Des Weiteren wird davon ausgegangen, dass die Gebaude gemaR der gesetzlichen Vorga-
ben und Richtlinien sowie dem aktuellen Stand der Technik hinsichtlich des Brandschutzes
errichtet werden, so dass Gebaudebrande soweit wie mdglich vermieden werden. Gewerbe-
oder Industriebetriebe, die mit explosionsgeféahrdeten Stoffen oder leicht entziindlichen Mate-
rialien umgehen, sind in der Umgebung des Plangebietes nicht anséssig. Das Brandrisiko
wird fur das Plangebiet daher als gering eingestuft. Sollte es in der Zukunft dennoch zu ei-
nem Brand im Plangebiet oder den angrenzenden Siedlungsgebieten kommen, so kann ein
Ubergreifen auf Waldbestande aufgrund eines Abstandes von etwa 550 m zum n&chsten
Waldgebiet ausgeschlossen werden. Bei einem mdglichen Brand kann es durch Luftverun-
reinigungen zu negativen Auswirkungen auf die Schutzgiter Menschen, Klima / Luft sowie
Flachen, Pflanzen und Tiere kommen. Da es sich um zeitweilige Verunreinigungen handelt
und die Menschen in der Umgebung diesbezlglich Ublicherweise rechtzeitig gewarnt werden
und Tiere fliehen kdnnen, handelt es sich um Auswirkungen geringer Schwere. Es kann je-
doch im schlimmsten Fall bei Branden von Wohngeb&duden auch zu Todesféllen von Men-
schen und Tieren kommen. Bedenkenswert ist jedoch, dass die genannten Gefahren durch-
aus zum allgemeinen Lebensrisiko gezéhlt werden kénnen.

Im Plangebiet werden keine Abfélle erzeugt werden, von denen ein groReres Unfallrisiko fur
die Schutzguter ausgeht. Gleiches gilt fur die erzeugten Verkehre.

Die Auswirkungen des Klimawandels fir diese Region sind bisher nur fur wenige Klimafakto-
ren untersucht worden. So gilt ein Anstieg der Temperatur und damit verbunden ein Rick-
gang der Frost- und Eistage als wahrscheinlich. Fir andere klima- und katastrophenrelevan-
te Faktoren, wie die Windgeschwindigkeit sowie Haufigkeit und Intensitdt von Nieder-
schlagsereignissen, ist jedoch nach dem aktuellen Stand der Forschung deren jahrliche An-
derung bis Ende des 21. Jahrhunderts (2071-2100) im Vergleich zu heute (1961-1990) unklar
(NORDDEUTSCHES KLIMABURO 2017). Wie oben bereits dargestellt, weist das Plangebiet ein
sehr geringes Uberschwemmungsrisiko auf. Die Wahrscheinlichkeit fur Sturmereignisse, die
Uber das Ubliche Maf3 in Nordwestdeutschland hinausgehen, ist nicht bekannt. Es wird je-
doch davon ausgegangen, dass das Risiko sich nicht wesentlich vom Risiko der Nachbarre-
gionen unterscheidet.

Zuséatzliche Angaben

Wichtigste Merkmale der verwendeten Untersuchungsverfahren

Zur Bestandsaufnahme der Biotoptypen wurde der Kartierschlissel flr Biotoptypen in Nie-
dersachsen (vON DRACHENFELS 2016) verwendet. Die Erfassung der Biotoptypen wurde im
Mai 2018 durchgefiihrt.

Hinsichtlich der Schutzgiter Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaftsbild und Biologische
Vielfalt wurde auf allgemein zugéangliche Planwerke, insbesondere den Landschaftsrahmen-
plan des Landkreises Rotenburg (Wimme), den Landschaftsplan der Gemeinde Tarmstedt
sowie den Kartenserver des Niedersachsischen Bodeninformationssystems (LANDESAMT FUR
BERGBAU, ENERGIE UND GEOLOGIE (LBEG) 2014) zurtckgegriffen.

Vor dem Hintergrund, dass lediglich allgemein weit verbreitete und Uberwiegend intensiv ge-
nutzte Biotoptypen erfasst wurden, wird davon ausgegangen, dass die derzeitige Situation
von Natur und Landschaft hinreichend genau dargestellt und bewertet werden kann.

Die Bewertung des derzeitigen Zustandes und die Ermittlung der mdglichen erheblichen Be-
eintrachtigungen richtet sich nach den ,Naturschutzfachlichen Hinweisen zur Anwendung der
Eingriffsregelung in der Bauleitplanung® (BREUER 2006).

Bei der Zusammenstellung der dem Umweltbericht zu Grunde gelegten Angaben sind keine
Probleme aufgetreten.
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9.3.3

MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen

Die Uberwachung der Plan-Umsetzung betreffend die erheblichen Umweltauswirkungen ent-
sprechend den Anforderungen des § 4c BauGB erfolgt durch die Gemeinde. Zu diesem
Zweck erfolgt zwei Jahre nach Beginn der Erschlieungs-/HochbaumaRnahme durch die
Gemeinde eine Begehung, um insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen
frihzeitig zu ermitteln und geeignete Abhilfemalinahmen ergreifen zu kdnnen. Sollten im Zu-
ge dieser Begehung unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen festgestellt werden, erfol-
gen weitere Begehungen in einem 5-jahrigen Turnus.

Sollten keine unvorhergesehenen nachteiligen Auswirkungen festgestellt werden, so werden
weitere Begehungen lediglich bedarfsorientiert durchgefiihrt.

Zusétzlich wird in Bezug auf zum Zeitpunkt der Planaufstellung nicht absehbare erhebliche
Auswirkungen auf die bestehenden Uberwachungssysteme der Fachbehérden und deren In-
formationsverpflichtung nach § 4 Abs. 3 BauGB zurlickgegriffen.

Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Mit der vorliegenden Bauleitplanung sollen in der Gemeinde Tarmstedt weitere Wohnbau-
grundstiicke bereitgestellt werden und so der anhaltenden Nachfrage an Wohnbauflache
nachgekommen werden.

Die Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB hat ergeben, dass die vorliegende Planung in
dem Bereich des Plangebiets, der derzeit noch nicht bebaut ist erhebliche Umweltauswirkun-
gen zur Folge hat.

Von den erheblichen Auswirkungen der Planung ist lediglich das Schutzgut Boden betroffen.
In der Summe ergibt sich in Folge dieser Beeintrachtigung ein Kompensationsflachenbedarf
von 34.796 m2. Dieser soll auf einer internen sowie auf externen Flachen gedeckt werden.

Im Bereich der Ausgleichsflache innerhalb des Geltungsbereiches sollen auf Flachen von zu-
sammen 8.146 m2 standortgerechte Hecken aus heimischen Gehdlzen entwickelt werden,
die den Verlust der Bodenfunktionen ausgleichen sowie daneben zu einer landschaftsge-
rechten Eingrinung des Plangebietes beitragen. Die vorgesehenen externen Kompensati-
onsflachen von zusammen 26.650 m2 zahlen zum Kompensationsflachenpool der Fonds flr
Ersatz- und Ausgleichsmaflinahmen (FEAM GmbH) und liegen somit auRerhalb des Gel-
tungsbereiches vom Plangebiet. Die externen Kompensationsflachen zielen auf extensive
Grunlandflachen ab und kénnen so den Bedarf an Ausgleichsflache fir die geplanten Bau-
mafRnahmen im Plangebiet decken.

Mit Durchfuihrung der festgeschriebenen MalRnahmen zur Vermeidung und Minimierung so-
wie der MalRnahmen zur Kompensation kénnen die im Zusammenhang mit der Bauleitpla-
nung entstehenden erheblichen Beeintrachtigungen des genannten Schutzgutes als vollstan-
dig ausgeglichen gelten.

Aimessttanre=n



Seite 40

Die Begrindung wurde gemaR § 5 Abs. 5 BauGB zusammen mit dem Umweltbericht geman
§ 2a BauGB im Auftrage der Gemeinde Tarmstedt ausgearbeitet:

Bremen, den 15.08.2018 / 21.11.2018

Imstara

Institut fir Stadt- und Raumplanung GmbH

Vahrer Strafle 180 28309 Bremen
Tel.: (0421) 43 57 9-0 Internet; www.instara,.de
Fax.: (0421) 45 46 84 E-Mail: info@instara.de

gez. B. Lichtblau

Tarmstedt, den 12.08.2019

gez. Holle

L. S. (Holle)
Gemeindedirektor

Verfahrenshinweise:

1. Die friihzeitige Beteiligung Offentlichkeit an der Bauleitplanung gemafR § 3 Abs. 1 BauGB
fand in der Zeit vom 12.03.2018 bis 13.04.2018 in Form einer Auslegung statt.

2. Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange ge-
mal § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte in der Zeit vom 12.03.2018 bis 13.04.2018.

3. Die Begrundung einschlie3lich Umweltbericht haben gemafl § 3 Abs. 2 BauGB vom
08.10.2018 bis 09.11.2018 zusammen mit der Planzeichnung 6ffentlich ausgelegen.

Tarmstedt, den 12.08.2019

gez. Holle

L. S. (Holle)
Gemeindedirektor
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Anhang |  Geruchsgutachten (Barth & Bitter GmbH, Hannover, Stand: 27.10.2016)
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Anhang Il Biotoptypenkartierung (Instara GmbH, Bremen, Stand: 14.06.2018)
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Anhang Il

Lage der externen Kompensationsflachen (FEAM GmbH, Schneverdingen,
Stand: 11.2018)
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