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1. VORBEMERKUNG

In der vorliegenden Begriindung wird der Bebauungsplan Nr. 39 ,,Am Kuhl Acker I1* zur
besseren Lesbarkeit nachfolgend als ,,Bebauungsplan bzw. ihr Geltungsbereich als
,Plangebiet* bezeichnet.

2. LAGE UND NUTZUNG DES GELTUNGSBEREICHES
2.1 Allgemeine Lage des Geltungsbereiches

Das Plangebiet liegt am stidwestlichen Ortsrand von Tarmstedt, westlich des Holschen-
dorfer Weges. Es umfasst das Flurstiick 11/4 der Flur 13 der Gemarkung Tarmstedt. Die
genaue Abgrenzung des Geltungsbereiches ergibt sich aus der Planzeichnung. Die Grolie
der im Plan&nderungsgebiet gelegenen Flachen betragt ca. 3,64 ha.

| S— L=

Tiischendorfer Wasserlose

der Niederséchsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung; © 2020
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2.2 Nutzung des Geltungsbereiches, umliegende Nutzung

Das Plangebiet wird vollstandig landwirtschaftlich genutzt. Auf der gegentiberliegenden
StraBBenseite des Holschendorfer Weges befindet sich das Gewerbegebiet ,,Am Kuhl
Acker®. Nordlich angrenzend befindet sich ein Regenriickhaltebecken. Ansonsten ist das
Plangebiet von landwirtschaftlichen Flachen umgeben.

3. ALLGEMEINE ZIELE, ZWECK UND ERFORDERLICHKEIT DER
PLANUNG

Zur Verbesserung und zum Ausbau der Arbeitsplatzsituation ist die Gemeinde Tarmstedt
bemuiht, die Standortangebote fir neue Investitionsvorhaben der gewerblichen Wirtschaft
und des Handwerks zu erweitern. Um dieses Ziel zu verwirklichen ist es notwendig, ge-
eignete Flachen fiir die Neuansiedlung von Gewerbebetrieben auszuweisen.

Im Umfeld der Strafe ,,Alter Sdgereiplatz hat sich auf Grundlage des Bebauungsplanes
Nr. 24 ,,Gewerbegebiet Bremer Landstra3e* ein Gewerbefldchenansatz entwickelt. Die-
ser wurde durch den Bebauungsplan Nr. 35 ,,Am Kuhl Acker* fortgesetzt. Die hier ent-
standenen Betriebs- und Produktionsanlagen prégen in starkem Malle das Landschafts-
bild und sind eigebettet in die sie umgebenden landwirtschaftlichen Nutzflachen bzw. die
ostlich vorhandenen Waldflachen. Das unmittelbare Umfeld des Plangebietes ist somit in
Teilbereichen gewerblich vorstrukturiert.

Als wesentliches Planungsziel bei der zuklnftigen Gewerbeentwicklung in der Gemeinde
steht die Konzentration auf vorhandene Gewerbebereiche im Vordergrund. Die Entwick-
lung des Gewerbestandortes im Westen der Ortslage von Tarmstedt soll sich demnach
weiterhin schrittweise durch die Ausweisung verschiedener Teilgebiete vollziehen. Mit
der Aufstellung des Bebauungsplanes sollen neue Baulandpotentiale im Umfeld der vor-
handenen Gewerbeflachen aktiviert werden, da flr diese Gewerbegebiete die vorhande-
nen Flachenpotentiale weitgehend ausgeschdpft sind.

Zudem bietet dieser Bereich im Westen der Ortslage Tarmstedt aufgrund seiner verkehrs-
gunstigen Lage an der Bremer Landstrale (L 133) fir Gewerbebetriebe eine hohe
Standortqualitét.
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4, FORMLICHE UND INFORMELLE PLANUNGEN
4.1 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Tarmstedt stellt im Plangebiet
Flachen fur die Landwirtschaft dar. Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes
wird der Flachennutzungsplan im Parallelverfahren gemal? 8 8 Abs. 3 BauGB geéndert.
Mit Wirksamwerden der Flachennutzungsplanénderung ist der Bebauungsplan gemaR § 8
Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

4.2 Raumordnung
4.2.1 Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen (2017)

In Niedersachsen und seinen Teilrdumen soll eine nachhaltige rdumliche Entwicklung die
Voraussetzungen fir umweltgerechten Wohlstand auch fir kommende Generationen
schaffen. In allen Teilrdumen soll eine Steigerung des wirtschaftlichen Wachstums und
der Beschaftigung erreicht werden. Bei allen Planungen und Malinahmen sollen daher die
Maglichkeiten der Innovationsforderung, der Starkung der Wettbewerbsfahigkeit, der Er-
schlieung von Standortpotenzialen und von Kompetenzfeldern ausgeschopft werden
und insgesamt zu einer nachhaltigen Regionalentwicklung beitragen. Die landlichen Re-
gionen sollen sowohl mit ihren gewerblich-industriellen Strukturen als auch als Lebens-,
Wirtschafts- und Naturradume mit eigenem Profil erhalten und so weiterentwickelt wer-
den, dass sie zur Innovationsféhigkeit und internationalen Wettbewerbsféhigkeit der nie-
dersachsischen Wirtschaft dauerhaft einen wesentlichen Beitrag leisten kénnen. Die Ent-
wicklung von Wohn- und Arbeitsstatten soll vorrangig auf die zentralen Orte und vor-
handene Siedlungsgebiete mit ausreichender Infrastruktur konzentriert werden. Nachteile
und Belastigungen fur die Bevolkerung durch Luftverunreinigungen und Larm sollen
durch vorsorgende rdumliche Trennung nicht zu vereinbarender Nutzungen und durch
hinreichende rdumliche Abstande zu stérenden Nutzungen vermieden werden. Vorhan-
dene Belastungen der Bevolkerung durch Larm und Luftverunreinigungen sollen durch
technische MaRnahmen und durch verkehrslenkende sowie verkehrsbeschrénkende Mal3-
nahmen gesenkt werden. Reichen LarmschutzmaRnahmen nicht aus, so sind Larmquellen
sowie mdglich zu blndeln und die Belastungen auf mdglichst wenige Bereiche zu redu-
zieren.

In der zeichnerischen Darstellung des Landes-Raumordnungsprogramms ist die Bremer
Landstrale (L 133) als HauptverkehrsstraRe dargestellt. Ansonsten sind fir die Flachen
im Plangebiet keine besonderen Nutzungen vorgesehen.
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4.2.2 Regionales Raumordnungsprogramm Rotenburg (Wumme) (2020)

Neben den Grundsétzen und Zielen aus dem Landes-Raumordnungsprogramm Nieder-
sachsen (2017), die nachrichtlich in das Regionale Raumordnungsprogramm (ibernom-
men wurden, sind neue gewerbliche Bauflachen grélieren Ausmalies auf die Zentralen
Orte sowie auf gewerbliche Schwerpunkte auf den Verkehrsachsen zu konzentrieren. Bei
der Ausweisung neuer Gewerbeflachen sind Erweiterungspotenziale bestehender Gebiete
zu prifen und vorrangig zu nutzen.

In der zeichnerischen Darstellung des Regionalen Raumordnungsprogramms ist die Ge-
meinde Tarmstedt als Grundzentrum festgelegt. Die Flachen im Plangebiet sind als Vor-
behaltsgebiet fir Landwirtschaft auf Grund hohen Ertragspotentials dargestellt und gren-
zen westlich an das Zentrale Siedlungsgebiet an. Die Bremer Landstrale (L 133) ist als
Hauptverkehrsstral3e dargestellt.

4.2.3  Ziele der Raumordnung

Die Ziele der Raumordnung werden durch den Bebauungsplan beriicksichtigt und umge-
setzt. Das Plangebiet befindet sich im Grundzentrum Tarmstedt und dient als Erweiterung
des bestehenden Gewerbegebietes ,,Am Kuhl Acker*. Das Gebiet ist an die siidlich ver-
laufende Bremer LandstraRe (L 133) hervorragend angebunden. Aufgrund dieser beson-
deren Eignung der Flachen im Plangebiet wird den Belangen der Wirtschaft und der Er-
haltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen gegentiber den Belangen der Land-
wirtschaft ein hoheres Gewicht zugestanden. Die Auswirkungen auf die Belange des Um-
welt- und Naturschutzes sowie der Landschaftspflege werden durch entsprechende MaR-
nahmen ausgeglichen.

4.3 Zentrale Versorgungsbereiche

Gemal § 2 Abs. 2 BauGB sind die Bauleitplédne benachbarter Gemeinden aufeinander
abzustimmen. Das interkommunale Abstimmungsgebot ist verletzt, wenn die Planung
unmittelbare Auswirkungen gewichtiger Art auf das benachbarte Gemeindegebiet entfal-
tet. Bei der vorliegenden Planung ist dies nicht zu erwarten. Mit der Aufstellung des Be-
bauungsplanes sind keine Auswirkungen auf die zentralen Versorgungsbereiche des Or-
tes oder der Nachbargemeinden zu erwarten. Der Bebauungsplan sieht die Festsetzung
von Gewerbegebieten gemaR 8 8 BauNVO vor, in denen keine groRflachigen Einzelhan-
delsbetriebe zuléssig sind. Dartuiber hinaus werden aufgrund der Lage aulRerhalb des zent-
ralen Versorgungsbereiches im Sinne der Raumordnung Festsetzungen hinsichtlich der
Zuléssigkeit von nahversorgungs- und zentrenrelevanten Sortimenten getroffen. Es soll-
ten sich fir die umliegenden Nachbarkommunen keinerlei merkliche Auswirkungen er-
geben. Dariiber hinaus werden die Belange der Nachbargemeinden im laufenden Plan-
verfahren durch die Einholung von Stellungnahmen abgefragt.
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5. PLANINHALT
5.1 Festsetzungen des Bebauungsplanes
5.1.1  Artder baulichen Nutzung

Entsprechend der stadtebaulichen Zielsetzung werden innerhalb des Plangebietes Gewer-
begebiete im Sinne des 8 8 BauNVO festgesetzt. Diese Art der baulichen Nutzung ent-
spricht den gewachsenen Betriebsstrukturen der benachbarten Gewerbegebiete, die sich
im Laufe der letzten Jahre entwickelt haben und deren Gebietscharakter auf den Bebau-
ungsplan tbertragen werden soll.

Die Flachen im Plangebiet sollen ausschlie3lich fiir die geplante gewerbliche Nutzung
gesichert werden. Um einer Zweckentfremdung durch weitere Nutzungen, die nicht dem
Gebietscharakter des geplanten Gewerbegebietes entsprechen, vorzubeugen, wird eine
Nutzungsbeschréankung in der Weise vorgenommen, dass gemaR § 1 Abs. 5, 6 und 9
BauNVO die nach § 8 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO zuldssigen Tankstellen und die nach § 8
Abs. 3 Nr. 1 und 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Wohnungen fiir Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen sowie flir Betriebsinhaber und Betriebsleiter und Vergnlgungs-
statten ausgeschlossen werden bzw. nicht Bestandteil des Bebauungsplanes sind. Tank-
stellen sind wegen ihres hohen Flachenverbrauchs und starken Kundenverkehrs an die-
sem Standort abseits einer klassifizierten StralRe ungeeignet. Erfahrungsgemal fihrt die
Zuléssigkeit von Wohnungen, beziiglich des Immissionsschutzes, zu Nutzungseinschrén-
kungen bzw. zu Nutzungskonflikten innerhalb der Gewerbegebiete. Der Ausschluss von
Vergniugungsstatten soll die nahegelegenen Wohnnutzungen vor zusétzlichen Verkehrs-
belastungen schitzen, da sie vornehmlich in den Abend- und Nachtstunden betrieben
werden. Darlber hinaus kénnen Vergniigungsstatten der stadtebaulichen Zielsetzung ent-
gegenwirken, da diese eine Niveauabsenkung zur Folge haben und dieses zu einer Struk-
turveranderung im Gebiet fiihren kann, die vorwiegend auf Handwerk und produzieren-
des sowie verarbeitendes Gewerbe zugeschnitten ist. Trotz der vorgenommenen Aus-
schliisse wird der Gebietscharakter der Gewerbegebiete bewahrt, da die Ubrigen allge-
mein zuldssigen sowie ausnahmsweise zuldssigen Nutzungsarten bestehen bleiben.

Zur Steuerung der Einzelhandelsentwicklung und als Vorbereitung flr politische und
bauleitplanerische Entscheidungen hat die Gemeinde Tarmstedt im Rahmen der Aufstel-
lung des benachbarten Bebauungsplanes Nr. 35 ein entsprechendes Gutachten in Auftrag
gegeben. Darin heiflt es u.a.:
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,Um die beiden zentralen Versorgungsbereiche (zentraler Versorgungsbereich in der
Ortsmitte und das Nahversorgungzentrum an der Bremer Landstral3e) in ihrer Struktur
nicht zu beeintréchtigen, sowie in ihrer Entwicklung nicht zu behindern, sollte in Gewer-
begebieten die Ansiedelung von Betrieben mit nahversorgungs- und zentrenrelevanten
Kernsortimenten (grofl3- und nicht groBflachig) ausgeschlossen werden.* (Gesellschaft fiir
Markt- und Absatzforschung mbH, 2015)

Um diesen Empfehlungen zu folgen und die zentralen Versorgungsbereiche in ihrer
Struktur nicht zu beeintrachtigen sowie in der Entwicklung nicht zu behindern, sind ge-
méalk § 1 Abs. 5 BauNVO Einzelhandelsbetriebe und sonstige Gewerbebetriebe gemal 8
6 Abs. 2 Nr. 3 und 4 BauNVO mit Verkaufsflachen fiir den Verkauf an letzte Verbraucher
mit den nachfolgend aufgefuhrten nahversorgungs- und zentrenrelevanten Sortimenten in
den Gewerbegebieten nicht zul&ssig:

- Nahrungs- und Genussmittel, Getrénke

- Tabakwaren, Reformwaren

- Drogerie-, Parfumerie-, Apothekerwaren

- Papier- / Schreibwaren, Schulbedarf, Zeitschriften
- Schnittblumen

- Tiernahrung, Tierpflegemittel, zoologischer Bedarf
- Sanitatswaren

- Bucher, Spielwaren, Bastelartikel

- Bekleidung, Wasche

- Wolle, Kurzwaren, Handarbeiten, Stoffe

- Baby- / Kinderartikel

- Schuhe, Lederwaren

- Sportbekleidung

- Hausrat, Glas / Porzellan / Keramik, Geschenkartikel
- Kunstgewerbe, Bilder / Rahmen, Musikalien

- Haus-/ Tischwasche, Bettwésche

- Heimtextilien, Gardinen / Zubehtr

- Uhren, Schmuck, Silberwaren

- Foto / Zubehor

- Optik, Horakustik

- Elektrokleingerate, Unterhaltungselektronik, Multimedia
- Computer / Zubehor, Telekommunikation

- Elektrogrof3gerate

- Fahrrad / Zubehor
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Die aufgefuhrte Liste ist dem Einzelhandelskonzept fiir die Gemeinde Tarmstedt entnom-
men. Durch diesen Ausschluss wird die allgemeine Zweckbestimmung des Gewerbege-
bietes nicht beruhrt. Zusétzlich darf die Summe der zentrenrelevanten Randsortimente
10% der Gesamtverkaufsflache eines Betriebes, maximal jedoch 800 m2 Verkaufsflache,
nicht tberschreiten.

5.1.2  Mal der baulichen Nutzung

Die Grundflachenzahl wird auf 0,8 festgesetzt, was der Obergrenze fiir Gewerbegebiete
geméal § 17 Abs. 1 BauNVO entspricht. Dieser Wert ist bereits in den benachbarten Ge-
werbegebieten festgesetzt und ausreichend, um die gewiinschten gewerblichen Anlagen
realisieren zu kénnen.

Auf die Festsetzung einer Geschossflachenzahl wird verzichtet. Stattdessen wird durch
die Beschréankung der Hohe baulicher Anlagen das vertikale Mal3 der baulichen Nutzung
bestimmt. Die Geschossigkeit ist auf zwei VVollgeschosse begrenzt und orientiert sich so-
mit am Bestand in der Umgebung. Durch die Festsetzung einer maximalen Geb&udehohe
sollen die baulichen Anlagen auf ein fiir die Lage am Rande der Ortslage angemessenes
MaR begrenzt werden. Bezugspunkt ist die endglltige Fahrbahnoberkante der offentli-
chen Verkehrsflache, tber die die ErschlieSung erfolgt, jeweils gemessen in der Mitte der
Stralenfront des Grundstiicks. Die maximale Gebdudehdhe betragt 12 m und entspricht
der Oberkante der Baukdrper. Diese darf ausnahmsweise fir einzelne technisch bedingte
Anlagen uberschritten werden, wenn die einzelne Anlage die Gestaltung des Gesamtbau-
kdrpers nicht beeintrachtigt und nicht durch andere Ausfiihrungen innerhalb der Hohen-
begrenzung maglich ist. Technische Aufbauten sind einzuhausen.

5.1.3 Bauweise

In der abweichenden Bauweise geméal § 22 Abs. 4 BauNVO gilt die offene Bauweise
geméaRk § 22 Abs. 2 BauNVO mit der Mal3gabe, dass Gebaudeldangen von mehr als 50 m
zuléssig sind, um grofRvolumige Betriebsgebdude und Anlagen realisieren zu kénnen. Die
Grenzabstande regeln sich nach den Vorschriften der Niedersdachsischen Bauordnung
(NBauO).

5.1.4 Uberbaubare Grundstiicksflache

Die Abgrenzung der berbaubaren Grundstlcksflichen mit Baugrenzen wird entspre-
chend den Erfordernissen der geplanten Gewerbebebauung grof3ziigig vorgenommen, um
deren Flachenanspriichen gerecht werden zu kénnen.
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5.1.5 Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Entlang des Holschendorfer Weges ist ein Bereich ohne Ein- und Ausfahrt festgesetzt,
um die Verkehrssicherheit nicht zu beeintrachtigen (vgl. 6.2 Erschlieung).

5.1.6  Flache fur die Abwasserbeseitigung

Das Oberflachenwasser, das nicht auf den Grundstiicken und Verkehrsflachen versickern
kann, wird in die festgesetzte Flache flr die Abwasserbeseitigung im nordwestlichen Be-
reich des Plangebietes geleitet (vgl. 6.3 Ver- und Entsorgung).

5.1.7  Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern

Innerhalb der 5 m breiten, gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB festgesetzten Flache zum
Anpflanzen von Baumen und Strduchern ist zur Durchgriinung eine 3-reihige Strauch-
Baumhecke anzupflanzen.

Folgende Arten sind zu verwenden:

Botanischer Name | Deutscher Name | Qualitat
Baume

Alnus glutinosa Schwarzerle 2j.v.S.80/120
Carpinus betulus Hainbuche 3j.Vv.S. 60/100
Fraxinus excelsior Esche 3j.Vv.S.80/120
Prunus avium Vogelkirsche 3j.Vv.S. 80/120
Prunus padus Frihe Traubenkirsche 3j.Vv.S.80/120
Quercus robur Stieleiche 3j.Vv.S. 80/120
Stréucher

Corylus avellana Haselnuss 3j.Vv.S. 80/120
Crataegus monogyna Eingriffeliger WeiRdorn 3j.Vv.S. 80/120
Euonymus europaea Pfaffenhitchen 2j.v.S.60/100
Rhamnus frangula Faulbaum 3j.Vv.S. 80/120
Salix aurita Ohrweide 1j.v.S.60/ 80
Salix cinerea Grauweide 1j.v.S.60/ 80
Sambucus nigra Schwarzer Holunder 3j.Vv.S. 60/100
Viburnum opulus Gewohnlicher Schneeball 2].v.S.60/100
*2].v.S.80/120 -> 2-j&hrig, von Samlingsunterlage, Stammhohe 80 - 120 cm

Pflanzverband: Reihen- und Pflanzabstand 1,25 x 1,25 m auf Liicke. Der Abstand der
Baume untereinander betragt maximal 8 m. Alle Straucharten sind zu gleichen Anteilen
in Gruppen von 3 - 7 Exemplaren zu pflanzen. Die Errichtung eines Walls innerhalb des
Pflanzstreifens ist zul&ssig.
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Einz&unung: Die Anpflanzung ist allseitig zum Schutz vor Verbiss 5 - 8 Jahre mit einem
Wildschutzzaun zu versehen. Die Einzaunung ist anschliefend zu entfernen. Eine dauer-
hafte Einzdunung des Betriebsgelédndes ist nur an der dem inneren Bereich des Plange-
bietes zugewandten Seite des Pflanzstreifens zulassig.

Umsetzung: Die Anpflanzung erfolgt durch die Gemeinde Tarmstedt in der ersten Pflanz-
periode (November bis April) nach Beginn der Baumalinahmen im Plangebiet. Die An-
pflanzungen sind von dem jeweiligen Grundstuckseigentiimer dauerhaft zu erhalten. Aus-
falle von mehr als 10 % sind unverziglich in der folgenden Pflanzperiode gleichartig zu
ersetzen.

5.1.8  Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Die in der Planzeichnung mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden Flachen
sind zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager und der Gemeinde Tarmstedt festgesetzt.
Sie dienen der Erreichbarkeit der Flache fiir die Abwasserbeseitigung und je nach Bedarf
der Eingriinung an der westlichen Plangebietsgrenze.

5.1.9 Immissionsschutz

Die Auswirkungen von Gewerbe- und Verkehrslarm wurden im Rahmen eines schall-
technischen Gutachtens ermittelt (AMT Ingenieurgesellschaft, 2019). Die Beschreibung
der Emissionsquellen und deren Auswirkungen sind Kapitel 9 ,,Jmmissionen® zu entneh-
men. In diesem Kapitel werden lediglich die daraus resultierenden Festsetzungen be-
schrieben.

Zuléssig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerdusche die in der folgenden
Tabelle angegebenen Emissionskontingente LEK,i nach DIN 45691 weder tags (6.00 h
bis 22.00 h) noch nachts (22.00 h bis 6.00 h) tberschreiten.

Emissionskontingente tags und nachts in dB

Teilflache i Lex,, tags Lex,i, nachts
Teilflache 1 (Nordwest) 63 50
Teilflache 2 (Nordost) 60 47
Teilflache 3 (Mitte West) 62 50
Teilflache 4 (Mitte Ost) 59 48
Teilflache 5 (Stdwest) 61 50
Teilflache 6 (Sldost) 57 47

Die Prifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5.
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Bei der Errichtung von Gebauden mit schutzbedirftigen Aufenthaltsrdumen sind die Au-
Renbauteile entsprechend den Anforderungen der dargestellten Larmpegelbereiche nach
der DIN 4109 auszubilden. In Abh&ngigkeit vom Larmpegelbereich durfen die resultie-
renden Luftschallddmm-Male fur die AuRenbauteile nicht unterschritten werden. Die er-
forderlichen Schallddmm-Male sind in Abh&ngigkeit von der Raumnutzungsart und
RaumgroiRe auf Basis der DIN 4109 nachzuweisen.

Larmpegelbereiche nach DIN 4109 ..Schallschutz im Hochbau‘

SchallddmmmalR des AuRenbauteils
. R
" . MafRgeblicher Au- . SRS
Larmpegelbereich Renlirmpegel Aufenthaltsraume in Biiroraume und
Wohnungen und Ahnliches
Ahnliches
- [dB(A)] [dB(A)] [dB(A)]
| <55 30 -
Il 56 bis 60 30 30
1] 61 bis 65 35 30
v 66 bis 70 40 35
V 71 bis 75 45 40
VI 76 bis 80 50 45
vi >80 A e 50

Die flachenbezogenen Schallleistungspegel und erforderlichen Schallddmm-MaRe sind
im Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen.

Bei der Errichtung von Gebauden mit schutzbedirftigen Aufenthaltsrdumen ist ein sepa-
rater Nachweis dartber zu erbringen, dass die VVorgaben der TA Larm unter Berlicksich-
tigung der anséssigen Gewerbebetriebe eingehalten werden.

Von den Festsetzungen kann ganz oder teilweise abgewichen werden, sofern ein geson-
derter Nachweis darlber erbracht wird, dass die zugrunde liegenden schalltechnischen
Anforderungen auf andere Weise eingehalten werden.

5.2 Ortliche Bauvorschriften

GemaR § 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit 88 80 und 84 NBauO werden fir die Gewerbegebiete
ortliche Bauvorschriften erlassen. Diese sollen im Zusammenhang mit den Festsetzungen
geméal § 9 BauGB das bestehende Ortsbild bewahren und Beeintrachtigungen auf das
Landschaftsbild mindern.
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5.2.1 Déacher

In den Gewerbegebieten sind die D&cher von baulichen Anlagen in den gedeckten Farb-
tonen rot, braun und/oder griin auszufiihren. Ausgenommen hiervon sind Flachdacher,
Nebenanlagen i.S.d. § 14 Abs. 1 BauNVO und Garagen i.S.d. 8 12 BauNVO sowie Win-
tergérten. Begrunte Dacher und Photovoltaikanlagen sind daruber hinaus allgemein zu-
lassig.

5.2.2 Fassaden

In den Gewerbegebieten sind die AuRenwénde von baulichen Anlagen in den gedeckten
Farbténen rot, braun und/oder griin auszufiihren.

5.2.3  Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt, wer als Bauherr, Entwurfsverfasser oder Unternehmer den Best-
immungen der ortlichen Bauvorschrift Uber Gestaltung zuwider handelt. Die Ordnungs-
widrigkeiten nach § 80 Abs. 3 NBauO kdnnen gemaR § 80 Abs. 5 NBauO mit GeldbuRen
bis zu 500.000 Euro geahndet werden.

53 Hinweise
5.3.1 Baunutzungsverordnung (BauNVO)

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21. November 2017 (BGBI. | S. 3786).

5.3.2 Altlasten

Hinweise auf schadliche Bodenveranderungen oder Altlasten innerhalb des Plangebietes
liegen aktuell nicht vor. Sollten wéhrend der Erdarbeiten vor Ort Bodenverunreinigungen,
unnatirliche Bodenverfarbungen oder Abfallablagerungen festgestellt werden, so sind
diese dem Landkreis Rotenburg (Wimme), Amt fur Wasserwirtschaft und Stralenbau,
unverzuglich schriftlich anzuzeigen und die Arbeiten bis auf Weiteres einzustellen.

5.3.3 Sichtdreiecke

An Kreuzungen und Grundstiickszufahrten sind entsprechende Sichtdreiecke von jeder
Sichtbehinderung tiber 80 cm tber Fahrbahnoberflache freizuhalten. Ausgenommen hier-
von sind Einzelbdume, deren Kronenansatz eine Hohe von 2,50 m nicht unterschreitet.
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5.3.4 Einsichtnahme in Vorschriften

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse) kon-
nen im Rathaus der Samtgemeinde Tarmstedt, Hepstedter StraRe 9, wahrend der Dienst-
zeiten eingesehen werden.

5.3.5 AusgleichsmaRnahmen

Die auRerhalb des Plangebietes auf dem Flurstiick 5/2 der Flur 1 in der Gemarkung Wehn-
sen durchzufuhrende AusgleichsmalRnahme, Entwicklung eines mesophilen Griinlandes,
ist dem Gewerbegebiet im Plangebiet zugeordnet.

5.3.6 Bodenfunde

Im Gebiet des Bebauungsplans werden archdologische Funde vermutet (Bodendenkmale
gemal § 3 Abs. 4 des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes). Nach § 13 des Nie-
dersdchsischen Denkmalschutzgesetzes bedarf die Durchfiihrung von Erdarbeiten einer
Genehmigung der unteren Denkmalschutzbehérde, die bei baugenehmigungspflichtigen
MaRnahmen zusammen mit der Baugenehmigung zu erteilen ist, bei genehmigungsfreien
Vorhaben separat beantragt werden muss. Mit Auflagen zur Sicherung oder vorherigen
Ausgrabung muss gerechnet werden.

5.3.7 Artenschutz

Mit der Umsetzung der Planung sind Verstdlle gegen die Zugriffsverbote des § 44
BNatSchG nicht zu erwarten bzw. kdnnen diese vermieden werden. Als artenschutzrecht-
liche ist zu beachten, dass die Baufeldfreimachung auRerhalb der allgemeingultigen Brut-
und Setzzeit (01.04. bis 15.07.) erfolgt. Weiterhin sollte (iber eine Begehung der Baufla-
chen vor Baubeginn sichergestellt werden, dass keine Brutpldtze von Vdgeln durch die
BaumafRnahmen zerstort werden.

Die Strauch-Baumhecke, auBerhalb des Plangebietes, ist vor einer Rodung von einem
Gutachter auf Besatz von Fledermdusen zu untersuchen. Zudem sollte die Rodung des
Gehdlzbestandes, gem. § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG, im Zeitraum vom 01.10. bis 28.02.
erfolgen.

6. MASSNAHMEN ZUR DURCHFUHRUNG
6.1 Bodenordnung

Die Flachen im Plangebiet befinden sich im Besitz der Gemeinde Tarmstedt. Bodenord-
nende MalRnahmen sind nicht erforderlich.
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6.2 Erschlielung

Die verkehrliche Erschliefung des Plangebietes erfolgt tiber eine neu anzulegende Plan-
stralBe als RingerschlielRung, die die Flachen im Plangebiet tGiber den Holschendorfer Weg
mit der Bremer Landstrale (L 133) verbindet. Entlang des Holschendorfer Weges ist die
direkte Zu- und Abfahrt auf die Grundstiicke unzuléssig, um die Zu- und Abfahrten der
neuen Grundstlicke auf die PlanstralRe zu konzentrieren und somit ubermagig viele Zu-
und Abfahrten im Holschendorfer Weg zu vermeiden, die insbesondere in der Néhe der
Kreuzungsbereiche der Offentlichen StraBenverkehrsflachen zu Beeintrachtigungen der
Verkehrssicherheit fihren kdnnten.

Im Rahmen einer verkehrstechnischen Untersuchung (Verkehrs- und Regionalplanung
GmbH, 2017) wurde dem Knotenpunkt L 133 (Bremer Landstral3e) / Holschendorfer Weg
/ Zum Eichenkuller im Zuge der damaligen Entwicklung des Gewerbegebietes ,,Am Kuhl
Acker die Leistungsfahigkeit ohne gesonderte Abbiegespur nachgewiesen (Qualitéts-
stufe A fur den Hauptstrom der Bremer LandstralRe und Qualitéatsstufe B fiir Rechts- und
Linkseinbieger in den Holschendorfer Weg). Es traten keine bzw. sehr geringe Beein-
trachtigungen des bevorrechtigten Durchgangsverkehrs der L 133 auf.

6.3 Ver- und Entsorgung

Trinkwasserversorgung

Das Plangebiet wird an die zentrale Wasserversorgung des Wasserverbandes Bre-
mervorde angeschlossen.

Abwasserbeseitigung

Fur die Beseitigung von Abwassern ist in Tarmstedt eine mechanisch-biologische Klar-
anlage vorhanden. Die Kapazitaten der Klaranlage Tarmstedt sind ausreichend bemessen.
Das Abwasser kann uber einen neu zu verlegenden Schmutzwasserkanal in der Stralen-
verkehrsflache dem Hauptsammler im Holschendorfer Weg zugeleitet werden. Vor hier
aus wird tber Freigefalleleitungen das Schmutzwasser in Richtung Weidedamm zur Kléar-
anlage der Gemeinde Tarmstedt abgefihrt.

Oberflachenentwaésserung

Im Rahmen einer baugeologischen Stellungnahme (GeoService Schaffert, 2018) wurde
die Versickerungsfahigkeit im Plangebiet untersucht. Nach Klassifizierung der Boden-
proben ist der angetroffene Boden zur flachenhaften Versickerung von Niederschlags-
wasser aufgrund der vorherrschenden sandigen Bodeneinheiten gut geeignet. Vereinzelt
wurden Lehme angetroffen, innerhalb der bindigen Bbden ist eine Versickerung nicht
oder mit deutlicher Verzégerung maoglich. Das Oberflachenwasser, das nicht versickern
kann, wird Uber ein Kanalsystem in der Planstralie in die festgesetzte Flache fur die Ober-
flachenwasserbeseitigung an der nordwestlichen Plangebietsgrenze geleitet und anschlie-
Rend gedrosselt dem ndchsten Vorfluter zugefthrt..
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Abfallentsorgung

Die Entsorgung der Abfalle erfolgt durch den Landkreis Rotenburg (Wimme). Durch die
geplante Ringerschlielung und entsprechend dimensionierten Stral3enverkehrsflachen ist
eine Befahrung durch Mullfahrzeuge ohne Probleme maglich.

Elektrizitats- und Gasversorgung

Die Versorgung mit elektrischer Energie sowie die Gasversorgung werden durch die
EWE NETZ GmbH sichergestellt.

Brandschutz

Die Versorgung des Plangebietes mit Loschwasser ist Pflichtaufgabe der Samtgemeinde.
Die fur den Brandschutz bereit zu stellenden Léschwassermengen kénnen aus dem Rohr-
netz der Trinkwasserversorgungsleitungen in ausreichendem Malle entnommen werden.

Telekommunikation

Die Versorgung des Plangebietes mit Telekommunikationsleitungen erfolgt durch die
Deutsche Telekom oder einem anderen Telekommunikationsanbieter. Zur Abstimmung
der Baumalnahmen der Leitungstrager werden diese rechtzeitig vor dem Beginn der Er-
schlieBungsmaRnahmen benachrichtigt.

7. KOSTEN UND FINANZIERUNG

Durch die Umsetzung der Planung entstehen der Gemeinde Tarmstedt Kosten fur die
Bauleitplanung, Erschliefung und AusgleichsmalRnahmen. Eine detaillierte Kostener-
mittlung wird im Zuge der nachfolgenden Genehmigungsplanung erstellt. Die zur Durch-
fihrung der MaRnahmen erforderlichen Mittel werden rechtzeitig zur Verfiigung gestellt.

8. FLACHENBILANZ

Die Flachenanteile im Plangebiet gliedern sich folgendermafen:

Flachenbezeichnung ha %
Gewerbegebiete 3,2 89
davon Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern 0,2
StralRenverkehrsflachen 0,3 8
Flachen fur die Abwasserbeseitigung 0,1 3
Bruttobauland 3,6 100
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9. IMMISSIONEN

Ortsuiblich auftretende landwirtschaftliche Immissionen (z.B. durch Gulleausbringung,
Silagetransport, Pflanzenschutzmittelapplikationen), die im Rahmen der ordnungsgema-
Ren Landbewirtschaftung von den angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen und
Betrieben ausgehen kénnen, sind im Sinne des gegenseitigen Riicksichtnahmegebotes zu
tolerieren.

Die Auswirkungen von Gewerbe- und Verkehrslarm wurden im Rahmen eines schall-
technischen Gutachtens ermittelt (AMT Ingenieurgesellschaft, 2019). Die daraus resul-
tierenden Festsetzungen sind Kapitel 5.1.9 ,,Immissionsschutz* zu entnehmen. In den fol-
genden Kapiteln werden die Emissionsquellen und deren Auswirkungen lediglich be-
schrieben.

9.1 Gewerbelarm

Die Flache des Plangebietes befindet sich in sudwestlicher Ortsrandlage von Tarmstedt
und wurde bisher landwirtschaftlich genutzt. Direkt an das Plangebiet anschlie3end be-
findet sich im Westen ausgedehntes Ackerland. Im Norden und Suiden existiert Gberdies
eine schmale Ackerparzelle, die das Plangebiet von den anschliefenden Verkehrswegen
trennt. Im Osten grenzt das Plangebiet unmittelbar an den Holschendorfer Weg. Derzeit
befindet sich im Osten - jenseits der StraBe Holschendorfer Weg - ein Gewerbegebiet
(Bebauungsplan Nr. 35 ,,Am Kuhl Acker*). Weiter nordlich und siidlich zum Plangebiet
befinden sich Wohnhduser in Ein- bis Zweifamilienbauweise entlang der Straen Hol-
schendorfer Weg, Zum Eichenkuller und L133, die im Flachennutzungsplan der Samtge-
meinde Tarmstedt als gemischte bzw. Wohnbaufléache dargestellt werden. Die Geb&ude
auflerhalb der Ortschaft werden entsprechend der tatsachlichen Nutzung als Dorfgebiet
(MD) eingestuft. Das Gebiet sudlich der Bremer Landstrale ist im Bebauungsplan Nr. 20
der Gemeinde Tarmstedt als Allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt. Im Bebauungs-
plan Nr. 24 | ,Gewerbegebiet Bremer Landstrafle* der Gemeinde Tarmstedt ist das beste-
hende Gewerbegebiet entlang der Strale Alter Sagereiplatz im Osten des Plangebiets als
Gewerbegebiet (GE) festgesetzt. Hier befinden sich verschiedene Gewerbebetriebe und
ein Reiterhof. Zurzeit sind nicht alle Gewerbegrundstiicke der beiden als VVorbelastung
zu betrachtenden Gewerbegebiete bebaut.

Fur die gesamte Flache des Plangebiets wurde ein Emissionskontingent von tagsuber
60 dB(A)/m2 und nachts 45 dB(A)/m?2 angesetzt. Fur die Teilflachen wurden die zulassi-
gen Emissionskontingente bestimmt, wobei mit den obigen Werten (60 bzw.
45 dB(A)/m?) gestartet wurde und dann in einem iterativen Prozess Emissionskontingente
so berechnet wurden, dass die Planwerte an den mageblichen Immissionsorten gerade
ausgeschopft werden. Der Planwert wird somit an keinem Immissionsort tGberschritten.
Insgesamt werden die Immissionsrichtwerte durch die Summe von Vor- und Zusatzbe-
lastung eingehalten. Mit den ermittelten Emissionskontingenten lasst sich das geplante
Gewerbegebiet voraussichtlich ohne Konflikte realisieren, allerdings kann die zukiinftige
Erweiterung der Gewerbeflachen mit gewissen Einschrankungen verbunden sein. Im
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Plangebiet selbst miissen auf den ostlichen Teilflachen leisere Betriebe angesiedelt wer-
den als auf den westlichen Flachen, um die Einhaltung der Immissionsrichtwerte an der
angrenzenden Wohnbebauung im Mischgebiet und im Allgemeinen Wohngebiet sicher-
zustellen. Die nordwestliche Teilflache kann mit dem héchsten Emissionskontingent be-
legt werden, sodass hier ein Betrieb angesiedelt werden kann, dessen Emissionen im mitt-
leren Bereich des in Gewerbegebieten moglichen Spektrums liegt.

A

Bremer Candstaie L33 55
& & ©
/ E2 Flachenquelle
,/ === Sfralke
@QQ y j"/ 27 Haus
’;'_ / € |Immissionspunkt
”g/ Rechengebiet
4 /c'/

Abb. 2: Flachenschallquellen und maRgebliche Immissionsorte - AMT Ingenieurgesellschaft mbH; 2019

9.2 Verkehrslarm

Das Plangebiet wird durch die angrenzenden &ffentlichen Verkehrswege verlarmt. Die
Berechnung der Gerduschemissionen erfolgt nach Vorgaben der Richtlinien fur den
Larmschutz an StraRen (RLS 90) anhand von Verkehrszahlen aus dem Verkehrsentwick-
lungsplan Tarmstedt. Zur Ubertragung auf den Prognosehorizont 2025 werden die Ver-
kehrsmengen mit einem Prognosezuschlag von 6% beaufschlagt. Fir den Holschendorfer
Weg liegen keine belastbaren Verkehrszahlen vor, die die anzusiedelnden Gewerbebe-
triebe berlcksichtigen. Die tagliche Verkehrsmenge des Holschendorfer Wegs wird an-
hand der Flache der umliegenden Gewerbegebiete unter Zuhilfenahme der Hinweise zur
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Schétzung des Verkehrsaufkommens von Gebietstypen von der Forschungsgesellschaft
fur Strassen- und Verkehrswesen abgeschatzt. Die Verteilung der maligebenden Ver-
kehrsstarken auf die Beurteilungszeitraume erfolgt fiir den Holschendorfer Weg nach den
Standardvorgaben der Tabelle 3 in den RLS 90. Es wird die jeweils zuldssige Geschwin-
digkeit von 100 km/h aufRerorts (Lkw 80 km/h) und 50 km/h innerorts und eine Fahrbahn-
oberflache aus Asphalt (kein Fahrbahnoberflachenkorrekturwert DStrO) zu Grunde ge-
legt. Die Langsneigung der betrachteten Straenabschnitte ist kleiner als 5 %, so dass sie
richtlinienkonform nicht berticksichtigt wurde. Die Verkehrsstarke wurde fir den Prog-
nose-Planfall unter Bericksichtigung des beabsichtigten Gewerbegebietes unter Zuhilfe-
nahme der Empfehlungen von der Forschungsgesellschaft fur Strassen- und Verkehrswe-
sen ermittelt. Es wird von einem zusatzlich zu erwartenden Verkehrsaufkommen von 950
Fahrzeugen auf dem Holschendorfer Weg ausgegangen, welches den Stra3enabschnitten
zugerechnet wird. Bei der L133 wird die Verkehrsmenge je zur Halfte auf den ostlichen
und westlichen Abschnitt aufgeteilt.

Im Ergebnis wird tagsuber aufgrund des Strallenverkehrs der schalltechnische Orientie-
rungswert um mindestens 2 dB(A) unterschritten. Nachts ergeben sich rechnerisch Ge-
rauschimmissionen in Héhe von bis zu 55 dB(A). Der schalltechnische Orientierungswert
wird hier ausgeschopft, aber nicht Gberschritten. Die hdchsten Pegel treten entlang des
Holschendorfer Wegs auf.

10. UMWELTBERICHT GEMASS § 2A BAUGB

Die Umweltprufung wird fur die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 a-j
und 8§ 1 a BauGB durchgefiihrt, indem die voraussichtlich erheblichen Umweltauswir-
kungen ermittelt und bewertet werden. Im Umweltbericht sind die aufgrund der Umwelt-
prufung nach § 2 Abs.4 BauGB ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes
darzulegen.

10.1 Inhalt und Ziele des Bebauungsplanes

Mit dem Bebauungsplan Nr. 39 ,,Am Kuhl Acker II* beabsichtigt die Gemeinde Tarms-
tedt die planungsrechtlichen VVoraussetzungen fiir die Erweiterung von gewerblichen Nut-
zungen zu schaffen. Die Gemeinde ist bemiht die Standortangebote fur neue Inves-
titionsvorhaben der gewerblichen Wirtschaft und des Handwerks zu erweitern, um zur
Verbesserung und zum Ausbau der Arbeitsplatzsituation beizutragen.

Es ist Ziel der Gemeinde Tarmstedt, mit der Bauleitplanung die stadtebauliche Entwick-
lung in diesem Bereich zu steuern bzw. eine geordnete stadtebauliche Entwicklung zu
erreichen und die planungsrechtlichen Voraussetzungen zu schaffen.
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Bezliglich weiterer Erlauterungen zu den Inhalten und verfolgten stadtebaulichen Zielen
des Bebauungsplanes wird auf Kapitel 3 ,,Allgemeine Ziele, Zweck und Erforderlichkeit
der Planung* der Begriindung verwiesen.

10.2  Rechtliche Rahmenbedingungen sowie umweltschutz- und planungsrele-
vante Fachgesetze und Fachpléane

Fur die Erarbeitung des Umweltberichts sind, auf das VVorhaben bezogen, neben den Vor-
schriften des Baugesetzbuches (BauGB) folgende Rechtsvorschriften und Fachpléne re-
levant:

= Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG),

= Niedersachsisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (NAGBNat-
SchG),

= Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG),

= Fortschreibung Landschaftsrahmenplan fur den Landkreis Rotenburg/Wimme
(2015).

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) / Niedersachsisches Ausflihrungsgesetz zum
Bundesnaturschutzgesetz (NAGBNatSchG)

Uber die in § 1 BNatSchG allgemein formulierten Ziele des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege hinaus ist das 5. Kapitel des Bundesnaturschutzgesetzes von Bedeutung. In
diesem Abschnitt werden Schutz und Pflege wildlebender Tier- und Pflanzenarten gere-
gelt.

Darin nennt § 37 BNatSchG die Aufgaben des Artenschutzes:

= den Schutz der Tiere und Pflanzen wildlebender Arten und ihrer Lebensgemeinschaften
vor Beeintrachtigungen durch den Menschen und die Gewéhrleistung ihrer sonstigen Le-
bensbedingungen,

= den Schutz der Lebensstatten und Biotope der wildlebenden Tier- und Pflanzenarten so-
wie

= die Wiederansiedlung von Tieren und Pflanzen verdrangter wildlebender Arten in geeig-
neten Biotopen innerhalb ihres nattirlichen Verbreitungsgebietes.

Fur die besonders geschitzten Tier- und Pflanzenarten im Sinne von § 7 Abs. 2 Nr. 13
und 14 BNatSchG trifft das Bundesnaturschutzgesetz in 8§ 44 BNatSchG besondere Re-
gelungen. Der Schutz umfasst die wildlebenden Tiere und Pflanzen im 0.g. Sinne sowie
auch die européischen Vogelarten einschlielich ihrer Fortpflanzungs- und Ruhestétten.
Die rechtlichen Grundlagen zum Schutz wildlebender Tier- und Pflanzenarten sind in den
88 38 (zum allgemeinen Arten-, Lebensstatten- und Biotopschutz), 39 (allgemeiner
Schutz wildlebender Tiere und Pflanzen) und 44 (besonders geschiitzte und bestimmte
andere Tier- und Pflanzenarten) des BNatSchG festgelegt. Danach ist es verboten, ohne
vernlnftigen Grund Lebensstatten wildlebender Tier- und Pflanzenarten zu zerstoren
oder sonst erheblich zu beeintrachtigen oder wildlebende Tiere mutwillig zu beunruhigen,
zu fangen, zu verletzen oder zu toten.



Gemeinde Tarmstedt
Bebauungsplan Nr. 39 ,,Am Kuhl Acker IT*

Das NAGBNatSchG enthélt einige Niedersachsen bezogene Abweichungen und Ergén-
zungen zum BNatSchG.

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)

Zweck des Bundesimmissionsschutzgesetzes ist es, Menschen, Tiere und Pflanzen, den
Boden, das Wasser, die Atmosphdre sowie Kultur- und sonstige Sachgter vor schadli-
chen Umwelteinwirkungen und, soweit es sich um genehmigungsbedirftige Anlagen
handelt, auch vor Gefahren, erheblichen Nachteilen und erheblichen Beldstigungen, die
auf andere Weise herbeigefiihrt werden, zu schiitzen und dem Entstehen schadlicher Um-
welteinwirkungen vorzubeugen.

Fortschreibung Landschaftsrahmenplan flr den Landkreis Rotenburg/Wimme
(LRP, 2015)

Der Landschaftsrahmenplan trifft folgende Aussagen zum Plangebiet:

Karte I: Arten und Biotope

Nach dem LRP beinhalten das Plangebiet sowie die umliegenden Flachen ausschliellich
Biotoptypen von sehr geringer Bedeutung. Stidlich des Plangebietes sind Biotoptypen
von geringer Bedeutung dargestelt.

Karte 11: Landschaftsbild

Das Plangebiet befindet sich in einer Landschaftseinheit, welche von geringer Bedeutung
ist. Die Landschaftseinheit wird von strukturarmen Ackerlandschaften gepragt. Ostlich
des Plangebietes verlauft die Geestkante.

Karte 111: Boden
Nach dem LRP beinhalten das Plangebiet sowie die umliegenden Flachen keine beson-
deren und schutzwirdigen Boden.

Karte 1V: Wasser- und Stoffretention
Nach dem LRP beinhalten das Plangebiet sowie die angrenzenden Flachen keine Berei-
che mit besonderer Funktionsfahigkeit fur die Wasser- und Stoffretention.

Karte V: Zielkonzept
Fur das Plangebiet sowie die angrenzenden Flachen wird die Entwicklung und Wieder-
herstellung in Gebieten mit geringer Bedeutung fur das Landschaftsbild als Ziel genannt.

Karte VI: Schutz, Pflege und Entwicklung best. Teile von Natur und Landschaft
Das Plangebiet sowie die angrenzenden Flachen beinhalten keine Schutzgebiete und
-objekte.
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Weitere Grundlagen fir die Ermittlung der Auswirkungen des geplanten Vorha-
bens sind:

- Biotopkartierung im Jahre 2020 gemaR dem Kartierschlissel der Biotoptypen in Nie-
dersachsen (Drachenfels, 2020),

- Kartenserver LBEG (http://nibis.Ibeg.de/cardomap3/),

- Niederséchsische Umweltkarte (https://www.umweltkarten-niedersachsen.de/Um-
weltkarten/),

- Fortschreibung Landschaftsranmenplan fur den Landkreis Rotenburg/Wimme
(2015),

- GeoService Schaffert: Baugeologische Stellungnahme. Orientierende Voruntersu-
chung fur ein potentielles Gewerbegebiet Holschendorfer Weg, 27412 Tarmstedt.
GeoService Schaffert, Gnarrenburg, Stand: Mai 2018.

- AMT Ingenieurgesellschaft mbH: Schalltechnisches Gutachten zum Bebauungsplan
,Holschendorfer Weg* in Tarmstedt. Isernhagen, Stand: Marz 2019.

- Verkehrs- und Regionalplanung GmbH: Gemeinde Tarmstedt, Bebauungsplan
Nr. 39, Baugebiet ,,Am Kuhl Acker I1* - Verkehrstechnische Untersuchung mit An-
gaben zum Verkehrsaufkommen und Nachweis der Leistungsfahigkeit. Lilienthal,
Stand: Februar 2021.

10.3 Beschreibung und Bewertung des Umweltzustandes

Der Umweltzustand und die besonderen Umweltmerkmale im derzeitigen Ist-Zustand
(Basisszenario), bei Nichtdurchfiihrung und Durchfuihrung der Planung sowie die mit der
Planung verbundenen Umweltauswirkungen werden nachfolgend auf das jeweilige
Schutzgut bezogen dargestellt.

10.3.1 Schutzgut Boden und Wasser

Boden

Das Plangebiet liegt in der naturraumlichen Region der Hamme-Oste-Niederung und hier
in der naturraumlichen Einheit der Worpsweder Moore. Nach der geologischen Karte von
Niedersachsen (1:25.000) befinden sich im Bereich des Plangebietes oberflachennah gla-
zifluviatile sowie fluviatile Ablagerungen, in westlicher Richtung sind zudem Torfabla-
gerungen moglich. Nach der Bodenkarte von Niedersachsen (BK50; 1:50.000) beinhaltet
das Plangebiet ausschlieBlich den Bodentypen Tiefumbruchboden aus Podsol-Gley. Als
Tiefumbruchbdden werden Bdden bezeichnet, die zur Standortverbesserung einmalig
tiefgepfligt wurden. Durch die anthropogene Veranderung hat der Boden seinen natdirli-
chen Ursprung verloren. Der Ursprungsbodentyp Podsol-Gley ist ein Grundwasserboden,
welcher standig mit Wasser geséttigt ist. Dieser entsteht durch den bodenbildenden Pro-
zess der Vergleyung, bei der es durch Grundwasser im Bodenkdrper zu chemischen Re-
aktionen kommt. Der urspriingliche Gley besitzt eine Podsol-Auflage. Der vorhandene
Bodentyp im Plangebiet ist kein Boden mit besonderen Standorteigenschaften oder
schutzwurdiger Boden in Niedersachsen. Das ackerbauliche Ertragspotential ist bei dem
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Bodentyp als mittel bewertet. Im Plangebiet ist eine Baugrunduntersuchung (GeoService
Schaffert, 2018) mit insgesamt 10 Rammkernsondierungen (KRB) bis zur Endteufe von
5,0 m unter Gel&dndeoberkante (GOK) erfolgt. Im Rahmen dieser Baugrunduntersuchung
wurde an sechs Bohrpunkten ein humoser Oberboden mit einer maximalen Machtigkeit
von bis zu 1,0 m nachgewiesen. Der Oberboden kann als humos, sehr schwach schluffig
bis schluffig, z.T. sehr schwach mittelsandig, z.T. sehr schwach als toniger Feinsand an-
gesprochen werden. An drei Bohrpunkten konnte ein aufgefullter/umgelagerter Oberbo-
den festgestellt werden. Unterhalb des aufgefiillten/'umgelagerten Oberbodens wurde in
den entsprechenden Bohrungen eine weitere Auffullung oder anthropogen umgela-
gerte/durchwirkte Schicht ermittelt. Diese besteht aus einem schwach mittelsandigen bis
mittelsandigen, z.T. schwach schluffigen, schwach humosen Feinsand. Unterhalb des
Oberbodens und der Auffillungen folgen in allen Bohrungen, aufer in den Bohrungen
KRB04 und KRBO6, rollige Boden. Es handelt sich dabei um tiberwiegend Fein- und
Mittelsande (enggestuft). Bei den Bohrungen KRB04 und KRBO6 wurde unterhalb der
Auffiillung des Oberbodens ein stark schluffiger Feinsand bzw. stark feinsandiger Schluff
durchteuft, welche max. 0,45 m maéchtig sind (GeoService Schaffert, 2018). Bei einer
Nichtdurchfiihrung der Planung wiirde die Flache im Plangebiet weiterhin landwirtschaft-
lich genutzt werden und der Versiegelungsgrad wiirde unveréndert bleiben. Zudem wiirde
der Acker seine Bodeneigenschaften nicht weiter verlieren.

Bewertung, Auswirkungen der Planung

Das Plangebiet wird ausschlieRlich ackerbaulich genutzt. Mit der Ausweisung eines Ge-
werbegebietes, Flachen fir die Oberflachenwasserbeseitigung und StraRenverkehrsflache
werden zukiinftig unbebaute Flachen mit baulichen Anlagen bebaut sein. Wahrend der
Bauphase werden aller VVoraussicht Abgrabungen und Aufschittungen von Béden erfol-
gen. Dementsprechend ergeben sich mit dem geplanten VVorhaben erhebliche Beeintrach-
tigungen durch Versiegelung, Uberbauung, Abgrabung und Aufschiittung, der bisher
landwirtschaftlich genutzten Flachen. Versiegelter Boden verliert dahingehend vollstan-
dig seine Funktionen als Regulationsfaktor fur den Boden- und Bodenwasserhaushalt
(Puffer- und Filterfunktion), seine Funktion als Pflanzenstandort und Lebensraum fir Or-
ganismen. Hierfur sind entsprechende KompensationsmalRnahmen erforderlich.

Wasser

Die Grundwasserneubildungsrate im langjahrigen Mittel betragt im Uberwiegenden Be-
reich des Plangebietes, laut Hydrogeologischer Karte von Niedersachsen (1:200.000) 200
bis 250 mm/a und ist damit als mittel eingestuft. Entlang des Holschendorfer Wegs ragt
geringfugig eine Grundwasserneubildungsrate von 300 bis 350 mm/a ins Plangebiet hin-
ein. Diese Grundwasserneubildungsrate ist als hoch zu bewerten. Die Gefédhrdung des
Grundwassers wird im gesamten Plangebiet als hoch bewertet. Nach der Hydrogeologi-
schen Karte liegt der Grundwasserstand im Plangebiet bei ~ + 7,5 bis 10,0 m NHN und
somit ca. 0 bis 3,5 m unter GOK. Im Rahmen der Baugrunduntersuchung konnte in allen
Bohrpunkten Grundwasser nachgewiesen werden. Die Grundwasserstdnde innerhalb der
Bohrungen variieren zwischen 0,80 bis 1,80 m unter GOK. Die nachgewiesenen Grund-
wasserstande unterliegen jahreszeitlichen und klimatisch bedingten Schwankungen.
Grundsétzlich kann sich Staunésse auf den vereinzelt durchteuften Lehmen und lehmigen
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Sanden bilden (GeoService Schaffert, 2018). Oberflachengewadsser sind im Plangebiet
nicht vorhanden. Nordlich grenzt das Plangebiet an ein Regenrtickhaltebecken an. Ent-
lang des Weges ,,Moordamm* und der Bremer Landstrale sind Entwésserungsgriben
vorhanden. Das Plangebiet liegt in keinem Wasserschutzgebiet. Bei einer Nichtdurchfuh-
rung der Planung kann das Niederschlagswasser auch zukunftig ungehindert auf der land-
wirtschaftlichen Flache versickern.

Bewertung, Auswirkungen der Planung

Nach der BK50 ist im Plangebiet ein grundwasserbeeinflusster Bodentyp vorhanden. Im
Rahmen der Baugrunduntersuchung wurden z.T. hohe Grundwasserstande nachgewie-
sen. Demnach konnte wahrend der Bauphase bei unginstigen Witterungsbedingungen
eine temporére Grundwasserabsenkung durch offene Wasserhaltungen erfolgen. Umlie-
gend sind bis auf die vorhandenen Gehdlzbestande keine empfindlichen Okosysteme vor-
handen. Je nach ortlicher Situation sind ggf. SchutzmalRnahmen an den umliegenden
Baumbestand erforderlich. Im Rahmen der Baugrunduntersuchung (GeoService
Schaffert, 2018) wurde die Versickerungsféhigkeit im Plangebiet untersucht. Nach
Klassifizierung der Bodenproben ist der angetroffene Boden zur flachenhaften
Versickerung von Niederschlagswasser aufgrund der vorherrschenden sandigen
Bodeneinheiten gut geeignet. Vereinzelt wurden jedoch Lehme angetroffen, innerhalb
dieser bindigen Bdden ist eine Versickerung nicht oder nur mit deutlicher Verzégerung
maoglich. Das Oberflachenwasser, welches durch ortliche Gegebenheiten nicht versickern
kann, soll Gber ein Kanalsystem in der PlanstralRe in die festgesetzte Flache fur die
Oberflachenwasserbeseitigung an der nordwestlichen Plangebietsgrenze geleitet werden
und anschlielend gedrosselt dem néchsten Vorfluter zugefihrt werden. Dahingehend
konnten sich durch die Verringerung der Grundwasserneubildung erhebliche
Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Wasser ergeben. KompensationsmaRnahmen sind
flr das Schutzgut erforderlich.

10.3.2 Schutzgut Flache

Der durchschnittliche Versiegelungsgrad, d.h. der Anteil der versiegelten Bdden an der
Gesamtflache der Gemeinde Tarmstedt betragt 7,32 % (Stand: 31.12.2019), gemaR der
Karte ,,Grad der Bodenversiegelung auf Gemeindeebene® (1:500.000). Ohne die Durch-
fihrung der Planung wirde sich der Versiegelungsgrad in der Gemeinde Tarmstedt der-
zeit nicht erhéhen, jedoch stiinden keine weiteren Baulandpotentiale fur gewerbliche Nut-
zungen zur Verfigung. Die vorhandenen Flachenpotentiale fir Gewerbe sind bereits
weitgehend ausgeschopft, sodass bei einer Nichtdurchfiihrung héchstwahrscheinlich an-
dere Standorte in Anspruch genommen werden, die fur den Naturhaushalt weitaus wert-
voller sind. Im landesweiten Vergleich ist die Versiegelung in der Gemeinde Tarmstedt
leicht héher, aktuell sind in Niedersachsen 6,4 % der Landesflache versiegelt.
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Bewertung, Auswirkungen der Planung

Mit dem geplanten Vorhaben wird im Plangebiet eine dauerhafte Versiegelung zugelas-
sen. Wesentliche statistische Auswirkungen sind aufgrund der PlangebietsgroRRe jedoch
nicht zu erwarten. Es wird ein Standort tberplant, welcher im Umfeld bereits gewerbliche
Nutzungen beinhaltet. Als wesentliches Planungsziel bei der Gewerbeentwicklung in der
Gemeinde steht die Konzentration auf vorhandene Gewerbebereiche im Vordergrund.
Die Entwicklung des Gewerbestandortes im Westen der Ortslage von Tarmstedt soll sich
mit der Planung schrittweise vollziehen. Da das unmittelbare Umfeld des Plangebietes in
Teilbereichen gewerblich vorstrukturiert ist und eine hohe Nachfrage nach weiteren
gewerblichen Standorten besteht, ist die Versiegelung von unbebauten Fl&chen vertretbar.
Zudem stehen in der Gemeinde Tarmstedt derzeit keine alternativen Flachen fir die ge-
plante Gewerbeerweiterung zur Verfligung.

10.3.3 Schutzgut Klima/Luft

Das Plangebiet befindet sich am westlichen Siedlungsrand von Tarmstedt und beinhaltet
ausschlieBlich eine landwirtschaftliche Flache. In westlicher Richtung grenzt die freie
Landschaft mit weiteren landwirtschaftlichen Flachen und Waldern an. Die landwirt-
schaftlichen Flachen sowie die Waélder beinhalten groRrdumige Frisch-/Kaltluftentste-
hungsgebiete. Bei einer Nichtdurchfiihrung der Planung wiirde die Ackerflache auch
weiterhin ihren Beitrag zur Frischluftentstehung beitragen und landwirtschaftlich genutzt
werden.

Bewertung, Auswirkungen der Planung

Beeintrachtigungen des Schutzgutes Klima/Luft liegen aufgrund der Lage des Plangebie-
tes mit angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen sowie Waéldern unterhalb der Erheb-
lichkeitsschwelle. Wéahrend der Bautatigkeit konnten sich aufgrund von Baumaschinen
temporéar hohere Immissionsbelastungen ergeben. Die angrenzende freie Landschaft sorgt
jedoch auch zukiinftig fur einen guten Luftaustausch, sodass mit dem Vorhaben verbun-
dene leichte Temperaturerhéhungen durch Versiegelung und Uberbauung ausgeglichen
werden kénnen. KompensationsmalRnahmen sind fir das Schutzgut Klima/Luft nicht er-
forderlich.

10.3.4 Schutzgut biologische Vielfalt

Pflanzen

Das Plangebiet beinhaltet ausschlie3lich eine Ackerflache (A). Zum 6stlich angrenzenden
Holschendorfer Weg (OVS) ist auBerhalb des Plangebietes eine Strauch-Baumhecke mit
Ruderalflur (HFM/UR) vorhanden. Die Strauch-Baumhecke besteht aus einheimischen
Arten. Nordlich grenzt ein Regenrlickhaltebecken (SXS) an, welches in den Béschungs-
/Randbereichen Ruderalfluren (UR) aufweist. Stidlich des Plangebietes ist ein artenarmes
Intensivgrinland (GI) vorhanden und westlich befinden sich weitere Ackerflachen. Ent-
lang des nordlich gelegenen Moordammes befindet sich eine Baumreihe (HBE). Die
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Baumreihe beinhaltet im Wesentlichen die Baumarten Stieleiche, Birke und Ahorn. An
der stdwestlichen Plangebietsgrenze, aullerhalb des Plangebietes, sind zwei jlingere
Stieleichen vorhanden. Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wirde die Fldche im Plange-
biet weiterhin landwirtschaftlich genutzt werden.

%

A - Acker SXS - Sonstiges naturfernes Staugewasser
7

Gl - Artenarmes Intensivgriinland M UR - Ruderalflur

Y010 HFM - Strauch-Baumhecke HBE - Sonstiger Einzelbaum/Baumgruppe

E"léﬁ HFM/UR - Strauch-Baumhecke/ Plangebiet

Ruderalflur

|:| OVS - Stralte

Abb. 3: Biotoptypen und Nutzungen (ohne Mal3stab)
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Bewertung, Auswirkungen der Planung

Die Bewertung der Biotoptypen folgt der Einstufung der Biotoptypen in Niedersachsen
(Informationsdienst Naturschutz Niedersachsen 1/2012) in fiinf Wertstufen.

Wertstufe 5 (kurz: W 5) = Biotoptyp mit sehr hoher Bedeutung, W 4 = Biotoptyp mit hoher Bedeutung,
W 3 = Biotoptyp mit mittlerer Bedeutung, W 2 = Biotoptyp mit geringer Bedeutung,
W 1 = Biotoptyp mit sehr geringer Bedeutung, E = Baum- und Strauchbesténde (Ersatzpflanzung).

Biotoptyp Wertstufe Wertstufe | Kompensa-
Ist-Zustand | Soll-Zustand | tionsbedarf

Innerhalb des Plangebietes:
- Acker (A) 1 1 -
Zukunftiger Zufahrtsbereich:

- Strauch-Baumhecke/Ruderalflur 3 1 ca. 175 m2
(HFM/UR)

Aulerhalb des Plangebietes:

- Acker (A) 1 1
- Artenarmes Intensivgrinland (GI) 2 2
- Strauch-Baumhecke (HFM) 3 3
- Strauch-Baumhecke/Ruderalflur

(HFM/UR) 3 3
- StraBe (OVS) 1 1
- Sonstige naturfernes Staugewasser

(SXS) 2 2
- Ruderalflur (UR) 3 3
- Sonstiger Einzelbaum/Baumgruppe

(HBE) E E

Durch das geplante Vorhaben wird nur eine Ackerflache in Anspruch genommen, welche
von sehr geringer Bedeutung flr Arten und Lebensgemeinschaften ist.

Das zukiinftige Gewerbegebiet soll tiber eine Ringerschliefung von dem Holschendorfer
Weg erschlossen werden. Entlang des Weges befindet sich hin zum Plangebiet eine ca. 5
m breite Strauch-Baumhecke. Diese muss an zwei Stellen, auf einer jeweiligen Lange von
ca. 15 m, fiir die geplante Anbindung der StraRenverkehrsflache entfernt werden. Mit der
Festsetzung eines Zu- und Abfahrtsverbotes in der Planzeichnung ist eine weitere Besei-
tigung der Heckenstruktur fiir den Gewerbestandort ausgeschlossen.

Mit der geringfligigen Beseitigung der angrenzenden Strauch-Baumhecke ergeben sich
erhebliche Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Pflanzen. Hierfur sind entsprechende
KompensationsmafRnahmen erforderlich.
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Tiere

Das Plangebiet beinhaltet ausschliel3lich eine Ackerflache, welche entlang des Holschen-
dorfer Weges von einer Strauch-Baumhecke gesaumt wird. Die Lebensraumbedeutung
der Ackerflache im Plangebiet dirfte aufgrund der intensiven landwirtschaftlichen Nut-
zung und der Lage am Ortsrand als eher gering zu bezeichnen sein. Weiterhin schranken
die Gehdlzbestande die Eignung der Flache fur Offenlandarten deutlich ein. Insbesondere
das Fehlen von nahrungs- und deckungsreichen Saumbereichen oder Ruickzugsraume ste-
hen einer Eignung als Brutplatz fur gefdhrdete Arten entgegen. Die Gehdlzstrukturen stel-
len fiir einige Arten einen potentiellen Lebensraum dar. Aufgrund der vorhandenen Sto-
reinwirkung sollten diese Strukturen jedoch eher von ubiquitéren Arten in Anspruch ge-
nommen werden. Ohne die Durchfiihrung der Planung wiirde die Flache weiterhin inten-
siv landwirtschaftlich genutzt werden und der angrenzende Gehdlzbestand wirde voll-
standig bestehen bleiben.

Bewertung, Auswirkungen der Planung

Die Artenvielfalt ist aufgrund der intensiven Nutzung und der Lage am Ortsrand als eher
eingeschrankt zu bezeichnen. Mit dem geplanten Vorhaben entstehen auf das Schutzgut
Tiere keine erheblichen Beeintrachtigungen. Von der Ackerflache wird nur ein Teilbe-
reich in Anspruch genommen, die Ackernutzung setzt sich in westlicher Richtung fort
und steht auch weiterhin als potentieller Lebensraum zur Verfigung. Zudem sind umlie-
gend weitere Ackerflachen vorhanden, die deutlich geeigneter erscheinen.

Fur die verkehrliche Anbindung des Gewerbegebietes an den Holschendorfer Weges ist
geringfugig eine Strauch-Baumhecke betroffen. Die weiteren umliegenden Gehdlzbe-
stdnde sind vom Vorhaben unberiihrt und stehen auch zukinftig als potentielle Lebens-
raume zur Verflgung. Mit der vorgesehenen Anpflanzung von Baumen und Strauchern
im Plangebiet werden neue potentielle Lebensraume geschaffen. Wahrend der Bautatig-
keit konnen zeitweilig groRere Storeinfliisse aufgrund von Larm und Staub im Plangebiet
auftreten. Um einen mit dem geplanten VVorhaben maéglichen artenschutzrechtlichen Kon-
flikt ausschlielen zu kdnnen, sind bei der Durchfuhrung der Planung Vermeidungsmal-
nahmen zu berucksichtigen (siehe Kap. 11 , Artenschutz*). Eine Kompensation fir das
Schutzgut Tiere ist nicht erforderlich.

10.3.5 Schutzgut Landschaft

Das Plangebiet befindet sich am westlichen Siedlungsrand von Tarmstedt und beinhaltet
ausschlielich eine Ackerflache. Entlang des 6stlich verlaufenden Holschendorfer Wegs
ist eine Strauch-Baumhecke vorhanden, die den Siedlungsrand gut zur freien Landschaft
abschirmt. In westlicher Richtung befindet sich die freie Landschaft mit weiteren land-
wirtschaftlichen Flachen und Waldern. Nach dem LRP liegt das Plangebiet in einem Be-
reich, der durch strukturarme Ackerlandschaften gepragt wird und von geringer Bedeu-
tung ist. Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wirde die Flache im Plangebiet weiterhin
intensiv landwirtschaftlich genutzt werden. Eine Erweiterung gewerblicher Nutzungen
waére nicht maglich.
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Bewertung, Auswirkungen der Planung

Wéhrend der Bauzeit konnten sich aufgrund von Baufahrzeugen kurzzeitig hohere Lér-
mimmissionen ergeben. Zudem werden wéhrend der Bauphase der Baubetrieb und die
Baustelle visuell wahrnehmbar sein. Die spateren baulichen Anlagen im Gewerbegebiet
werden durch die vorgesehene Eingrinung aus der freien Landschaft geringer in die
Wahrnehmung geraten. Zudem werden die umliegenden Gehdlzbestdnde und Walder zu
einer Sichtminderung aus der freien Landschaft beitragen. Damit die zukunftigen bauli-
chen Anlagen nicht allzu sehr in die freie Landschaft wirken, wird die Hohe der baulichen
Anlagen auf maximal 12 m beschrankt. Mit dem geplanten VVorhaben wird sich die ge-
werbliche Nutzung im Westen der Ortslage von Tarmstedt erweitern. Daraus resultieren
erhebliche Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Landschaft, welche jedoch mit der vor-
gesehenen Eingriinung und gedeckten Farbttnen fir bauliche Anlagen deutlich gemindert
werden. Zusétzliche Kompensationsmafinahmen sind fur das Schutzgut Landschaft nicht
erforderlich.

10.3.6 Schutzgut Mensch / menschliche Gesundheit

Wohnumfeld

Das Plangebiet befindet sich am westlichen Siedlungsrand des Ortes Tarmstedt und
Wohnbebauungen sind in unmittelbarer Umgebung vorhanden. Das Wohnumfeld wird
von der landwirtschaftlichen und gewerblichen Nutzung gepréagt.

Immissionen

Die Auswirkungen von Gewerbe- und Verkehrslarm wurden im Rahmen eines
schalltechnischen Gutachtens ermittelt (AMT Ingenieurgesellschaft, 2019). Im Ergebnis
werden Emissionskontingente und Larmpegelbereiche festgesetzt, die gesunde Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse gewahrleisten. Durch den zusétzlichen Verkehr werden die ent-
sprechenden Orientierungswerte weiterhin unterschritten bzw. ausgeschopft.

Erholung

Das Regionale Raumordnungsprogramm (RROP, 2020) sieht fir das Plangebiet keine
besonderen Erholungsfunktionen vor. Westlich des Plangebietes befindet sich ein VVorbe-
haltsgebiet fur die landschaftsbezogene Erholung. Das Plangebiet beinhaltet nach dem
RROP ausschliel3lich ein VVorbehaltsgebiet flr die Landwirtschaft.

Besondere Erholungsfunktionen kénnen dem Plangebiet nicht zugeordnet werden. Den-
noch kénnten die umliegenden landwirtschaftlichen Wege und Stral3en zur Feierabender-
holung in Anspruch genommen werden.

Bewertung, Auswirkungen der Planung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes ergeben sich keine erheblichen Beeintréchti-
gungen auf das Schutzgut Mensch. Es wird ein Standort Gberplant, welcher im Umfeld
bereits gewerbliche Nutzungen beinhaltet. Als wesentliches Planungsziel bei der
Gewerbeentwicklung in der Gemeinde steht die Konzentration auf vorhandene Gewer-
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bebereiche im Vordergrund. Die Entwicklung des Gewerbestandortes im Westen der
Ortslage von Tarmstedt soll sich mit der Planung schrittweise vollziehen. Das Plangebiet
wird derzeit landwirtschaftlich genutzt und besondere Erholungsfunktionen kénnen dem
Gebiet nicht zugeordnet werden. Die landwirtschaftlichen Wege stehen weiterhin unein-
geschrénkt der Feierabenderholung zur Verfugung. Eine Kompensation ist fur das
Schutzgut Mensch nicht erforderlich. Durch entsprechende Festsetzungen zum Immissi-
onsschutz werden gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gewahrleistet. Hinsichtlich
des zusétzlichen Verkehrsaufkommens sind keine weiteren MaRnahmen erforderlich.

10.3.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Kultur- und sonstige Sachguter sind innerhalb des Plangebietes nicht vorhanden.

Bewertung, Auswirkungen der Planung

Nachteilige Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachguter sind nicht zu erwarten.

10.3.8 Auswirkungen auf das Wirkungsgefiige der einzelnen Schutzgiter (Wech-
selwirkungen)

Beeintrachtigungen des
Schutzgutes

= Wirkung auf das Schutzgut

Boden und Wasser

Tiere und Pflanzen

Uberbauen, Versiegeln, Aufschiit-
ten, Abgraben, Einbringen von
Fremdmaterialien innerhalb des
geplanten Gewerbegebietes, Stra-
Renverkehrsflache und Flache fir

Verlust, Veranderung, Stérung von Lebensraumen oder Teillebensrau-
men

Landschaft

Verstarkte technische Uberpragung eines bereits vorbelasteten Kultur-
landschaftshereiches

Oberflachenwasserbeseitigung Klima/Luft
Aufwarmung, Verstarkung der Staubentwicklung
Landschaft Mensch

Verstarkte technische Uberpra-
gung des Landschaftsraumes, Im-
missionsbelastungen

Weitere Einschrankung des Landschaftserlebens

10.3.9 Entwicklung des Gebietes ohne Verwirklichung des Vorhabens (Nullvari-
ante)

Ohne Verwirklichung des Vorhabens wirden die Flachen im Plangebiet voraussichtlich
weiterhin ackerbaulich genutzt werden und die angrenzenden Gehdlzstrukturen kénnten
vollstandig bestehen bleiben.
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10.4 Malinahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich nach-
teiliger Auswirkungen auf Natur und Landschaft

Gemal’ § 1 Abs. 7 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen die 6ffentlichen
und privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht abzuwdagen. Bau- und
Naturschutzrecht sind durch § 18 BNatSchG miteinander verkntpft. Im Rahmen der Ab-
wégung sind durch Anwendung der Eingriffsregelung nach dem Naturschutzgesetz ge-
maR § 1la Abs. 2 und Abs. 3 BauGB auch die Vermeidung und der Ausgleich zu erwar-
tenden Eingriffen in Natur und Landschaft zu beriicksichtigen. Eingriffe in Natur und
Landschaft im Sinne von § 14 BNatSchG sind Veranderungen der Gestalt oder Nutzung
von Grundflachen, die die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes oder das Landschafts-
bild erheblich oder nachhaltig beeintréchtigen kdnnen. Es gilt der Grundsatz, dass Ein-
griffe die Leistungsféahigkeit des Naturhaushaltes und das Landschaftsbild nicht mehr als
unbedingt nétig beeintrachtigen durfen (8 15 BNatSchG).

Diesem Grundsatz wird Rechnung getragen, indem ein Standort gewahlt wurde,

e der als Lebensraum fir Pflanzen und Tiere eine geringe Bedeutung besitzt,
der durch angrenzende gewerbliche Nutzungen vorgeprégt ist,
der sich am Siedlungsrand befindet,
bei dem ein Teil des anfallenden Oberflachenwassers vor Ort versickern kann,
der ausschliellich landwirtschaftlich genutzt wird, und
der bereits ausgebaute Wege nutzt.

Im Bebauungsplan festgesetzte Malinahmen zur Vermeidung und Verringerung nachtei-
liger Auswirkungen:
e Eingrunungsmalinahmen des zukunftigen Gewerbegebietes durch eine 5 m breite
Flache zum Anpflanzen von Baumen und Stréauchern,
e Beschréankung der Héhe von baulichen Anlagen auf max. 12 m,
e Gedeckte Farbtone durch Ortliche Bauvorschrift

Schutzgut / Wirkfaktor Beeintrachtigungen

Schutzgut Boden

Uberbauung / Versiegelung von Boden Baubedingt:

(Gewerbegebiet) Die Bauarbeiten (Lagerung von Baumaterialien, Baustel-

lenverkehr) fuhren zu Beeintrachtigungen der Boden-
funktionen durch Verdichtungen. Nach Bauende sind
Bodenverdichtungen durch Lockerung des Bodens zu
minimieren.

= Keine dauerhaften erheblichen Beeintrachti-

gungen

Anlagenbedingt:
Durch die Versiegelung / Bebauung entsteht ein Verlust
/ Beeintrachtigung der Bodenfunktionen

= Erhebliche Beeintrachtigung
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Schutzgut Wasser

Uberbauung und Versiegelung von Flachen
(Gewerbegebiet)

Baubedingt:
Wéhrend der Bauphase konnten aufgrund von hohen

Grundwasserstanden tempordr Grundwasserabsenkun-
gen erfolgen.
= Keine erhebliche Beeintrichtigung

Anlagenbedingt:
Versickerung teilweise im Plangebiet mdglich, ansonsten

Regenwasserrickhaltung = Verringerung der Grundwas-
serneubildungsrate
= Erhebliche Beeintrachtigung

Schutzgut Klima/Luft

Uberbauung und Versiegelung von Flachen
(Gewerbegebiet)

Baubedingt:
Wahrend der Bauphase kénnten sich geringfiigig hohere

Immissionsbelastungen durch Baumaschinen ergeben
= Keine erhebliche Beeintréchtigung

Anlagenbedingt:
Umliegend grofirdumige Frisch- u. Kaltluftentstehungs-

gebiete vorhanden
= Keine erhebliche Beeintréchtigung

Schutzgut biologische Vielfalt

Inanspruchnahme / Uberbauung von Vegeta-
tionsflachen

Baubedingt:
Aufgrund der landwirtschaftlichen Nutzung und dem

(Gewerbegebiet) Fehlen von wertvollen Okosystemen sind baubedingte
Beeintrachtigungen nicht zu erwarten bzw. zu vermei-
den.

= Keine erhebliche Beeintréchtigung
Anlagenbedingt:
Ausweisung Gewerbegebiet = Biotoptypen geringer Be-
deutung betroffen;
Verkehrsanbindung = Biotoptypen mittlerer Bedeutung
betroffen.

= Erhebliche Beeintrachtigung

Schutzgut Landschaft

Uberbauung und Versiegelung von Flachen
(Gewerbegebiet)

Baubedingt:
Wahrend der Bauphase sind der Baubetrieb und die Bau-

stelle visuell wahrnehmbar und stellen eine temporare
Beeintrachtigung dar.
=>» Keine erhebliche Beeintrachtigung

Anlagenbedingt:
Gewerbekonzentration an Ortsrandlage; Errichtung von

baulichen Anlagen in der freien Landschaft
= Erhebliche Beeintrachtigung
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Schutzgut Mensch

Ausweisung eines Gewerbegebietes Baubedingt:
Wahrend der Bauphase sind der Baubetrieb und die Bau-
stelle visuell wahrnehmbar.

= Keine erhebliche Beeintrichtigung
Anlagenbedingt:
Es werden weitere bauliche Anlagen errichtet und neue
Arbeitsplédtze geschaffen. Festsetzungen zum Immissi-
onsschutz gewahrleisten gesunde Wohn- und Arbeitsver-
héaltnisse.

= Keine erhebliche Beeintrichtigung

Die aufgrund der Planung zu erwartenden oben beschriebenen erheblichen Beeintréchti-
gungen
e des Schutzgutes Boden und Wasser (durch Abgrabung, Uberbauung, Uberschiit-
tung, Versiegelung, Einbringen von Fremdmaterialien und Verringerung der
Grundwasserneubildungsrate),
e des Schutzgutes Pflanzen (durch Verlust von Biotoptypen mittlerer Bedeutung —
Verkehrsanbindung) und
e des Schutzgutes Landschaft (durch die Erweiterung baulicher Anlagen in der
freien Landschaft)

sind Eingriffe im Sinne von § 14 BNatSchG. Sie sind durch geeignete Manahmen aus-
gleichbar. Die Ausgleichsmalinahmen werden im folgenden Abschnitt beschrieben.

10.4.1 Ausgleichsberechnung

Der sich aufgrund der Planung ergebende Ausgleichsbedarf wird unter Berlicksichtigung
der vom Niedersachsischen Landesamt fiir Okologie 1994 herausgegebenen "Hinweise
zur Anwendung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung” berechnet (aktualisierte
Fassung, MU: Informationsdienst Naturschutz Niedersachsen 1/2006).

Schutzgut Boden/Wasser

Plangebiet gesamt: ca. 36.415 m?

Davon
- Gewerbegebiet: ca. 31.860 m?
- davon: Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern: ca. 1.770 m2
- Stralenverkehrsflache: ca. 3.105 m?
- Flache fiir die Abwasserbeseitigung, hier RRB: ca. 1.450 m?
- davon: Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern: ca. 240 m?
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Bezlglich der Versiegelung und der sonstigen Nutzung des Plangebietes wird von der
hdchstzulassigen Versiegelung im GE von 80% ausgegangen.

ca. 31.860 m2 x 0,8 = ca. 25.490 m?

Betroffenes Schutzgut: Boden und Wasser

Gewerbegebiet
Ausgleichsfaktor: 1:0,5
Ausgleichsbedarf: ca. 25.490 m2 x 0,5 => ca. 12.745 m?

StralRenverkehrsflache
Ausgleichsfaktor: 1:0,5
Ausgleichsbedarf: ca. 3.105 m? x 0,5 => ca. 1.555 m?

Regenriickhaltebecken
Ausgleichsfaktor: 1:0,5
Ausgleichsbedarf: ca. 1.450 m2 x 0,5 => ca. 725 m?

Ausgleichsbedarf Schutzgut Boden/Wasser: ca. 15.025 m?

Intern:
- Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern ca. 1.835 m2 (ca. 2.010 m2 - ca. 175
m2 Schutzgut Pflanzen)

Extern:
- Entwicklung eines mesophilen Griinlandes ca. 13.190 m2 - Flst. 5/2, Flur 1, Gem. Wehn-
sen

Schutzgut Pflanzen

Ein Ausgleichsbedarf flr das Schutzgut Pflanzen ergibt sich lediglich durch die vorgese-
hene Verkehrsanbindung an den Holschendorfer Weges. Entlang des Weges befindet sich
zum Plangebiet eine ca. 5 m breite Strauch-Baumhecke. Diese muss an zwei Stellen, auf
einer jeweiligen Lange von ca. 15 m, fir die geplante Anbindung der StraRenverkehrsfla-
che entfernt werden. Daraus ergibt sich ein Ausgleichsbedarf von ca. 175 m2 Die Kom-
pensation erfolgt mit der Anpflanzung einer Strauch-Baumhecke im Plangebiet.

Landschaft

Die Beeintrachtigung auf das Schutzgut Landschaft werden mit der Eingriinung am west-
lichen Plangebietsrand kompensiert.
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Der Ausgleich fur die mit dem geplanten VVorhaben im Plangebiet verbundenen erhebli-
chen Beeintrachtigungen der Schutzguter Boden, Wasser, Pflanzen und Landschaftsbild
erfolgen zum einen innerhalb des Plangebietes durch Eingrinungsmafnahmen am Rand
zur freien Landschaft und zum anderen auBBerhalb des Plangebietes auf einer externen
Ausgleichsflache. Die Details der Ausgleichsmanahmen werden im Folgenden beschrie-
ben.

10.4.2 Ausgleichsmalinahmen

Ausgleichsmalinahmen innerhalb des Plangebietes

Ein Teil des erforderlichen Ausgleichsbedarfes fur die genannten erheblichen Beeintréch-
tigungen kann innerhalb des Plangebietes in Form einer EingriinungsmalRnahme zur
freien Landschaft kompensiert werden. Entlang der westlichen Plangebietsgrenze ist eine
5 m breite Strauch-Baumhecke vorgesehen. Zur Beschreibung der Ausgestaltung und
Umsetzung der MalRnahme wird auf Kap. 5.1.7 der Begriindung verwiesen.

Ausgleichsmalinahmen auf3erhalb des Plangebietes

Der erforderliche Ausgleichsbedarf flr die entstehenden erheblichen Beeintrachtigungen
des Schutzgutes Boden wird vollstandig in dem Kompensationsflachenpool der Firma
FEAM GmbH auf dem Flurstiick 5/2 der Flur 1 in der Gemarkung Wehnsen erbracht.
Das Flurstiick weist eine FlachengréRe von ca. 9,22 ha auf. In dem Kompensationsfla-
chenpool sind bereits 1,4183 ha dinglich gesichert. Nach Abzug des erforderlichen Kom-
pensationsbedarfes von ca. 13.190 m?, verbleibt eine Restflache von ca. 6,49 ha flr zu-
kiinftige Bauvorhaben.

Die Sicherung und Umsetzung der externen Ausgleichsflache erfolgen tber einen stadte-
baulichen Vertrag.

Bewirtschaftungsauflagen:

1. Die in der Anlage 1 dargestellte Nutzflache darf ausschlief3lich als Griinland bewirt-
schaftet werden.
- Die Nutzflachen dirfen erst ab dem 15. Juni eines jeden Jahres gemaht und als
zweischirige Mahwiese bewirtschaftet werden oder
- ab dem 15. Juni gemaht und anschlieRend mit 2 Rindern oder Pferden pro Hektar
- berechnet werden nur grasfressende Tiere - nachbeweidet werden (Mahweide)
oder
- dem 01. Juni eines jeden Jahres als Standweide mit 2 Rindern oder Pferden pro
Hektar - berechnet werden nur grasfressende Tiere - bewirtschaftet werden.
e Zum Schutze der Tierwelt darf beim ersten Schnitt nur von einer Seite aus oder
von innen nach auBRen geméaht werden.
e Eine Zufutterung der Weidetiere ist nicht gestattet.
e Die Weidetiere sind bis zum 20. Okt. eines jeden Jahres von der Nutzflache zu
nehmen.
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2. Das Méhgut ist im Laufe des Pachtjahres vollstandig abzufahren und muss fir den
Fall einer Nichtverwertung ordnungsgemaR entsorgt werden.

3. Griinlander, die der Zielartengruppe ,,Wiesenvogel“ dienen, diirfen nicht ungenutzt
liegen bleiben. Liegen Umsténde vor, die eine Nutzung unmdglich machen, so ist die
Naturschutzbehorde unverziglich zu unterrichten. Die Nutzflachen missen kurzra-
sig in den Winter gehen.

4. Walzen, Schleppen oder sonstige MalRnahmen zur Griinlandpflege sind nur bis zum
20.03. und nach dem 15.06. eines jeden Jahres gestattet.

5. Umbruch und/oder Frasen mit Neuansaat, Schlitzeinsaat sowie sonstige Bodenbear-
beitungsmaRnahmen sind nicht gestattet. Zul4ssig bleibt die Nachsaat als Ubersaat
ab dem 15.06. eines jeden Jahres.

6. Ein Ausmahen der Nutzflachen zur Grinlandpflege ist nach dem 01.09. eines jeden
Jahres gestattet. Kleinere Mengen des dabei anfallenden Mahgutes kdnnen liegen
bleiben. GrélRere Mengen sind abzufahren und ordnungsgemal zu entsorgen.

7. Die Oberflachengestalt des Bodens (Bodenrelief) darf nicht veréandert werden. Kup-
pen und Senken (auch zeitweilig wasserfiihrend) sind im derzeitigen Zustand zu be-
lassen.

8. Die ordnungsgemafRe Unterhaltung bestehender Griippen und Grdben per Hand
bleibt zul&ssig in der Zeit vom 01.09. bis 01.03 eines jeden Jahres. Zusétzliche Ent-
wasserungsmalnahmen dirfen nicht durchgeftiihrt werden.

9. Eine Beregnung der Nutzflachen ist unzuldssig.

10. Eine Entzugs-Dilingung ist mit mineralischen Dlingestoffen mit 50 kg N; 20 kg P; 40
kg K pro Jahr und ha bis zum 20.03. und nach dem 15.06. gestattet.

11. Silage- und Futtermieten dirfen nicht angelegt werden.

12. Der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln ist nicht zugelassen. Bei extremem Befall
kann nach vorheriger Abstimmung mit dem Amt fir Naturschutz und Landschafts-
pflege eine Tipula-Bekdmpfung durchgefuhrt werden.

13. Eine Anderung der Nutzungstermine ist nur in begriindeten Fallen und nur aus-
nahmsweise moglich, wenn die Unbedenklichkeit durch vorherige Abstimmung mit
der unteren Naturschutzbehérde festgestellt wurde.

14. Sofern die Entwicklung der Pflanzen- oder Tierwelt nicht den laut Umweltbericht
gewollten Verlauf nimmt oder die Ansiedlung von streng geschiitzten Tierarten dies
erforderlich macht, kénnen Bewirtschaftungsauflagen geandert werden.

Nach der Durchftihrung der oben beschriebenen AusgleichsmaRnahme gelten die entste-
henden erheblichen Beeintrachtigungen als vollstandig kompensiert.

10.5 Planungsalternativen unter Berlcksichtigung der Ziele und des raumlichen
Geltungsbereichs des Bebauungsplanes

Als wesentliches Planungsziel bei der zuklnftigen Gewerbeentwicklung in der Gemeinde
steht die Konzentration auf vorhandene Gewerbebereiche im Vordergrund. Die Entwick-
lung des Gewerbestandortes im Westen der Ortslage von Tarmstedt soll sich demnach
weiterhin schrittweise durch die Ausweisung verschiedener Teilgebiete vollziehen. Mit
der Aufstellung des Bebauungsplanes sollen neue Baulandpotentiale im Umfeld der
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vorhandenen Gewerbeflachen aktiviert werden, da fir diese Gewerbegebiete die vorhan-
denen Flachenpotentiale weitgehend ausgeschopft sind. Auf dieser Grundlage bieten sich
keine geeigneteren Planungsalternativen an, ohne neue gewerbliche Ansatze an anderer
Stelle in der Gemeinde herzustellen.

10.6 Erlauterungen und Hinweise zur Durchfihrung der Umweltprufung

Bei der Zusammenstellung der erforderlichen Angaben haben sich keine Probleme erge-
ben.

Angewendete Verfahren
Die Biotoptypenkartierung erfolgte auf der Grundlage einer Ortsbesichtigung.

10.7 MaRnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen nach Durchfiih-
rung des Bebauungsplanes (Monitoring)

e Uberprifung der gemaR der textlichen Festsetzung Nr. 6 umgesetzten Anpflan-
zungsmafnahme in der Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern zu
Beginn der Vegetationsperiode und im 3. Jahr nach Anpflanzung. Als angewach-
sen gilt ein Geholz, wenn ein erkennbarer Austrieb stattgefunden hat. Die Uber-
prifung wird nach 7 Jahren zum letzten Mal durchgefuhrt und dokumentiert. Die
Ergebnisse der Uberpriifung sind als Protokoll und Fotodokumentation bei der
Gemeinde Tarmstedt zu hinterlegen.

e Die Entwicklung der externen Ausgleichsmalinahme auf dem Flurstiick 5/2 der
Flur 1 in der Gemarkung Wehnsen ist zu protokollieren. Der Ist-Zustand ist zu
Beginn der Vegetationsperiode aufzunehmen und als Protokoll und Fotodoku-
mentation bei der Gemeinde Tarmstedt zu hinterlegen. Des Weiteren sind der Be-
stand und die Entwicklung des mesophilen Grunlandes nach 5 und 10 Jahren noch
einmal zu kontrollieren und als Protokoll und Fotodokumentation bei der Ge-
meinde Tarmstedt zu hinterlegen.

10.8 Ergebnis der Umweltprifung

Unter der Voraussetzung von Vermeidungs- und Ausgleichsmanahmen sind nachteilige
Umweltauswirkungen aufgrund der Planung als Ergebnis der Umweltpriifung nicht zu
erwarten.

11. ARTENSCHUTZ

Der § 39 BNatSchG bezieht sich auf die allgemeinen Verbote des Artenschutzes und so-
mit auf alle wildlebenden Tiere und Pflanzen sowie ihre Lebensstatten. Fir die Bauleit-
planung sind jedoch besonders und streng geschiitzte Arten des § 44 BNatSchG zu be-
achten.
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Artenschutzrechtliche Verbote greifen grundsétzlich erst bei der Realisierung konkreter
(Bau)Vorhaben. Im Rahmen der Bauleitplanung ist jedoch bereits zu priifen, ob einer
Planumsetzung nicht tUberwindbare artenschutzrechtliche Hindernisse entgegenstehen.
Das betrifft speziell die Zugriffsverbote der besonders und streng geschiitzten Arten nach
8 44 des BNatSchG, die der Umsetzung europarechtlicher VVorgaben dienen. Zu den be-
sonders geschutzten Arten zdhlen die Tier- und Pflanzenarten nach Anhang A und B der
Europdischen Artenschutzverordnung, Tier- und Pflanzenarten nach Anhang IV der FFH-
Richtlinie und die europdischen Vogelarten sowie die Tier- und Pflanzenarten, die in ei-
ner Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 1 Nummer 2 BNatSchG aufgefiihrt sind. Zu den
streng geschutzten Arten gehdren die Arten nach Anhang A der Européischen Arten-
schutzverordnung, die Arten nach Anhang IV der FFH-RL sowie Tier- und Pflanzenarten,
in einer Rechtsverordnung nach 8 54 Absatz 2 BNatSchG aufgefiihrt sind.

Nach 8§ 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten:

1. wildlebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu
beschédigen oder zu zerstoren,

2. wildlebende Tiere der streng geschutzten Arten und der europdischen VVogelarten, wah-
rend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten
erheblich zu storen; eine erhebliche Storung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der
Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wildlebenden Tiere der besonders geschutzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder zu zerstoren,

4. wildlebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen
aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstéren.

Die Zugriffsverbote werden durch Sonderregelungen des § 44 Abs. 5 BNatSchG weiter
modifiziert. Darin heift es, dass die 6kologischen Funktionen der von dem Eingriff oder
Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestétten im raumlichen Zusammenhang
weiterhin erfillt werden. Fur die Bauleitplanung sind demnach die Arten nach Anhang
IV der FFH-Richtlinie und die europdischen VVogelarten relevant.

Die Anforderungen zum speziellen Artenschutz gemaR § 44 BNatSchG gelten allgemein
und sind bei der Realisierung von Vorhaben relevant. Im Rahmen der verbindlichen Bau-
leitplanung wird jedoch bereits geprift, ob artenschutzrechtliche Belange der Realisie-
rung der Planung entgegenstehen kénnen und ob Vermeidungs- oder vorgezogene Aus-
gleichsmalRnahmen vorzusehen sind. Die Beurteilung der potentiell betroffenen Arten-
gruppen bzw. das Vorkommen streng geschitzter Artengruppen im Plangebiet orientiert
sich am realen Bestand und nicht an der planungsrechtlichen Situation, da die Realisie-
rung des VVorhabens ausschlaggebend ist.
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Eine Begutachtung des Plangebietes erfolgte im spéten Friihjahr 2020, wobei lediglich
die Biotopstrukturen und Nutzungen aufgenommen wurden. Eine spezielle Bestandser-
fassung wertgebender Tierarten, vor allem im Hinblick auf artenschutzrechtliche Frage-
stellungen, erfolgte nicht. Demzufolge wird auf Grundlage der Biotopausstattung eine
Potentialabschatzung der Bedeutung des Plangebietes als Lebensraum geféhrdeter Tier-
und Pflanzenarten vorgenommen.

8 44 Abs. 1 Nr. 1 (T6étungsverbot)

Sdugetiere
Durch die Ausweisung des Bebauungsplanes sind Totungen von Fledermdusen auszu-

schliellen, da sich im Plangebiet keine Gebdude oder Gehdlzbestande befinden, die von
Fledermé&usen genutzt werden kdnnten. Durch die Verkehrsanbindung ist geringfligig
eine Strauch-Baumhecke betroffen. Um einen artenschutzrechtlichen Konflikt zu vermei-
den, ist der Gehdlzbestand vor einer Rodung nochmals von einem Gutachter zu untersu-
chen. Dementsprechend kann eine Totung bei der Durchfiihrung der Planung und ein
Verstol3 gegen die Verbotstatbestdnde des § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG ausgeschlossen
werden.

Vogel
Mit der Durchfiihrung der Planung kénnen auch Tétungen von Vogeln ausgeschlossen

werden, wenn die Baufeldfreimachung aulRerhalb der allgemeingultigen Brut- und Setz-
zeit (01.04. bis 15.07.) erfolgt. Weiterhin sollte iber eine Begehung der Bauflachen vor
Baubeginn sichergestellt werden, dass keine Brutplatze von Végeln durch die BaumaRk-
nahmen zerstort werden. Zudem sollte die Rodung der Strauch-Baumhecke zur Verkehrs-
anbindung, gem. 8 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG, im Zeitraum vom 01.10. bis 28.02. erfol-
gen. Mit dieser Vorgehensweise kann ein Verstol} gegen die Verbotstatbestande des § 44
Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG ausgeschlossen werden.

Sonstige besonders oder streng geschiitzte Arten
Auswirkungen auf das Toétungsverbot weiterer besonders oder streng geschitzter Arten
sind innerhalb des Plangebietes nicht zu erwarten.

§ 44 Abs. 1 Nr. 2 (Stérungsverbot)

Sdugetiere
Das Plangebiet befindet sich am Ortsrand und ist deshalb bereits mit verschiedenen Sto-

reinwirkungen wie Gerdusche und Lichtimmissionen vorbelastet. Aufgrund des umlie-
genden Geholzbestandes ist ein Vorkommen von Fledermdusen im Umfeld der Planung
nicht ganzlich ausgeschlossen. Entlang der Gehdlze kdnnten auch Randbereiche des
Ackers als Nahrungshabitat genutzt werden. Diese Situation wird sich zukinftig mit einer
Bebauung nicht wesentlich andern. Es werden auch in Zukunft ausreichend Griinstruktu-
ren vorhanden sein, die als Jagdgebiet genutzt werden kénnten. Des Weiteren wird auch
ein Uberfliegen des Gewerbestandortes uneingeschrankt moglich sein. Verbotstatbe-
stdnde des § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG koénnen ausgeschlossen werden.
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Sonstige besonders oder streng geschutzte Arten
Auswirkungen auf das Stérungsverbot weiterer besonders oder streng geschitzter Arten
sind innerhalb des Plangebietes nicht zu erwarten.

8 44 Abs. 1 Nr. 3 (Zerstorung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten)

Sdugetiere
Im Plangebiet sind keine Fortpflanzungs- und Ruhestatten vorhanden. Ein Verstol3 gegen

die Verbotstatbestdnde des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG kdnnen ausgeschlossen werden.

Vogel
Die Ackerflache konnte lediglich im Randbereich zu den angrenzenden Gehdélzbestdnden

von einzelnen eher anspruchsloseren Arten als Brutplatz genutzt werden. Dies dirfte je-
doch Arten betreffen, die umliegend sehr hdufig vorkommen und jahrlich einen neuen
Brutplatz errichten. Gleiches gilt auch fir die betroffene Strauch-Baumhecke durch die
Verkehrsanbindung, auRerhalb des Plangebietes. Demnach kann eine Zerstérung von
Fortpflanzungs- und Ruhestétten ausgeschlossen werden und Verstolle gegen die Ver-
botstatbestdnde des 8 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG ergeben sich nicht.

Sonstige besonders oder streng geschitzte Arten
Auswirkungen auf Fortpflanzungs- oder Ruhestétten weiterer besonders oder streng ge-
schutzter Arten sind innerhalb des Plangebietes nicht zu erwarten.

8 44 Abs. 1 Nr. 4 (Beschadigung, Zerstorung und Entnahme von Pflanzen)

Im Rahmen der vorgenommenen Biotoptypenkartierung wurde das Arteninventar vege-
tationskundlich begutachtet. Dahingehend sind keine artenschutzrechtlich relevanten
Pflanzenvorkommen innerhalb des Plangebietes festzustellen und zu erwarten. Ein Ver-
stol? gegen die Verbotstatbestdnde des § 44 Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG kann derzeit nicht
prognostiziert werden.

Fazit

Als Ergebnis der artenschutzrechtlichen Prifung ist festzuhalten, dass mit der Umsetzung
der Planung VerstoRe gegen Zugriffsverbote des 8 44 BNatSchG nicht zu erwarten bzw.
vermieden werden kénnen. Als artenschutzrechtliche Vermeidungsmalinahme ist zu be-
achten, dass die Baufeldfreimachung aulRerhalb der allgemeingultigen Brut- und Setzzeit
(01.04. bis 15.07.) erfolgt. Weiterhin sollte iber eine Begehung der Bauflachen vor Bau-
beginn sichergestellt werden, dass keine Brutplatze von Végeln durch die Baumalinah-
men zerstort werden.

Die Strauch-Baumhecke, auBerhalb des Plangebietes, ist vor einer Rodung von einem
Gutachter auf Besatz von Fledermausen zu untersuchen. Zudem sollte die Rodung des
Geholzbestandes, gem. 8 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG, im Zeitraum vom 01.10. bis 28.02.
erfolgen.
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Hinweis:

Alle zukiinftigen Auswirkungen der Planung auf Arten und nattrliche Lebensrdume im Sinne des § 19 Abs.
2 und 3 BNatSchG sind auf Grundlage der durchgefiihrten Erfassungen nicht sicher prognostizierbar. Es
kénnen nachteilige Auswirkungen auf die Erreichung oder Beibehaltung des guinstigen Erhaltungszustan-
des der genannten Arten oder Lebensrdume verursacht werden, deren Vorkommen im Einwirkungsbereich
der Planung nicht bekannt ist oder die sich kinftig im Einwirkungsbereich der Planung ansiedeln bzw.
entwickeln. Eine vollstdndige Freistellung nachteiliger Auswirkungen geméaR 8§19 Abs. 1 BNatSchG kann
deshalb planerisch und gutachterlich nicht gewahrleistet werden.

12. ALLGEMEINVERSTANDLICHE ZUSAMMENFASSUNG

Zur Verbesserung und zum Ausbau der Arbeitsplatzsituation ist die Gemeinde Tarmstedt
bemiiht, die Standortangebote flr neue Investitionsvorhaben der gewerblichen Wirtschaft
und des Handwerks zu erweitern. Um dieses Ziel zu verwirklichen ist es notwendig, ge-
eignete Flachen fir die Neuansiedlung von Gewerbebetrieben auszuweisen. Als wesent-
liches Planungsziel bei der zukinftigen Gewerbeentwicklung in der Gemeinde steht die
Konzentration auf vorhandene Gewerbebereiche im Vordergrund. Die Entwicklung des
Gewerbestandortes im Westen der Ortslage von Tarmstedt soll sich demnach weiterhin
schrittweise durch die Ausweisung verschiedener Teilgebiete vollziehen. Mit der Auf-
stellung des Bebauungsplanes sollen neue Baulandpotentiale im Umfeld der vorhandenen
Gewerbeflachen aktiviert werden, da fir diese Gewerbegebiete die vorhandenen Flachen-
potentiale weitgehend ausgeschopft sind.

Ortsublich auftretende landwirtschaftliche Immissionen (z.B. durch Gulleausbringung,
Silagetransport, Pflanzenschutzmittelapplikationen), die im Rahmen der ordnungsgema-
Ren Landbewirtschaftung von den angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen und
Betrieben ausgehen kénnen, sind im Sinne des gegenseitigen Ricksichtnahmegebotes zu
tolerieren. Die Auswirkungen von Gewerbe- und Verkehrslarm wurden im Rahmen eines
schalltechnischen Gutachtens ermittelt (AMT Ingenieurgesellschaft, 2019). Im Ergebnis
werden Emissionskontingente und Larmpegelbereiche festgesetzt, die gesunde Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse gewahrleisten. Durch den zuséatzlichen Verkehr werden die ent-
sprechenden Orientierungswerte weiterhin unterschritten bzw. ausgeschopft.

Das Plangebiet befindet sich am westlichen Siedlungsrand von Tarmstedt und beinhaltet
ausschlieBlich eine landwirtschaftliche Ackerflache. In westlicher Richtung grenzt die
freie Landschaft mit weiteren landwirtschaftlichen Flachen und Wéldern an. Mit dem ge-
planten VVorhaben wird ein Standort berplant, welcher im Umfeld bereits gewerbliche
Nutzungen beinhaltet. Als wesentliches Planungsziel bei der Gewerbeentwicklung in der
Gemeinde steht die Konzentration auf vorhandene Gewerbebereiche im Vordergrund.
Die Entwicklung des Gewerbestandortes im Westen der Ortslage von Tarmstedt soll sich
mit der Planung schrittweise vollziehen. Mit der Erweiterung der gewerblichen Nutzung
und der damit verbundenen Versiegelung und Uberbauung von unbebauten Flachen er-
geben sich erhebliche Beeintrachtigungen auf die Schutzgiter Boden und Wasser. Das
Gewerbegebiet soll ber eine RingerschlieBung vom Holschendorfer Weg erschlossen
werden. Durch die ErschlieBung ist aullerhalb des Plangebietes eine Strauch-Baumhecke
betroffen. Diese muss an zwei Stellen, auf einer jeweiligen Lange von ca. 15 m, fur die
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geplante Anbindung der Strallenverkehrsflache entfernt werden. Daraus resultieren er-
hebliche Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Pflanzen. Mit der Festsetzung eines Zu-
und Abfahrtsverbotes entlang des Holschendorfer Wegs ist eine weitere Beseitigung der
Heckenstruktur fur den Gewerbestandort ausgeschlossen. Durch die Erweiterung bauli-
cher Anlagen am Ortsrand, hin zur freien Landschaft, ergeben sich erhebliche Beeintrach-
tigungen auf das Schutzgut Landschaft. Um die Beeintrachtigungen zu mindern, wird die
Hohe der baulichen Anlagen auf maximal 12 m beschrénkt. Die entstehenden erheblichen
Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes werden teilweise im Plangebiet durch die vorge-
sehene Eingrinung kompensiert. Die weiteren genannten Beeintrachtigungen sind eben-
falls im Sinne des Naturschutzgesetzes ausgleichbar. Sie werden auRerhalb des Plange-
bietes auf einer externen Flache vollstandig kompensiert.

Nach Durchfiihrung der Kompensationsmalinahmen gelten die erheblichen Beeintréchti-
gungen der Schutzguter Boden, Wasser, Pflanzen und Landschaftsbild als vollstandig
ausgeglichen.

Unter der Voraussetzung von Vermeidungs- und AusgleichsmaRnahmen sind nachteilige

Umweltauswirkungen aufgrund der Planung als Ergebnis der Umweltpriifung nicht zu
erwarten.
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