SAMTGEMEINDE TARMSTEDT

38. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES DER SAMTGEMEINDE
TARMSTEDT

» WESTERTIMKE - BIRKENSTRASSE"
-Scopingerlauterungen gemaf § 3(1) und 4 (1) BauGB-

Vorbemerkung

Die vorliegenden Erlauterungen dienen gemald § 4 Abs. 1 zur Unterrichtung der Trager
offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich von der Planung berihrt sein kann. Die
detaillierte Begriindung einschlieBlich Umweltbericht erfolgt im weiteren Planverfahren.

Die Samtgemeinde Tarmstedt beabsichtigt, mit der Anderung des Flachennutzungs-
planes eine am Ortsrand von Westertimke befindliche unbebaute Flache fiir eine Be-
bauung zu erschlielRen. Die Darstellungen des Flachennutzungsplanes der Samtge-
meinde Tarmstedt ist von einer Flache fir die Landwirtschaft in eine Wohnbauflache zu
andern.

Lage und Nutzung des Plandnderungsqgebietes, umliegende Nutzung

Das Plananderungsgebiet liegt am stdwestlichen Ortsrand von Westertimke, westlich
der HauptstraRe und nordlich angrenzend an die BirkenstraRe (siehe Ubersichtsplan).
Der Geltungsbereich des Anderungsbereiches umfasst Teilflachen des Flurstiicks 17/3,
in einer Grofe von ca. 2,0 ha.
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Abb. 1: Lage des Plananderungsgebietes (ohne MafR3stab) - Bundesamt fiir Kartographie und Geodasie ©
2020

Das Plananderungsgebiet ist unbebaut und wird derzeit landwirtschaftlich genutzt. Im
Osten, auf der gegenuberliegenden Strafl3enseite der HauptstraRe befindet sich eine
aufgelockerte, ein- bis zweigeschossige Wohnbebauung. Nérdlich an das Planande-
rungsgebiet grenzt eine Waldflache, sudlich sind Wohnh&auser vorhanden. In westliche
Richtung grenzt das Plananderungsgebiet an die freie Landschaft mit Grin- sowie
landwirtschaftliche Flachen, die sich auch in stdliche Richtung weiter fortsetzen.

Planungsrechtliche Voraussetzungen

Landes-Raumordnungsprogramm

Gemal des Landes-Raumordnungsprogramms Niedersachsen 2017 sollen die landli-
chen Regionen sowohl mit ihren gewerblich-industriellen Strukturen als auch als Le-
bens-, Wirtschafts- und Naturrdume mit eigenem Profil erhalten und so weiterentwickelt
werden, dass sie zur Innovationsfahigkeit und internationalen Wettbewerbsfahigkeit der
niederséchsischen Wirtschaft dauerhaft einen wesentlichen Beitrag leisten kénnen.

In der Siedlungsstruktur sollen gewachsene, das Orts- und Landschaftsbild, die Le-
bensweise und Identitéat der Bevolkerung pragende Strukturen sowie siedlungsnahe
Freirdume erhalten und unter Beriicksichtigung der stidtebaulichen Erfordernisse wei-
terentwickelt werden. Die Festlegung von Gebieten fiir Wohn- und Arbeitsstatten soll
flachensparend an einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung unter Berlcksichtigung
des demografischen Wandels sowie der Infrastrukturfolgekosten ausgerichtet werden.
Zur Herstellung dauerhaft gleichwertiger Lebensverhaltnisse sollen die Angebote der
Daseinsvorsorge und die Versorgungsstrukturen in allen Teilrdumen in ausreichendem
Umfang und in ausreichender Qualitat gesichert und entwickelt werden. In allen Teil-
raumen soll eine Steigerung des wirtschaftlichen Wachstums und der Beschaftigung
erreicht werden. Die Entwicklung der l&ndlichen Regionen soll dartiber hinaus gefordert
werden, um insbesondere kleinen und mittleren Unternehmen ein geeignetes Umfeld
bieten zu kdnnen.

Im zeichnerischen Teil des Landes-Raumordnungsprogramms sind fur das Planande-
rungsgebiet keine Darstellungen enthalten.

Die beabsichtigte Nutzung im Plandnderungsgebiet ist mit den Zielen des Landes-
Raumordnungsprogramms vereinbar.

Regionales Raumordnungsprogramm fiir den Landkreis Rotenburg (Wimme)

Es soll eine vielfaltige, regionaltypische und O0kologisch angepasste Siedlungsentwick-
lung erhalten und im Sinne der Nachhaltigkeit entwickelt werden. Vor dem Hintergrund
des demographischen Wandels ist die bauliche und wirtschaftliche Entwicklung vor-
rangig auf Grundlage des zentralGrtlichen Systems zu vollziehen. Besondere Bedeu-
tung haben dabei die Einzugsbereiche der Haltepunkte des 6ffentlichen Personennah-
verkehrs. Bei der gemeindlichen Entwicklung ist der Innenentwicklung insbesondere
durch Nachverdichtung und Lickenbebauung gegeniber der Inanspruchnahme von
bislang unberihrten Flachen im AulRenbereich Vorrang zu geben.

Das RROP 2020 enthalt den Grundsatz, dass auf die Erhaltung, Pflege und Entwick-
lung des Waldes und VergréRerung des Waldflachenanteiles hinzuwirken ist. Wald-
umwandlungen sind so weit wie moglich zu vermeiden; die Wald zerstérende Waldbe-
weidung ist zu unterbinden. Bebauungen sollen in der Regel einen Abstand von min-
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destens 50 m Breite zum Waldrand haben. In begrindeten Einzelféllen ist eine Unter-

schreitung madglich.

Der Gemeinde Westertimke sind keine zentralortlichen Funktionen zugeordnet, sodass
die Siedlungsentwicklung auf eine 6rtliche Eigenentwicklung zu begrenzen ist.
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Abb. 4: Ausschnitt aus dem RROP 2020
(ohne Malf3stab)

Flachennutzungsplan / Bebauungsplan

Im zeichnerischen Teil des RROP 2020
sind die Flachen im Plananderungsgebiet
als Vor-behaltsgebiet ,Landwirtschaft* auf
Grund hohen Ertragspotenzials festge-
legt. Des Weiteren liegt das Planénde-
rungsgebiet vollstandig im Vorranggebiet
»Trinkwassergewinnung”. Die durch Wes-
tertimke verlaufende Landesstralle 133
ist als Hauptverkehrsstral3e dargestellt.
Zu dem westlich des Planénderungsge-
bietes gelegenen Bereich, der als Vor-
ranggebiet fur ,Natur und Landschaft”
sowie als Vorranggebiet fur ,infrastruktur-
bezogene Erholung® in Verbindung mit
einem Vorbehaltsgebiet fiur ,Wald* bzw.
Vorbehaltsgebiet ,Landwirtschaft® auf
Grund hohen Ertragspotenzial dargestellt
ist, wird mit ca. 300 m ein ausreichender
Abstand eingehalten. Des Weiteren er-
folgt die Entwicklung auf3erhalb des sud-
Ostlich gelegenen Vorbehaltsgebiet fir
Wald“. Der Gemeinde Westertimke ist
keine zentral6rtliche Funktion zugeordnet,
sodass die Siedlungsentwicklung auf eine
angemessene Eigenentwicklung begrenzt
bleiben muss.

Der wirksame Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Tarmstedt stellt im Plan&nde-
rungsgebiet Flachen fur die Landwirtschaft dar. Der Flachennutzungsplan stellt zukinf-
tig eine Wohnbauflache, Flache fur die Abwasserbeseitigung und Eingriinung dar.
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Abb. 2: Auszug wirksamer Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Tarmstedt - (ohne MaRstab)

Stadtebauliche Zielsetzung

Ziel der Samtgemeinde Tarmstedt ist es, mit der Anderung des Flachennutzungspla-
nes die planungsrechtlichen Grundlagen fur eine weitere Wohnbauentwicklung zu
schaffen. Der Gemeinde Westertimke sind keine zentral6rtlichen Funktionen zugeord-
net. Gemal den Zielen des RROP 2020 hat die weitere Siedlungsentwicklung auf3er-
halb der Zentralen Siedlungsgebiete im Rahmen der Eigenentwicklung zu erfolgen.

Insbesondere in den dorflich gepragten Ortschaften, wozu auch Westertimke z&hlt,
erweist sich eine Wohnbauentwicklung aufgrund einer haufig mangeinden Verkaufsbe-
reitschaft der Flacheneigentimer oder aufgrund von Immissionskonflikten zwischen
landwirtschaftlichen Hofstellen und der Wohnnutzung als schwierig. So stehen auch in
Westertimke keine alternativen Flachen fur die Entwicklung von Wohngrundstiicken
zum jetzigen Zeitpunkt zur Verfligung.

Schulen, Kindergarten sowie weitere Infrastruktureinrichtungen sind in dem ca. 3 km
entfernten Grundzentrum Tarmstedt vorhanden. Daruber hinaus befindet sich das Mit-
telzentrum Zeven nur ca. 13 km entfernt. Aufgrund der gegebenen Standortbedingun-
gen verfugt die Gemeinde Uber eine hohe Standort- und Wohnqualitat im landlich ge-
pragten Raum und ist somit als Wohnort, insbesondere fur die aus der Ortschaft und
den umliegenden Ortschaften stammenden Einwohner, begehrt. Die Gemeinde mochte
auf jeden Fall vermeiden, dass insbesondere die jungen Bauwilligen, die in der Ort-
schaft bzw. der ndheren Umgebung aufgewachsen sind, Wohnbauflachen im weiteren
Umkreis von Westertimke in Anspruch nehmen mussen, weil nicht ausreichend Bau-
grundstucke angeboten werden kénnen. Dahingehend ist die vorliegende Wohnbau-
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entwicklung fir eine Deckung des Eigenbedarfes der Ortschaft Westertimke unum-
ganglich.

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen soll gemaf? 8 1a Abs. 2 BauGB mit Grund und
Boden sparsam und schonend umgegangen werden. Dabei sind zur Verringerung der
zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzungen die Mdglichkeiten
der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Fla-
chen, Nachverdichtung und andere MafRhahmen zur Innenentwicklung zu nutzen. Wie
bereits oben aufgefihrt, stehen in Westertimke keine im Innenbereich gelegene Fla-
chen bzw. keine Alternativen bspw. im Sinne von Umnutzung brachgefallener Gewer-
beflachen zur Verfugung. Somit ist es erforderlich, eine bislang landwirtschaftlich ge-
nutzte und an die bereits vorhandene Wohnbebauung angrenzende Flache in An-
spruch zu nehmen. Die Grol3e des Plananderungsgebietes ist so gewahlt, dass in etwa
bis zu 19 Bauplatze ermoglicht werden kdnnen, die im Laufe der kommenden 20 Jahre
in 2 Bauabschnitten veraul3ert werden sollen. Die stadtebauliche Struktur wird fortge-
fuhrt und das Ortshild am westlichen Rand von Westertimke abgerundet. Des Weiteren
kann auf eine alternative Inanspruchnahme von Flachen im weiter entfernten und in die
landwirtschaftlichen Flachen hereinragenden Auf3enbereich mit dieser Planung, auch
zum Schutz der Umweltbelange, verzichtet werden.

Immissionsschutz

Schallquellen, von denen Emissionsbelastungen auf das Plan&nderungsgebiet
einwirken kénnen, sind in der ndheren Umgebung nicht vorhanden. Die 6stlich durch
Westertimke verlaufende Hauptstrall3e befindet sich innerhalb der Ortschaft, sodass
durch den geschwindigkeitsreduzierten Verkehr keine Auswirkungen zu erwarten sind.
Auch von den im sidlich gelegenen Gewerbegebiet vorhandenen Betrieben sind
aufgrund der vorhandenen Entfernung keine Auswirkungen zu erwarten.

Schallimmissionen, die aus dem Plananderungsgebiet auf die Umgebung einwirken,
sind ebenfalls nicht zu erwarten.

Geruchsimmissionen, die auf das Plan&nderungsgebiet einwirken, sind nicht zu
erwarten. Mit der vorgesehenen Bebauung wird nicht dichter an den nachstgelegenen
landwirtschaftlichen Betrieb herangertckt, als es die Bestandsbebauung bereits tut.
AuBBerdem ist davon auszugehen, dass es sich um keine Betriebe mit stark
emittierenden Nutzungen handelt. Es wird zuséatzlich darauf hingewiesen, dass evitl.
auftretende Geruchs- und Gerausch-immissionen, die durch die Bewirtschaftung der
umliegenden Betriebsstéatten sowie der Bewirtschaftung der benachbarten
landwirtschaftlichen Flachen entstehen konnen, fir die doérfliche Lage typisch und
daher zumutbar und hinzunehmen sind.

Geruchsimmissionen, die aus dem Plandnderungsgebiet auf die Umgebung einwirken,
sind ebenfalls nicht zu erwarten.

Weitere Ausfuhrungen sind auf Ebene des F-Planes nicht erforderlich.
Verkehrliche Erschlielung, Ver- und Entsorgung

Die verkehrliche ErschlielBung des Plandnderungsgebietes erfolgt Uber die sudlich an-
grenzende Birkenstral3e.
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Die Schmutzwasserbeseitigung erfolgt durch einen Anschluss an das vorhandene
Schmutzwasserkanalnetz der Samtgemeinde Tarmstedt. Die Abwasser werden zur
Klaranlage Tarmstedt geleitet.

Fur das Planadnderungsgebiet wurde bereits eine Bodenuntersuchung durchgefihrt.
Dieses hat zum Ergebnis, dass eine Versickerung vor Ort aufgrund der Bodenverhalt-
nisse nicht ohne weiteres maoglich ist. Aus diesem Grund ist es vorgesehen, das Ober-
flachenwasser, welches durch 6rtliche Gegebenheiten nicht vor Ort versickern kann,
Uber ein Kanalsystem in der Stral3enverkehrsflache in Regenrtckhalteflachen einzulei-
ten. Der Standort befindet sich im Stdwesten des Plananderungsgebietes und wird in
der nachfolgenden verbindlichen Bauleitplanung konkretisiert.

Die Entwasserung des anfallenden Regenwassers erfolgt durch Versickerung oder
Anschluss an den durch das Plananderungsgebiet verlaufenden Regenwasserkanal.

Die Wasserversorgung erfolgt durch den Wasserverband Bremervérde. Die Stromver-
sorgung erfolgt durch die EWE Netz GmbH. Die Mullabfuhr erfolgt durch den Landkreis
Rotenburg (Wimme).

Belange von Natur und Landschaft

Eine Ausarbeitung der Belange von Natur und Landschaft erfolgt im weiteren Verfah-
ren in Form des Umweltberichtes. Fir die frihzeitigen Beteiligungen bedarf es keine
weiteren Ausfihrungen. Es handelt sich um intensiv genutztes Ackerland.

Im Plananderungsgebiet befinden sich Nutzungen und Strukturen von geringer Bedeu-
tung fur die Belange von Natur und Landschaft.



