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1. LAGE UND NUTZUNG DES PLANGEBIETES
11 Allgemeine Lage und Grenzen des Plangebietes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 6 ,Birkenstral3e” liegt am stdwestli-
chen Ortsrand von Westerimke, westlich der Hauptstraf3e und ndrdlich angrenzend an
die BirkenstralRe (s. Abb. 1). Das Plangebiet erstreckt sich Uber das Flurstiick 17/3 der
Flur 5 der Gemarkung Westertimke.

Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereiches ergibt sich aus der Planzeichnung. Die
GroRRe des Plangebietes betragt ca. 2,04 ha.

Abb. 1: Lage und Geltungsbereich des Plangebietes. LGLN; Auszug aus den Geobasisdaten der Nieder-
sachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung; © 2044 (ohne Maf3stab)



1.2 Nutzung des Plangebietes, umliegende Nutzung

Das Plangebiet ist unbebaut und wird derzeit landwirtschaftlich genutzt. Im Osten, auf
der gegeniberliegenden StralRenseite der Hauptstral3e befindet sich eine aufgelocker-
te, ein- bis zweigeschossige Wohnbebauung. Nordlich an das Plangebiet grenzt eine
Waldflache, sidlich sind Wohnhauser vorhanden. In westliche Richtung grenzt das
Plangebiet an die freie Landschaft mit Griin- sowie landwirtschaftliche Flachen, die sich
auch in stdliche Richtung weiter fortsetzen.

2. PLANUNGSRECHTLICHE VORAUSSETZUNGEN
2.1 Rechtsverbindlicher Bebauungsplan

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist bislang nicht rechtsverbindlich Uber-
plant. Die Flachen befinden sich im AuRenbereich gemal § 35 BauGB.

2.2 Flachennutzungsplanung

Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 6 ,Birkenstral’e” sind im wirksa-
men Flachennutzungsplan Flache fur die Landwirtschaft enthalten. Somit stimmen die
kunftigen Festsetzung des Bebauungsplanes nicht mit den Darstellungen des Flachen-
nutzungsplanes tberein. In einem gesonderten Verfahren erfolgt die Anderung des
Flachennutzungsplanes, sodass der Bebauungsplan mit Inkrafttreten gem. 8§ 8 Abs. 2
BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt ist.

'.

Abb. 2: Auszug aus dem wirksamen Flachennutzungsplan (ohne MaRstab)



2.3 Landes- und Regionalplanung
2.3.1 Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen

In Niedersachsen und seinen TeilrAumen soll eine nachhaltige raumliche Entwicklung
die Voraussetzungen fur umweltgerechten Wohlstand auch fir kommende Generatio-
nen schaffen. Die Auswirkungen des demografischen Wandels, die weitere Entwick-
lung der Bevolkerungsstruktur und die raumliche Bevolkerungsverteilung sind bei allen
Planungen und MalRnahmen zu beriicksichtigen. In der Siedlungsstruktur sollen ge-
wachsene, das Orts- und Landschaftsbild, die Lebensweise und Identitat der Bevolke-
rung pragende Strukturen sowie siedlungsnahe Freirdume erhalten und unter Berlick-
sichtigung der stddtebaulichen Erfordernisse weiterentwickelt werden. Es sollen Sied-
lungsstrukturen gesichert und entwickelt werden, in denen die Ausstattung mit und die
Erreichbarkeit von Einrichtungen der Daseinsvorsorge fiir alle Bevolkerungsgruppen
gewahrleistet werden; sie sollen in das offentliche Personennahverkehrsnetz einge-
bunden werden. Die Entwicklung von Wohn- und Arbeitsstatten soll vorrangig auf die
Zentralen Orte und vorhandene Siedlungsgebiete mit ausreichender Infrastruktur kon-
zentriert werden.

Im zeichnerischen Teil des LROP 2017
sind fur das Plangebiet keine besonderen
Funktionen festgelegt. Die durch Wester-
timke verlaufende LandesstralRe 133 ist
als Vorranggebiet ,Hauptverkehrsstralle*
dargestellt. Das Vorranggebiet ,Hauptei-
senbahnstrecke® im Westen ist ca.
2.500 m vom Plangebiet entfernt. Das

o Vorranggebiet ,Biotopverbund® im Osten
3 1S | ist ilber 1.500 m vom Plangebiet entfernt.
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Abb. 3: Ausschnitt aus dem LROP 2017 (ohne
Malf3stab)

2.3.2 Regionales Raumordnungsprogramm fur den Landkreis Rotenburg
(Wimme)

Es soll eine vielfaltige, regionaltypische und 6kologisch angepasste Siedlungsentwick-
lung erhalten und im Sinne der Nachhaltigkeit entwickelt werden. Vor dem Hintergrund
des demographischen Wandels ist die bauliche und wirtschaftliche Entwicklung vor-
rangig auf Grundlage des zentraldrtlichen Systems zu vollziehen. Besondere Bedeu-
tung haben dabei die Einzugsbereiche der Haltepunkte des 6ffentlichen Personennah-
verkehrs. Bei der gemeindlichen Entwicklung ist der Innenentwicklung insbesondere
durch Nachverdichtung und Lickenbebauung gegeniber der Inanspruchnahme von
bislang unberiihrten Flachen im AulRenbereich Vorrang zu geben.



Das RROP 2020 enthalt den Grundsatz, dass auf die Erhaltung, Pflege und Entwick-
lung des Waldes und VergréRerung des Waldflachenanteiles hinzuwirken ist. Wald-
umwandlungen sind so weit wie mdglich zu vermeiden; die Wald zerstérende Waldbe-
weidung ist zu unterbinden. Bebauungen sollen in der Regel einen Abstand von min-
destens 50 m Breite zum Waldrand haben. In begriindeten Einzelfallen ist eine Unter-
schreitung madglich.

Der Gemeinde Westertimke sind keine zentraldrtlichen Funktionen zugeordnet, sodass
die Siedlungsentwicklung auf eine ortliche Eigenentwicklung zu begrenzen ist.

Im zeichnerischen Teil des RROP 2020
sind die Flachen im Plangebiet als Vor-
behaltsgebiet ,Landwirtschaft” auf Grund
hohen Ertragspotenzials festgelegt. Des
Weiteren liegt das Plangebiet vollstandig
im  Vorranggebiet ,Trinkwassergewin-
nung®. Die durch Westertimke verlaufen-
de Landesstral’e 133 ist als Hauptver-
kehrsstraRe dargestellt. Zu dem westlich
des Plangebietes gelegenen Bereich, der
als Vorranggebiet fur ,Natur und Land-
schaft* sowie als Vorranggebiet fur ,infra-

LA strukturbezogene Erholung“ in Verbin-
Abb 4: Ausschmtt aus dem RROP 202 (ohne dung mit einem Vorbehaltsgebiet fiir
MaRstab) \Wald“ bzw. Vorbehaltsgebiet ,Landwirt-
schaft* auf Grund hohen Ertragspotenzial
dargestellt ist, wird mit ca. 300 m ein aus-
reichender Abstand eingehalten. Des
Weiteren erfolgt die Entwicklung auf3er-
halb des sudostlich gelegenen Vorbe-
haltsgebiet fur ,Wald“. Der Gemeinde
Westertimke ist keine zentral6rtliche
Funktion zugeordnet, sodass die Sied-
lungsentwicklung auf eine angemessene
Eigenentwicklung begrenzt bleiben muss.

2.3.3 Ziele der Raumordnung

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes wird eine ca. 2,04 ha grol3e landwirt-
schattliche Flache am sidwestlichen Ortsrand von Westertimke fur eine Wohnbauent-
wicklung im Rahmen der Eigenentwicklung zur Verfligung gestellt. Um eine ausgewo-
gene Siedlungs- und Versorgungsstruktur auch zukinftig sichern und entwickeln zu
kénnen, soll diese Flache angrenzend an die vorhandenen Wohnbebauungen in An-
spruch genommen werden. Gro3ere Brachflichen oder ehemals genutzte Bauflachen
stehen nicht zur Verfligung, sodass eine landwirtschatftliche Freiflache fur die weitere
Wohnbauentwicklung in Anspruch genommen werden muss.

Die ostlich verlaufende Landesstral3e 133 sorgt fir eine optimale Anbindung an den
Uberortlichen Verkehr. Die néchstgelegene Bushaltestelle befindet sich im Kreuzungs-



bereich der Haupt- und BirkenstralRe und bietet eine gute Anbindung an den OPNV. So
sind auch die Schulen, Kindergarten, Freizeiteinrichtungen, &rztliche Versorgungs-
sowie weitere Versorgungs- und Dienstleistungsangebote in der benachbarten Ort-
schaft Tarmstedt (Grundzentrum) gut zu erreichen.

In der Gemeinde Westertimke ist die Siedlungsentwicklung gem. des RROP 2020 flr
den Landkreis Rotenburg (Wimme) auf die Eigenentwicklung begrenzt. Fir Wester-
timke mit einer Einwohnerzahl von etwa 450 bedeutet dies eine maximale Ausweisung
von 14 Baugrundstiicken in der 10-jahrigen Gultigkeitsdauer des RROP. Mit der Be-
riicksichtigung von Bauabschnitten wird diesem nachgekommen.

Die Umgebung von Westertimke ist nahezu vollstandig von Vorbehaltsgebieten fir die
Landwirtschaft umgeben, sodass sich fir die Inanspruchnahme landwirtschaftlicher
Flachen keine Alternativen ergeben. Darliber hinaus wird nur ein kleiner Teil der vor-
handenen landwirtschaftlichen Flachen in der Gemeinde im Rahmen eines ,Licken-
schlusses® am Ortsrand in Anspruch genommen, sodass die Vorbehaltsgebiete fir die
Landwirtschaft in ihrer Gesamtheit nicht wesentlich beeintrachtigt werden. Durch die
geplanten Wohnnutzungen sind keine Beeintrachtigungen der Trinkwassergewinnung
zu erwarten, da bisher keine Konflikte durch die bereits vorhandene Wohnbebauung
innerhalb des Vorranggebietes bekannt sind.

Zwischen dem nérdlich an das Plangebiet angrenzenden Wald und der Uberbaubaren
Flache im Plangebiet wird ein Abstand von 35 m berticksichtigt. Grundsatzlich gibt es
in Niedersachsen keine gesetzliche Abstandsregelung zu Wald. Der im RROP aufge-
fuhrte Abstand von 50 m dient lediglich als Empfehlung. Der Gemeinde Westerimke ist
es daran gelegen, die zur Verfligung stehenden Flachen so effektiv wie mdglich zu
nutzen, um im Sinne der Ziele des Landes-Raumordnungsprogramms (LROP) und des
Regionalen Raumordnungsprogramms (RROP) bei der Siedlungsentwicklung einer
Zersiedlung der Landschaft durch die Konzentration der Siedlungsflachen und die wei-
tere Inanspruchnahme von Freiraumen fir die Siedlungsentwicklung zu minimieren.
Bei Einhaltung eines Abstandes von 50 m wére eine bauliche Nutzung des Allgemei-
nen Wohngebietes eingeschrénkt, bzw. auf die Entwicklung von ca. 5 Baugrundsti-
cken musste verzichtet werden. Darlber hinaus werden die Baumlangen in der Region
kaum hdher als 30-35 m, sodass der Abstand zum Wald im bereits baulich vorgeprag-
ten Bereich der Gemeinde Westertimke zum Schutz des Waldes, der Bevolkerung so-
wie der zukinftigen Bebauung durch Windwurfe und Brande auf 35 m reduziert werden
soll.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes entspricht den Zielen und Grundsatzen der
Raumordnung bzw. ist mit diesen vereinbar.

3. ZIELE, ZWECKE UND WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG
3.1 Stadtebauliche Zielsetzung

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes sollen eine geordnete stadtebauliche
Entwicklung angestrebt und die planungsrechtlichen Voraussetzungen gemafld § 30

BauGB fur den Bau von Wohnh&usern geschaffen werden. Der Gemeinde Westertim-
ke sind keine zentral6rtlichen Funktionen zugeordnet. Gemal den Zielen des RROP



2020 hat die weitere Siedlungsentwicklung aulRerhalb der Zentralen Siedlungsgebiete
im Rahmen der Eigenentwicklung zu erfolgen.

Insbesondere in den dorflich gepréagten Ortschaften, wozu auch Westertimke zahlt,
erweist sich eine Wohnbauentwicklung aufgrund einer haufig mangelnden Verkaufsbe-
reitschaft der Flacheneigentimer oder aufgrund von Immissionskonflikten zwischen
landwirtschaftlichen Hofstellen und der Wohnnutzung als schwierig. So stehen auch in
Westertimke keine alternativen Flachen fur die Entwicklung von Wohngrundstiicken
zum jetzigen Zeitpunkt zur Verfugung.

Schulen, Kindergarten sowie weitere Infrastruktureinrichtungen sind in dem ca. 3 km
entfernten Grundzentrum Tarmstedt vorhanden. Darlber hinaus befindet sich das Mit-
telzentrum Zeven nur ca. 13 km entfernt. Aufgrund der gegebenen Standortbedingun-
gen verfugt die Gemeinde Uber eine hohe Standort- und Wohnqualitat im l&ndlich ge-
pragten Raum und ist somit als Wohnort, insbesondere fir die aus der Ortschaft und
den umliegenden Ortschaften stammenden Einwohner, begehrt. Die Gemeinde méchte
auf jeden Fall vermeiden, dass insbesondere die jungen Bauwilligen, die in der Ort-
schaft bzw. der naheren Umgebung aufgewachsen sind, Wohnbauflachen im weiteren
Umkreis von Westertimke in Anspruch nehmen mussen, weil nicht ausreichend Bau-
grundsticke angeboten werden kdnnen. Dahingehend ist die vorliegende Wohnbau-
entwicklung fir eine Deckung des Eigenbedarfes der Ortschaft Westertimke unum-
ganglich.

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen soll gemaf? § la Abs. 2 BauGB mit Grund und
Boden sparsam und schonend umgegangen werden. Dabei sind zur Verringerung der
zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fur bauliche Nutzungen die Mdglichkeiten
der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Fla-
chen, Nachverdichtung und andere MalRhahmen zur Innenentwicklung zu nutzen. Wie
bereits oben aufgefuhrt, stehen in Westertimke keine im Innenbereich gelegene Fla-
chen bzw. keine Alternativen bspw. im Sinne von Umnutzung brachgefallener Gewer-
beflachen zur Verfligung. Somit ist es erforderlich, eine bislang landwirtschaftlich ge-
nutzte und an die bereits vorhandene Wohnbebauung angrenzende Flache in An-
spruch zu nehmen. Die Grol3e des Plangebietes ist so gewahlt, dass in etwa bis zu 19
Bauplatze ermdglicht werden kdnnen, die im Laufe der kommenden 20 Jahre in 2 Bau-
abschnitten verauf3ert werden sollen. Die stadtebauliche Struktur wird fortgefiihrt und
das Ortshild am westlichen Rand von Westertimke abgerundet. Des Weiteren kann auf
eine alternative Inanspruchnahme von Flachen im weiter entfernten und in die land-
wirtschaftlichen Flachen hereinragenden Auf3enbereich mit dieser Planung, auch zum
Schutz der Umweltbelange, verzichtet werden.

Ziel der Gemeinde ist es, mit der Aufstellung des Bebauungsplanes kommunales Bau-
land anzubieten und dabei entsprechend § 1 Abs. 5 BauGB die Ziele einer nachhalti-
gen Entwicklung des Ortes und der Bevdlkerung zu erflllen und mit den verschiedenen
bei der Aufstellung der Bauleitplane nach § 1 Abs. 6 BauGB zu berlicksichtigenden
Belangen in Einklang zu bringen.
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3.2 Festsetzungen des Bebauungsplanes
3.2.1  Artund MaR der baulichen Nutzung, Bauweise

Entsprechend der stddtebaulichen Zielsetzung wird im Plangebiet ein Allgemeines
Wohngebiet (WA) gemal § 4 BauNVO mit einer Grundflachenzahl von 0,4 und einem
Vollgeschoss als Hochstgrenze festgesetzt. Eine Uberschreitungsmoglichkeit der
Grundflachenzahl gemal? 8§ 19 Abs. 4 BauNVO durch Garagen und Stellplatzen mit
ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14, baulichen Anlagen unterhalb der
Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, wird nicht
zugelassen. Mit einer maximalen Versiegelung von 40 % soll der fur die dorflich ge-
pragte Ortslage Westertimke offene Charakter mit durchgriinten Gartenflachen auch in
dem neuen Wohnbaugebiet gewahrleistet werden. Des Weiteren wird durch die Unter-
schreitung der maximal zulassigen GRZ mit Uberschreitungsmaoglichkeit eine Redukti-
on der Warmebelastung tagstiber geschaffen.

Fir bauliche Anlagen werden zusatzlich Hohenbegrenzungen in Form einer maximal
zulassigen Firsthohe (FH) von 9,00 m festgelegt, da allein Uber die Zahl der Vollge-
schosse die Hohenentwicklung der baulichen Anlagen nicht ausreichend gesteuert
werden kann. Bezugspunkt fur die maximal zuléssige Firsthdhe ist die Fahrbahnober-
kante der Verkehrsflache, Uber die die ErschlieBung erfolgt, jeweils gemessen in der
Mitte der StraRenfront des Grundstiicks. Geringfiige Uberschreitungen durch unterge-
ordnete technische Gebaudeteile (z.B. Schornsteine) bis zu 1,0 m kdnnen im Einver-
nehmen mit der Gemeinde zugelassen werden. Die Uberschreitung ist teilweise erfor-
derlich, da die technischen Aufbauten der Funktionsfahigkeit des Gebaudes dienen.
Eine moderne und klimafreundliche Versorgung des Gebaudes kann somit bestmdglich
erreicht werden, ohne die Wohnflachen einzuschranken.

Die gemal? § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO genannten ausnahmsweise zulassigen
Nutzungen (Gartenbaubetriebe und Tankstellen) sind nicht Bestandteil des Bebau-
ungsplanes. Der Ausschluss ist erforderlich, da sie sich in die Eigenart der Umgebung
aufgrund ihres groRen Flachenbedarfs oder zu erwartender Stdérungen nicht einfligen
wuirden oder durch diese Nutzung erhdhte Larmemissionen (Verkehr, Gewerbelarm)
auftreten kdnnen und damit eine Beeintrachtigung der geplanten Wohnnutzung beste-
hen wirde.

3.2.2 Uberbaubare Grundstiicksflachen, Bauweise

Entsprechend der aufgelockerten Bebauung in den angrenzenden Bereichen sind eine
offene Bauweise sowie die Begrenzung auf Einzel- und Doppelhduser festgesetzt, so
dass zu den Grundstiicksgrenzen Abstand eingehalten wird. Durch die Festsetzung
der Baugrenzen bleibt den zukilinftigen Bauherren geniigend Spielraum fiir die Stellung
der Gebaude. Im nordlichen Bereich verlauft die Baugrenze in einem Abstand zum
nordlich auRerhalb des Plangebietes gelegenen Wald. Die Abstandsflache ist als Si-
cherheitsstreifen zu sehen, der das Ubergreifen von Waldbranden auf die Siedlung und
umgekehrt behindern sowie vor umstiirzenden Baumen schitzen soll. Die Abstands-
flache ist teilweise als Wohngebiet festgesetzt und kann als Hausgarten genutzt wer-
den.
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Daruber hinaus missen im allgemeinen Wohngebiet Nebenanlagen gemaR § 14 Abs.
1 BauNVO sowie Garagen und Carports gemafR § 12 BauNVO mindestens 3 Meter
Abstand zu den offentlichen Stralenverkehrsflachen halten. Hiervon ausgenommen
sind offene Stellplatze, Zufahrten, Zuwegungen und Einfriedungen. Die Festsetzung
wird getroffen, um den StralRenraum nicht durch unmittelbar angrenzende Bauten op-
tisch zu verkleinern.

3.2.3 Hochstzulassige Zahl der Wohnungen

Das Plangebiet befindet sich am Ortsrand von Westertimke. Die Ortschaft ist durch
eine aufgelockerte Bebauung mit iberwiegend Ein- und Zweifamilienhdusern geprégt.
Eine zu massive Bebauung in diesem Bereich kdnnte daher die vorhandene Struktur
und das Orts- und Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen. Aufgrund dieser beson-
deren stadtebaulichen Situation wird im Plangebiet die héchstzulassige Zahl der Woh-
nungen auf 2 je Einzelhaus und 1 Wohnung je Doppelhaushalfte begrenzt.

3.2.4 Mindestgrundsticksgroie

Im Plangebiet muss die Grundstlicksgrof3e gemal 8 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB mindestens
750 m2 bei Einzelhausern und 400 m2 je Doppelhaushélfte betragen. Diese Festset-
zung unterstitzt die Zielsetzung, die Wohngebaude in dem allgemeinen Wohngebiet
der umgebenden Nutzung entsprechend mdglichst kleinteilig zu gestalten. Dartber
hinaus sollen auf den jeweiligen Grundstticken ausreichend Freiflachen fir eine gartne-
rische Nutzung bestehen bleiben, welche sich positiv auf das Kleinklima und die Bo-
denfunktion auswirken.

3.25 Anpflanzen von Baumen und Strauchern

Zur Durchgriinung des Plangebietes sind die Baugrundstiicke durch Baume zu glie-
dern. Pro Baugrundstiick sind ein standortgerechter, gebietstypischer Laubbaum oder
alternativ zwei Hochstamm-Obstbaume, aus anzutreffenden Lokalsorten anzupflanzen
und dauerhaft zu erhalten.

Die zu verwendende Pflanzqualitat ist bei den Laubbdumen Hochstamm, 3 x verpflanzt
mit einem Stammumfang von mind. 12 - 14 cm. Die Obstbaume sind in der Pflanzquali-
tat Hochstamm mit einem Stammumfang von mind. 10 - 12 cm zu verwenden. Die
Baume sind von den Grundstlickseigentiimern in der ersten Pflanzperiode nach Einzug
zu pflanzen. Die Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang durch eine
Neuanpflanzung zu ersetzen.

Um das Plangebiet zukinftig zur freien Landschaft einzugriinen, ist innerhalb der 5 m
breiten gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB festgesetzten Flache zum Anpflanzen von
Baumen und Strauchern ist eine 3-reihige Baum-Strauchhecke anzupflanzen.
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Folgende Arten sind zu verwenden:

Botanischer Name | Deutscher Name | Qualitat
Baume

Betula pendula Sandbirke 2]j.v.S.60/100
Fagus sylvatica Rotbuche 3j.v.S.80/120
Quercus robur Stieleiche 3j.v.S.80/120
Sorbus aucuparia Vogelbeere 3j.v.S.80/120
Stréucher

Corylus avellana Haselnuss 3j.v.S.80/120
Crataegus monogyna Eingriffeliger Weil3dorn 3j.v.S.60/100
Prunus spinosa Schlehe 1j.v.S.60/100
Rhamnus frangula Faulbaum 3j.v.S.80/120
Rosa canina Hundsrose 2j.v.S.60/ 80
Salix caprea Salweide 1j.v.S.60/ 80
Sambucus nigra Schwarzer Holunder 3j.v.S.60/100

*2j.v. S. 60/100 = 2-jahrig, von Sdmlingsunterlage, Stammhohe 60 - 100 cm

Pflanzverband: Reihen- und Pflanzabstand 1,25 m x 1,25 m auf Licke. Der Abstand
der Baume untereinander betrdgt maximal 8 m. Alle Straucharten sind zu gleichen An-
teilen in Gruppen von 3 - 7 Exemplaren zu pflanzen.

Umsetzung: Die Anpflanzung erfolgt durch die Gemeinde in der ersten Pflanzperiode
(November bis April) nach Beginn der Baumaflnahmen im Plangebiet. Die Anpflanzun-
gen sind dauerhaft zu erhalten. Ausfalle von mehr als 10 % sind unverzuglich in der
folgenden Pflanzperiode gleichartig zu ersetzen.

3.2.6 Erhalt von Baumen und Strauchern

Die innerhalb den gemalR § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB festgesetzten Flachen zum Erhalt
von Baumen und Strauchern ist der vorhandene Gehdlzbestand dauerhaft zu erhalten,
zu pflegen und bei Abgang gleichartig zu ersetzen. Entsprechend des StralRennamens
der sudlich angrenzenden Stral3enverkehrsflache sind stral3enbegleitend u.a. Birken
vorhanden. Dieses Bild soll weiterhin erhalten werden. Auch der nérdlich des geplan-
ten FuRBweges vorhandene Gehdlzbestand am Immhoff soll dauerhaft erhalten werden.

3.2.7 Flache fur MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

Die Gestaltung der MaflRnahmenflache erfolgt im weiteren Verfahren. Denkbar sind

beispielsweise eine Entwicklung eines Waldrandes oder eine Gras- und Staudenflur.

3.2.8 Verkehrsflachen

Die aulRere verkehrliche ErschlieBung erfolgt Uber die siidlich angrenzende Birkenstra-

Re. Innerhalb des Plangebietes erfolgt die ErschlieBung Uber eine als 6ffentliche Stra-
RBenverkehrsflache festgesetzte RingerschlielBung. Entlang der Birkenstral’e gewahr-



13

leistet ein FuRweg, welcher als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung festge-
setzt ist, eine Anbindung in 6stliche Richtung.

Eine ErschlieBung der stdlich an die Birkenstral3e gelegenen Grundstiicke wird mit der
zeichnerischen Festsetzung eines Bereiches ohne Ein- und Ausfahrt bewusst ausge-
schlossen, um die vorhandene Baum- Strauchhecke nicht unnoétig haufig fur die Zu-
fahrten zu den Grundstiicken zu unterbrechen.

Im Nordosten des Plangebietes erfolgt durch die Festsetzung einer weiteren Verkehrs-
flache besonderer Zweckbestimmung eine ful3laufige Verbindung an die Stralle Am
Immhoff. Diese wird tber die mit Geholzbestand vorhandene Griinflache, die sich im
Eigentum der Gemeinde befindet, erreicht.

3.29 Bauabschnitte

In der Gemeinde Westertimke ist die Siedlungsentwicklung gem. des RROP 2020 fir
den Landkreis Rotenburg (Wimme) auf die Eigenentwicklung begrenzt. Fir Wester-
timke mit einer Einwohnerzahl von etwa 450 bedeutet dies eine maximale Ausweisung
von 14 Baugrundstiicken in der 10-jahrigen Gultigkeitsdauer des RROP.

Somit ist es vorgesehen, im ersten Bauabschnitt 12 zu entwickeln. Die Grundstiicke im
zweiten Bauabschnitt dirfen gemaR § 9 Abs. 2 BauGB ab dem Jahr 2030 in Anspruch
genommen werden. Alle anderen Nutzungen und MalRhahmen im Plangebiet sind von
dieser Regelung ausgenommen und durfen vor Ablauf der Frist beansprucht bzw.
durchgefuhrt werden (wie z.B. die Eingriinung oder ErschlieRung). Eine vorzeitige In-
anspruchnahme der Grundstiicke im zweiten Bauabschnitt ist mit dem Landkreis Ro-
tenburg (Wimme) abzustimmen.

3.3 Ortliche Bauvorschriften

GemalR 8 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit 88 80 und 84 NBauO werden fur das Allgemeine
Wohngebiet ortliche Bauvorschriften erlassen. Diese sollen im Zusammenhang mit den
Festsetzungen gemal § 9 BauGB das bestehende Ortshild bewahren und dazu beitra-
gen, dass sich das neue Baugebiet in die vorhandene Ortsstruktur einfiigt.

3.3.1 Dacher

Zu den wesentlichen Gestaltungsmerkmalen baulicher Anlagen gehdrt das Dach. Zur
Fortflhrung eines einheitlichen Ortsbildes sind daher nur Dacher mit einer Dachnei-
gung von mindestens 15° in den Farben rot, braun und anthrazit (in Anlehnung an RAL
2001, 3000, 3001, 3002, 3003, 3009, 3011, 7012, 7016, 7024, 8004, 8012, 8015, 8016,
8019, 8022) zulassig. Fur die Farbauswahl sind Vorgaben in Anlehnung an RAL-
Farben aufgenommen worden, um Sicherheit bei der Auslegung der Vorschrift zu ge-
winnen. Die bei der Verwendung haufig vorkommenden leichten Farbabweichungen
oder -einschliisse sind dabei tolerierbar. Die Farbspektren entsprechen den in der na-
heren Umgebung Uberwiegend vorhandenen Dacheindeckungen. Ausgenommen von
den Ortlichen Bauvorschriften fir Dacher sind Nebenanlagen gemaR § 14 Abs. 1
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BauNVO, Garagen und Carports gemaR § 12 BauNVO, Wintergarten, untergeordneten
Bauteilen und Dachaufbauten.

3.3.2 Hobhenlage der Gebaude

Die Oberkanten der ErdgeschossfuRbdden (OKFF) dirfen héchstens 0,5 m Uber der
Fahrbahnoberkante der Verkehrsflache, Gber die die ErschlieBung erfolgt, jeweils ge-
messen in der Mitte der StraRenfront des Grundstiicks, liegen. Durch diese Vorschrift
soll vermieden werden, dass Gebaude mit weit aus dem Erdreich herausragenden Kel-
lergeschossen oder auf hoch aufgeschitteten Gartenflachen errichtet werden, die in
Anbetracht des ebenen Gelandes fur das Ortsbild untypisch wéaren und das Erschei-
nungsbild der Siedlung erheblich stdéren wirden.

3.3.3  Einfriedungen

Im Allgemeinen Wohngebiet diirfen die Einfriedungen entlang der Offentlichen Ver-
kehrsflachen eine Hohe von 1,20 m nicht Uberschreiten, um den StraRenraum optisch
nicht zu verkleinern und eine Beeintrachtigung des Ortsbildes zu vermeiden. Die Rege-
lung dient zugleich der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs, da die Zufahrten,
Kreuzungs- und Kurvenbereiche von den Verkehrsteilnehmern besser einsehbar sind.
Bezugspunkt ist die Fahrbahnoberkante der Verkehrsflache, tber die die Erschlielung
erfolgt, jeweils gemessen in der Mitte der StraRenfront des Grundstticks.

3.34 Nicht Uberbaute Flachen

Im Allgemeinen Wohngebiet sind aus 6kologischen Griinden Flachen, die nicht fir bau-
liche Anlagen gemald 8§ 2 Abs. 1 NBauO bendtigt werden, mit vorzugsweise heimi-
schen, lebenden Pflanzen gartnerisch zu gestalten. Ungenutzte Pflaster- und Schotter-
flachen sind unzulassig.

3.3.5  Ordnungswidrigkeiten

Um VerstoRRe gegen die Ortlichen Bauvorschriften als Ordnungswidrigkeiten ahnden zu
kénnen, wurde in den Bebauungsplan folgender Hinweis aufgenommen:

Ordnungswidrig handelt gemafR § 80 Abs. 3 NBauO, wer den Bestimmungen der Ortli-
chen Bauvorschrift Giber Gestaltung zuwider handelt. Die Ordnungswidrigkeiten nach
§ 80 Abs. 3 NBauO kdnnen gemal § 80 Abs. 5 NBauO mit Geldbuf3en bis zu 500.000
Euro geahndet werden.

34 Immissionsschutz

Schallquellen, von denen Emissionsbelastungen auf das Plangebiet einwirken kénnen,
sind in der ndheren Umgebung nicht vorhanden. Die ostlich durch Westertimke verlau-
fende HauptstralRe befindet sich innerhalb der Ortschaft, sodass durch den geschwin-
digkeitsreduzierten Verkehr keine Auswirkungen zu erwarten sind. Auch von den im
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sudlich gelegenen Gewerbegebiet vorhandenen Betrieben sind aufgrund der vorhan-
denen Entfernung keine Auswirkungen zu erwarten.

Schallimmissionen, die aus dem Plangebiet auf die Umgebung einwirken, sind eben-
falls nicht zu erwarten.

Geruchsimmissionen, die auf das Plangebiet einwirken, sind nicht zu erwarten. Mit der
vorgesehenen Bebauung wird nicht dichter an den néchstgelegenen landwirtschaftli-
chen Betrieb herangerickt, als es die Bestandsbebauung bereits tut. Auf3erdem ist
davon auszugehen, dass es sich um keine Betriebe mit stark emittierenden Nutzungen
handelt. Es wird zuséatzlich darauf hingewiesen, dass evtl. auftretende Geruchs- und
Gerausch-immissionen, die durch die Bewirtschaftung der umliegenden Betriebsstétten
sowie der Bewirtschaftung der benachbarten landwirtschaftlichen Flachen entstehen
konnen, fur die dorfliche Lage typisch und daher zumutbar und hinzunehmen sind.

Geruchsimmissionen, die aus dem Plangebiet auf die Umgebung einwirken, sind eben-
falls nicht zu erwarten.

3.5 Belange von Natur, Landschaft und Klima

Das Plangebiet befindet sich am studwestlichen Ortsrand von Westertimke. Die Flache
unterliegt einer ackerbaulichen Bewirtschaftung (A). Suddlich entlang der Straf3e zum
Acker befindet sich eine Halbruderale Gras — und Staudenflur (UH) mit einer Baumrei-
che (HBE) und eine Formschnitthecke. Diese Struktur soll bis auf die beiden Einfahrts-
bereich auch zukinftig erhalten werden. Westlich befindet sich ein feuchtes extensives
Grinland. Durch die Beweidung war die Flache bis auf die Binsen kurzrasig, sodass in
diesem Zustand nicht von einem geschitzten Biotop ausgegangen wird. Dieser Be-
reich soll jedoch auch nur im Siden fir eine Gegenwasserriickhaltung in Anspruch
genommen werden. Bei naturnaher Auspragung kann ein gleichwertiger Biotoptyp
entwickelt werden. Sollte dementgegen die technische Einrichtung des Regenwasser-
rickhaltebeckens Uberwiegen, sind entsprechende AusgleichsmalRnahmen erforder-
lich. Nordlich grenzt ein Wald an, der gerodet und mit Neuanpflanzungen aufgeforstet
wurde. Ein entsprechend ausreichende Abstand zwischen Baugrenze und Wald wird
eingehalten. Zur 6stlich gelegenen StralRe soll eine Verbindung durch einen kleinen
Weg geschaffen werden. Der Geholzbestand soll weitestgehend erhalten bleiben. Der
3m breite Weg wird in die Eingriffsregelung gestellt.



16

| WIL -
Vi } - . #__’Uf_f ‘ |
, | 1
; P
O A 1
- avs
e 1
4 l:B.FI
y 7 2
'
/ / F
7 |
GE(w) -" A '

¢ r d
/T~ 74
P ¢
s ' " /
N

L _1 Plangebiet

HBE - Sonstiger Einzelbaum

QVS - Stralte
HBE - Baumgruppe

A - Acker

GE(w) - Artenarmes Extensivgrinland (beweidet)
OEL !/ PH - Locker bebautes Elnzelhausgebiet - Hausgarten
WJL - Laubwald-Jungbestand (Neuaufforstung)

UH- Halbruderale Gras- und Staudenflur

Abb. 5: Biotoptypen und Nutzungen

(ohne MalRstab)

Neben den geringen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Pflanzen ergeben sich durch
die Uberbauung und Versiegelung erhebliche Beeintrachtigungen auf das Schutzgut
Boden und Wasser. Diese sind im weiteren Verfahren durch geeignete Mal3nahmen zu
kompensieren. Mit der Eingriinung des Wohngebietes sowie des Erhalts der Baume im
Suden kdnnen erhebliche Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Landschaft vermieden
werden. Weitere erhebliche Beeintrachtigungen auf die anderen Schutzgiter des Na-
turhaushaltes sind seitens der Gemeinde zum jetzigen Zeitpunkt der Planung nicht
erkennbar. Der Umweltbericht einschlie3lich Ausgleichsflachen wird im weiteren Ver-
fahren ausgearbeitet und der Begriindung beigefiigt.
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3.6 Verkehr

Die auRRere verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber die stdlich an-
grenzende Birkenstral3e. Die innere verkehrliche Erschlie3ung des Plangebietes erfolgt
Uber neu anzulegende offentliche StralRen.

4. VER- UND ENTSORGUNG

e Wasserversorgung

Das Plangebiet wird an das offentliche Wasserversorgungsnetz des Wasserversor-
gungsverbandes Bremervorde angeschlossen. Die Léschwasserversorgung fur das
Plangebiet wird zu gegebener Zeit und durch geeignete MalRnahmen, die mit der ortli-
chen Feuerwehr und dem Wasserversorgungsverband abzustimmen sind, sicherge-
stellt.

e Abwasserbeseitigung

Durch entsprechende Erweiterung des Schmutzwasserkanalnetzes wird das Plange-
biet an die vorhandenen Leitungen in den umliegenden Stral3en angeschlossen. Von
hier aus wird das Abwasser zur Klaranlage in Tarmstedt abgefihrt.

Hinsichtlich der Oberflachenwasserbeseitigung im Plangebiet wurde bereits ein Bo-
dengutachten erstellt (Dipl.-Geologe BDG Jochen Holst, ErschlieBung B-Plan Nr. 6
.Birkenstralle“ in 27412 Westertimke, Geotechnische Erkundung, Ergebnisbericht, Os-
terholz-Scharmbeck, 14.06.2023). Dieses flhrt zum Ergebnis, dass eine Versickerung
vor Ort aufgrund der Bodenverhéltnisse nicht ohne weiteres moglich ist. Aus diesem
Grund ist es vorgesehen, das Oberflachenwasser, welches durch 6rtliche Gegebenhei-
ten nicht vor Ort versickern kann, Uber ein Kanalsystem in der StralRenverkehrsflache
in das festgesetzte Regenriickhaltebecken einzuleiten. Details werden im weiteren
Verfahren bestimmt.

e Energie

Die Strom- und Energieversorgung erfolgt durch die zusténdigen Versorger.

e Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung erfolgt durch den Landkreis Rotenburg (Wimme).

5. ALTLASTEN

Zum gegenwartigen Zeitpunkt liegen keine Hinweise auf Altlasten oder schadliche Bo-
denveréanderungen vor.

Sollten wahrend der Erdarbeiten vor Ort Bodenverunreinigungen, unnatirliche Boden-
verfarbungen oder Abfallablagerungen festgestellt werden, so sind diese dem Land-
kreis Rotenburg (Wimme), Amt fur Wasserwirtschaft und StralRenbau, unverziglich
schriftlich anzuzeigen und die Arbeiten bis auf weiteres einzustellen.
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6. BODENORDNUNG

Bodenordnende MalRnahmen sind nicht erforderlich.

7. KOSTEN

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes und Umsetzung der Planung entstehen
der Gemeinde Westertimke Kosten fiir die Bauleitplanung und Erschliel3ung.

8. FLACHENUBERSICHT

Die Flachenanteile im Plangebiet gliedern sich folgendermal3en:

Flachenbezeichnung ha
Allgemeines Wohngebiet (WA), davon... 1,49
Flache zum Anpflanzen von Baumen und Stréuchern 0,08
Verkehrsflache, davon... 0,24
offentliche StraRenverkehrsflache 0,20
FuRweg 0,05
Flache zum Erhalt von Baumen und Strauchern 0,04
Flachen fur Malihahmen zum Schutz, zur Pflege und zur 0,16
Entwicklung von Natur und Landschaft
Versorgungsflache 0,20
Bruttobauland 2,13
9. BESCHLUSSFASSUNG

Die vorliegende Begriindung wurde vom Rat der Gemeinde Westertimke in seiner Sit-
zung am beschlossen.

Westertimke, den
Bilrgermeister
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