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Im Ostermoor

; TEXTLICHE FESTSETZUNGEN PLANZEICHENERKLARUNG

PRAAMBEL

1"

Blilstedter Holz

Auf Grund der §§ 1 Abs. 3 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie der §§ 10 und 58 des Niedersachsischen 1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (89 (1) NR. 1 BAUGB) Art der baUIiChen Nutzung
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Gemeinde Blilstedt diesen Bebauungsplan (...), bestehend aus der
Planzeichnung mit den textlichen Festsetzungen sowie der Begriindung, als Satzung beschlossen. Die Sonstigen Sondergebiete gem. § 11 BauNVO mit den Zweckbestimmungen
,Freiflachen-PV* und ,Agri-PV* dienen der Nutzung und Speicherung von Sonnenenergie - Sonstige Sondergebiete (Freiflichen-PV / Agri-PV) (s 11 aunvo)
Billstedt, den sowie der Herstellung von grinem Wasserstoff. Die Sondergebiete sollen die Flachen fir SO1-S02
die hierzu erforderlichen baulichen Anlagen und technischen Einrichtungen fiir den .
Birgermeister Betrieb der Anlagen bereitstellen. Landwirtschaftliche Nutzungen sind weiterhin MaR der baulichen NUtzung
allgemein zulassig. GRZ Grundflachenzahl als HochstmaRB (s 16 (2) Nr. 1 Baunvo)

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (59 () NR. 1 BAUGE) OK Oberkante baulicher Anlagen als HochstmaR (s 16 (2) nr. 4 Baunvo)

VERFAHRENSVERMERKE

21 In den Sonstigen Sondergebieten dirfen die baulichen Anlagen Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

1. Aufstellungsbeschluss gem. § 18 BauNVO die in der Planzeichnung festgesetzten Héhen von max. 4 m a Abweichende Bauweise (s 22 (4) Baunvo)

bzw. max. 6 m Uber Gelandeoberkante nicht Gberschreiten.

2.5 In den Sonstigen Sondergebieten darf die tatsachliche Versiegelung durch die
Flachen fur die Aufstanderung der Modultische, die erforderlichen baulichen
Anlagen und technischen Einrichtungen fiir den Betrieb der Anlagen sowie die Sonstige Planzeichen
erforderlichen Wege max. 5 % betragen.

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung, Flich Erhalt B3 d Stra h
achen zum Ernait von baumen un raucnern (§9 (1) Nr. 25b BauGB)

Der Rat der Gemeinde Biilstedt hat in seiner Sitzung am die Aufstellung des Bebauungsplanes (...) beschlossen. — Bauqrenze (§ 23 (3) BauNVO)
Der Aufstellungsbeschluss ist in der Zeit vom bis einschlieRlich ortsiiblich bekannt gemacht worden. 2.2 In den Sonstigen Sondergebieten darf die festgesetzte Hohe durch Kameramasten VerkehrSfIéChen
und Wasserstoffdruckbehalter bis zu einer HGhe von max. 10 m Uber N ] .
Bilstedt, den Gelandeoberkante Uberschritten werden. - Offentliche StraBenverkehrsflachen (59 (1) nr. 11 Baucs)
Biirgermeister ' 2.3 In den Sonstigen Sondergebieten darf die zuldssige Grundflache Grinflachen
" gem. § 19 Abs. 4 BauNVO nicht Uberschritten werden. L
2 Vervielfalti u Griinflachen (59 (1) Nr. 15BauGB)
. Vervielfaltigungen
Sl " 2.4 Beider Ermittlung der zulassigen Grundflache sind die zeichnerisch festgesetzten Nat hut
,\Kﬂaréeft‘gt;‘_‘qﬂagga Liegenschafiskarte " Grinflachen und MaRnahmenflachen mit einzubeziehen. awurschuiz
e ' - // —— MaRnahmenflachen (9 (1) Nr. 20 BauGB)
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mmemems Orenze des raumlichen Geltungsbereiches (59 (7) Baucs)

_

3. BAUWEISE (59 (1) NR. 2 BAUGB) weveeews Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stéddtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen
sowie StralRe, Wege und Platze vollstédndig nach (Stand vom 05.04.2023). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der
baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

SO1 |GRZ0,65 01 |GRZ0,65

In der abweichenden Bauweise sind gem. § 22 Abs. 4 BauNVO bauliche Anlagen bzw.
aneinandergereihte Solarmodule mit einer Gesamtlange von mehr als 50 m zulassig. Im
Ubrigen gelten die Abstandsvorschriften der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO).

a

OK 4m a

Die Ubertragung der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Freiflachen-PV

Freiflachen-PV

Scheelel, den

4. MASSNAHMENFLACHEN s 9 (1) NR. 20 BAUGB)

Die Beschreibung und Nutzung der festgesetzten Malinahmenflachen erfolgen im
weiteren Verfahren. (Abstimmung Bluhfelder e.V.)

Off. best. Verm.-Ing.

3. Planverfasser

5. ERHALT VON BAUMEN UND STRAUCHERN (59 (1) NR. 258 BAUGB)

Innerhalb der Flachen zum Erhalt von Baumen und Strauchern ist der vorhandene
Geholzbestand vollstandig und dauerhaft zu erhalten. Abgangige Baume und Straucher
sind durch Neuanpflanzungen standortgerechter, einheimischer Laubbdume oder
Straucher gleichartig zu ersetzen. Bei allen Hoch- und Tiefbaumal3inahmen sind Stamm,
Krone und Wurzelraum zu schutzen.

Der Entwurf des Bebauungsplanes (...) wurde ausgearbeitet von der

Planungsgemeinschaft Nord GmbH

GroRe StraRe 49

27356 Rotenburg (Wimme)

Tel.: 04261 /92930 Fax: 04261/ 929390
E-Mail: info@pgn-architekten.de

Rotenburg (Wimme), den

6. NACHNUTZUNG DER FLACHEN (59 (2 NR. 2 BAUGB)

Planverfasser

Die Festsetzungen der Planzeichnung und der zugehdrigen Textlichen Festsetzungen
bestimmen die Zulassigkeit von Vorhaben bis zum Umstand, dass eine dauerhafte

Aufgabe der Photovoltaik-Nutzung erfolgt. Nach Ende der Nutzung werden samtliche

4. Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde Bilstedt hat in seiner Sitzung am dem Entwurf des Bebauungsplanes (...) und der Begriindung tl;?rl:flllfer;eunguen: rlj?;ﬁgtna:f\(c:jg?relAQ:]at?eizi 2:23(;:h0“|32|r|]%?zurl;gltl\':\?egrzz;] :::ljl:'n(;laernesrgﬁstlggg

zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. , ' ‘I 7 // 4 . > ! . .

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden in der Zeit vom bis einschlieRlich ortsiiblich bekannt Z ' // / Y Sondergeblete Flachen fir die Landwirtschaft gem. § 9 Abs. 1 Nr. 18a BauGB
gemacht. ; . . _ y festgesetzt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben in der Zeit vom bis einschlieRlich gemal § 3 ' //

Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen. / / // /

Wallnhaide HINWEISE UBERSICHTSPLAN

1. BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BAUNVO) M1:12.500
Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom

Bilstedt, den

Burgermeister

66

5. Erneute offentliche Auslegung 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom

3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist.

Der Rat der Gemeinde Blilstedt hat in seiner Sitzung am dem geanderten Entwurf des Bebauungsplanes (...) und der
Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gemaR § 4a Abs. 3 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden in der Zeit vom bis einschlieRlich ortstiblich bekannt 2. ALTLASTEN
gemacht. . . . o
Sollten wahrend der Erdarbeiten vor Ort Bodenverunreinigungen, unnatirliche
Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben in der Zeit vom bis einschlieRlich gemal § 3 P . .
Abs. 2 BauGB dffentlich ausgelegen. Bodenverfarbungen oder Abfallablagerungen festgestellt werden, so sind diese dem 7

Koetnerland

67 Landkreis Rotenburg (Wimme), Amt fir Wasserwirtschaft und Strallenbau, unverztiglich
schriftlich anzuzeigen und die Arbeiten bis auf weiteres einzustellen.
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Bllstedt, den 8
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Burgermeister

SO 1 GRZ 0,65
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Zevener Weg

6. Satzungsbeschluss

mmmmmm

Der Rat der Gemeinde Biilstedt hat den Bebauungsplan (...) nach Prifung der Stellungnahmen gemafR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner
Sitzung am als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Bllstedt, den

Birgermeister

7. Inkrafttreten

Der Beschluss des Bebauungsplanes (...) ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am im Amtsblatt bekannt gemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit am rechtsverbindlich geworden.

Bllstedt, den

Burgermeister

* g GEMEINDE BULSTEDT

8. Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften, Mangel der Abwagung

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes (...) sind eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften,
eine Verletzung der Vorschriften iber das Verhalinis des Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes oder Mangel des
Abwagungsvorgangs nicht geltend gemacht worden.

- Landkreis Rotenburg (Wumme)

Bllstedt, den

Burgermeister
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