VERFAHRENSVERMERKE

1. DER RAT DER GEMEINDE WESTERTIMKE HAT IN SEINER SITZUNG
AM . .2024 DIE AUFSTELLUNG DER 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 4
BESCHLOSSEN.

DER AUFSTELLUNGSBESCHLUSS IST GEMASS § 2 ABS. 1 BAUGB
VON BIS ORTSUBLICH BEKANNT GEMACHT WORDEN.

WESTERTIMKE, DEN

DER BURGERMEISTER

3. DER ENTWURF DER 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 4 WURDE
AUSGEARBEITET VON DER

PLANUNGSGEMEINSCHAFT NORD GMBH
GROSSE STRASSE 49

27356 ROTENBURG (WUMME)

TEL.: 04261/9293-0

ROTENBURG (WUMME), DEN

PLANVERFASSER

2. KARTENGRUNDLAGE: LIEGENSCHAFTSKARTE
MASSSTAB: 1:1000
QUELLE: AUSZUG AUS DEN GEOBASISDATEN DER
LANDESVERMESSUNG NIEDERSACHSEN,

LANDESAMT FUR
GEOINFORMATION UND LANDES-
VERMESSUNG NIEDERSACHSEN,
REGIONALDIREKTION OTTERNDORF

DIE PLANUNTERLAGE ENTSPRICHT DEM INHALT DES LIEGENSCHAFTSKATAS-
TERS UND WEIST DIE STADTEBAULICH BEDEUTSAMEN BAULICHEN ANLAGEN
SOWIE STRASSEN, WEGE UND PLATZE VOLLSTANDIG NACH (STAND VOM

2024). SIE IST HINSICHTLICH DER DARSTELLUNG DER GRENZEN UND DER
BAULICHEN ANLAGEN GEOMETRISCH EINWANDFREI.

DIE UBERTRAGBARKEIT DER NEU ZU BILDENDEN GRENZEN IN DIE ORTLICH-
KEIT IST EINWANDFREI MOGLICH.

SCHEESSEL, DEN

OFF. BEST. VERM.-ING.

4. DER RAT DER GEMEINDE WESTERTIMKE HAT IN SEINER SITZUNG AM
DEM ENTWURF DER 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 4 UND DER BEGRUNDUNG
ZUGESTIMMT UND SEINE OFFENTLICHE AUSLEGUNG GEMASS § 3 ABS. 2 BAUGB BESCHLOSSEN.

ORT UND DAUER DER OFFENTLICHEN AUSLEGUNG WURDEN VOM BIS
ORTSUBLICH BEKANNT GEMACHT.

DER ENTWURF DER 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 4 UND DER BEGRUNDUNG
HABEN VOM BIS GEMASS § 3 ABS. 2 BAUGB OFFENTLICH AUSGELEGEN.

WESTERTIMKE, DEN

DER BURGERMEISTER

5. DER RAT DER GEMEINDE WESTERTIMKE HAT IN SEINER SITZUNG AM DEM
GEANDERTEN ENTWURF DER 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 4 UND DER BEGRUNDUNG
ZUGESTIMMT UND SEINE OFFENTLICHE AUSLEGUNG GEMASS § 4 A ABS. 3 BAUGB BESCHLOSSEN.

ORT UND DAUER DER OFFENTLICHEN AUSLEGUNG WURDEN AM
ORTSUBLICH BEKANNT GEMACHT.

DER ENTWURF DER 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 4 UND DER BEGRUNDUNG
HABEN VOM BIS GEMASS § 3 ABS. 2 BAUGB OFFENTLICH AUSGELEGEN.

WESTERTIMKE, DEN

DER BURGERMEISTER

6. DER RAT DER GEMEINDE WESTERTIMKE HAT DIE 1. ONDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES
NR. 4 NACH PRUFUNG DER STELLUNGNAHMEN GEMASS § 3 ABS. 2 BAUGB IN SEINER SITZUNG
AM ALS SATZUNG (§ 10 BAUGB) SOWIE DIE BEGRUNDUNG BESCHLOSSEN.

WESTERTIMKE, DEN

DER BURGERMEISTER

7. DER BESCHLUSS DER 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 4 IST GEMASS § 10

ABS. 3 BAUGB AM IM AMTSBLATT FUR DEN LANDKREIS ROTENBURG
BEKANNTGEMACHT WORDEN.

DIE 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 4 IST DAMIT AM
RECHTSVERBINDLICH GEWORDEN.

WESTERTIMKE, DEN

DER BURGERMEISTER

8. INNERHALB EINES JAHRES NACH INKRAFTTRETEN DER 1. ANDERUNG DES
BEBAUUNGSPLANES NR. 4 SIND EINE VERLETZUNG VON VERFAHRENS- ODER
FORMVORSCHRIFTEN, EINE VERLETZUNG DER

VORSCHRIFTEN UBER DAS VERHALTNIS DES BEBAUUNGSPLANS UND DES
FLACHENNUTZUNGSPLANS ODER MANGEL DES ABWAGUNGSVORGANGS NICHT
GELTEND GEMACHT WORDEN.

WESTERTIMKE, DEN

DER BURGERMEISTER

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (8 9 (1) NR. 1 BAUGB)

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Das sonstige Sondergebiet ,Biogasanlagen“ (gemaf § 11 Abs. 2 BauNVO) sind folgende Nutzungen zuldssig:
- Biogasanlagen einschlie3lich Garproduktlager, Nachgéarer und Fermenter,

- befestigte Arbeitsflachen fiir den Feststoffeintrag und den Abtankplatz,

- Lagerflachen fir Rohstoffe fur den Betrieb der Biogasanlage,

- Lagerflachen und Aufbereitungstechniken fur Garreststoffe

- sonstige Gebaude fir den Betrieb der Biogasanlagen (z.B. Lagerhallen,
Unterstellhallen fur Maschinen),

- Silagelagerflachen,

- Anlagen zur Aufbereitung, Speicherung, Lagerung und Weiterverarbeitung von Gas, Warme und Strom
einschliel3lich der Anschliisse zur Weiterleitung und Einspeisung,

- Anlagen zur Nahwéarmeerzeugung,

- Anlagen zur Wasserstoffproduktion, Elektrolyseure,

- Anlagen zur Methanolherstellung und CO2-Abtrennung,

- Anlagen zur Lagerung und Verarbeitung von Holzhackschnitzeln,

- Geothermieanlagen,

- Photovoltaik-Freiflachenanlagen auf max. 10 % der Flache,

- Photovoltaikanlagen auf Dachflachen,

- Pufferspeicher,

- Blockheizkraftwerke,

- Heizédltanks,

- Glilletanks,

- Flachen fur die Regenwasserriickhaltung bzw. -versickerung,

- Zufahrten, Stellplatze, Garagen,

- Aufenthaltsraume und Sanitaranlagen

- und Nebenanlagen.

2. HOHE BAULICHER ANLAGEN

Die Hohe der baulichen Anlagen darf eine Oberkante (OK) von 22,00 m oberhalb des gewachsenen Erdbodens
nicht Gberschreiten.

3. BAUWEISE GEM. § 9 (1) NR. 2 BAUGB

Im Sondergebiet wird eine abweichende Bauweise festgesetzt. Es gelten die Vorschriften der offenen Bauweise mit der
MaRgabe, dass auch Gebaude von mehr als 50 m Lange zulassig sind.

4. ERHALT VON BAUMEN UND STRAUCHERN GEM. § 9 (1) NR. 25B BAUGB

E 1 - Erhalt einer Strauch-Baumhecke

Innerhalb der in der Planzeichnung, gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB, festgesetzten Flachen zum Erhalt von
B&umen und Strduchemn - E 1 - ist der Gehdlzbestand von B&umen und Strduchemn durch den
Grundstiickseigentumer  vollstdndig dauerhaft zu erhalten. Abgéngiger Gehoélzbestand ist durch
Neuanpflanzungen eines standortgerechten, einheimischen Laubbaumes oder Strauches gleichartig zu ersetzen.
Ein 4 m breiter Schutzstreifen beidseitig der Erdgasfernleitung ist nicht zu bepflanzen.

Die Artenauswahl und Pflanzqualitat sind der Tabelle AM 1 - ,Anpflanzungen von Strauch-Baumecken“ der
textlichen Festsetzung Nr. 5 zu entnehmen.

Bei allen Hoch- und TiefbaumafRnahmen ist die DIN 18920 zu beachten.

E 2 - Erhalt einer Strauch-Baumhecke

Innerhalb der in der Planzeichnung, geméaR § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB, festgesetzten Flache zum Erhalt von
B&umen und Strduchemn - E 2 - ist der Gehdlzbestand von B&umen und Strduchemn durch den
Grundstiickseigentumer  vollstdandig dauerhaft zu erhalten. Abgéngiger Gehoélzbestand ist durch
Neuanpflanzungen eines standortgerechten, einheimischen Laubbaumes oder Strauches gleichartig zu ersetzen.
Die Artenauswahl und Pflanzqualitat sind der Tabelle AM 1 - ,Anpflanzungen von Strauch-Baumecken* der
textlichen Festsetzung Nr. 5 zu entnehmen.

Bei allen Hoch- und TiefbaumafZnahmen ist die DIN 18920 zu beachten.

Der Gehdlzbestand in der Flache - E 2 - darf beseitigt werden, nachdem die Anpflanzungen in der Flache - AM 2
- durchgefiihrt sind. Nach Herstellung der Flache - AM 2 - verféllt die Verpflichtung des Erhalts

der Gehdlze in der Flache -E 2 -.

5. ANPFLANZUNG VON BAUMEN UND STRAUCHERN GEM. § 9 (1) NR. 25A BAUGB
AM 1 - Anpflanzungen von Strauch-Baumhecken

Innerhalb der 5 m bzw. 10 m breiten, gemafR § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB festgesetzten Flachen zum Anpflanzen
von Baumen und Stréauchern - AM 1 - ist eine Strauch-Baumhecke anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. In
der 5 m breiten Fléche ist eine 3-reihige Strauch-Baumhecke und in der 10 m breiten Flache eine 6-reihige
Strauch-Baumhecke anzupflanzen.

Folgende Arten sind zu verwenden:

Botanischer Name | Deutscher Name | Qualitat

Baume

Betula pendula Sandbirke 2. v.S. 60100
Fagus sylvatica Rotbuche 3j.v.5 80120
Quercus robur Stieleiche 3j.v.5 801120
Sorbus aucuparia Vogelbeere 3j.v. S 80120
Straucher

Corylus avellana Haselnuss 3].v. S 80120
Crataegus monogyna Eingriffeliger Weilddorn 3j.v. S 80120
Prunus spinosa Schlehe 1j.v.S. 60100
Frangula alnus Faulbaum 3j.v.8 80120
Rosa canina Hundsrose 2j.v.S5. 60/ 80
Salix caprea Salweide 1. v.S. 60/ 80
Sambucus nigra Schwarzer Holunder 3j.v.S 60100

*2].v. 8.60M100 = 2-jahrig, von Samlingsunterlage, Stammhd&he 60 - 100cm

Pflanzverband: Reihen- und Pflanzabstand 1,25 x 1,5 m auf Licke. Der Abstand der Baume untereinander
betragt maximal 8 m. Alle Straucharten sind zu gleichen Anteilen in Gruppen von 3 - 7 Exemplaren zu pflanzen.
Die Errichtung eines Walls innerhalb des Pflanzstreifens ist zuléssig.

Einzéunung: Die Anpflanzung ist allseitig zum Schutz vor Verbiss 5 - 8 Jahre mit einem Wildschutzzaun zu
versehen. Der Wildschutzzaun ist anschlieend zu entfernen. Eine dauerhafte Einzaunung des Betriebsgelandes
ist nur an der dem inneren Bereich des Plangebietes zugewandten Seite des Pflanzstreifens zuléssig.

Umsetzung: Die Anpflanzung erfolgt durch den Grundstiickseigentiimer in der ersten Pflanzperiode (November
bis April) nach Beginn von Erweiterungen der BaumaRnahmen im suddstlichen Teil des Plangebietes. Die
Anpflanzungen sind vom Grundstiickseigentimer dauerhaft zu erhalten. Ausfalle von mehr als 10 % sind
unverziiglich in der folgenden Pflanzperiode gleichartig zu ersetzen.

AM 2 - Anpflanzungen von Strauch-Baumhecken

Innerhalb der 10 m bzw. 13 m breiten, gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB festgesetzten Flachen zum Anpflanzen
von Baumen und Stréauchern - AM 2 - ist eine Strauch-Baumhecke anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. In
der 10 m breiten Flache eine 6-reihige Strauch-Baumhecke und in der 13 m breiten Flache eine 9-reihige
Strauch-Baumhecke anzupflanzen.

Die Anpflanzpflicht besteht, sobald bauliche Anlagen im Bereich der Erhaltungsflache - E 1 - oder westlich
dariiber hinaus errichtet werden. Nach Herstellung der Flache

- AM 2 - verfallt die Verpflichtung des Erhalts der Gehdlze in der Flache - E 2 -.

Die Artenauswahl, die Qualitdt der Pflanzen, der Pflanzverband und die Einz&unung sind der Tabelle AM 1 -
+Anpflanzungen von Strauch-Baumecken* der textlichen Festsetzung Nr. 5 zu entnehmen.

Umsetzung: Die AnpflanzungsmaBnahme erfolgt durch den Grundstiickseigentiimer in der ersten Pflanzperiode
(November bis April), nachdem bauliche Anlagen im Bereich der der Erhaltungsflache - E 1 - oder westlich
dartber hinaus errichtet werden. Die Anpflanzungen sind vom Grundstiickseigentimer dauerhaft zu erhalten.
Ausfélle von mehr als 10 % sind unverzuglich in der folgenden Pflanzperiode gleichartig zu ersetzen.

Anpflanzung einer Strauch-Baum-Wallhecke - Wallheckenersatz

Innerhalb der 10 m breiten, gemal? § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB festgesetzten Flache zum Anpflanzen von
B&umen und Strduchemn ist eine 6-reihige Strauch-Baumhecke auf einem Wall anzupflanzen. Innerhalb des
Pflanzstreifens ist die Errichtung eines Walls aus lockerem Bodenmaterial herzustellen. Der Wall ist leicht zu
verdichten, um Hohlrdume zu vermeiden, die das Wurzelwachstum hemmen.

Die Artenauswahl, die Qualitét der Pflanzen, der Pflanzverband, die Einz&unung und die Umsetzung der
Anpflanzungen sind der Tabelle ,Anpflanzungen von Strauch-Baumecken“ der textlichen Festsetzung Nr. 5 zu
entnehmen.

6. FLACHEN ZUM ERHALT UND ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN GEM. § 9 (1) NR.
25A, B BAUGB

Innerhalb der 10 m breiten Flache zum Erhalt und Anpflanzen von Baumen und Stréauchern ist der vorhandene
Gehdlzbestand vollstandig zu erhalten und durch Neuanpflanzungen von Béumen und Stréauchern zu einer
mehrreihigen Strauch-Baumhecke zu entwickeln. Ein 4 m breiter Schutzstreifen beidseitig der Erdgasfernleitung
ist nicht zu bepflanzen.

Die Artenauswahl, die Qualitét der Pflanzen, der Pflanzverband, die Einz&unung und die Umsetzung der
Anpflanzungen sind der Tabelle ,Anpflanzungen von Strauch-Baumecken" der textlichen Festsetzung Nr. 5 zu
entnehmen.

Bei allen Hoch- und Tiefbaumafnahmen ist die DIN 18920 zu beachten.

7. ZUORDNUNG DER AUSGLEICHSMASSNAHMEN
Die externen AusgleichsmaRnahmen werden im weiteren Verlauf des Verfahrens benannt.

HINWEISE

1.BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BAUNVO)

Es gilt die BauNVO in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt ge&ndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6).

2.ERDGASHOCHDRUCKLEITUNG

Beidseitig der Erdgashochdruckleitung ist ein Schutzstreifen in einer Breite von 4 m beidseitig der Leitung von
baulichen Anlagen und tiefwurzelnden Pflanzen freizuhalten. Die Lage der Erdgashochdruckleitung ist in der
Ortlichkeit zu kontrollieren und einzumessen.

3.ARCHAOLOLGISCHE DENKMALPFLEGE

Im Gebiet des Bebauungsplanes werden archéologische Funde vermutet (Bodendenkmale gem. § 3 Abs. 4 des
Nieders. Denkmalschutzgesetzes).

Nach 8§ 13 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes bedarf es einer Genehmigung der Unteren
Denkmalschutzbehorde, die bei baugenehmigungspflichtigen MalZnahmen zusammen mit der Baugenehmigung
zu erteilen ist. Mit Auflagen zur Sicherung oder vorherigen Ausgrabung muss gerechnet werden.

4.SCHUTZ VON WALLHECKEN

Innerhalb der nachrichtlich tbernommenen Fléche fiir Schutzobjekte im Sinne des Naturschutzrechtes befindet
sich eine Baum-Wallhecke gemaf § 22 Abs. 3 NNatSchG. Diese ist durch den Grundstiickseigentiimer zu
pflegen und dauerhaft zu erhalten. Bodenauffullungen und Abgrabungen sowie bauliche MalBnahmen im
Wourzelbereich der Wallhecke sind nicht zuléssig.
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Art der baulichen Nutzung

PLANZEICHENERKLARUNG

Sonstige Sondergebiete "Bioenergie"

Baugrenze

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Fullschema der Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl (GRZ)
Verhaltnis der Gberbauren
Flache zur Grundstiicksflache

Zabhl der Vollgeschosse

als Hochstmafld

abweichende Bauweise

Oberkante der baulichen Anlagen als HochstmaR

MalRnahmen und Flachen fur MalRhahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen fir Mal3nahmen zum Schutz,
zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen fur den Erhalt
von Baumen und Strauchern

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen
von Baumen und Strauchern

Umgrenzung von Flachen fur den Erhalt und
das Anpflanzen von Baumen und Strauchern

Sonstige Planzeichen

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Nachrichtliche Ubernahmen

Umgrenzung von Schutzobjekten im Sinne des
Naturschutzrechtes

hier: Wallhecke

Gasfernleitung (unterirdisch)

WESTERTIMKE, DEN

PRAAMBEL

AUF GRUND DES § 1 ABS. 3 UND § 10 DES BAUGESETZBUCHES (BAUGB), DER §
80 UND 84 DER NIEDERSACHSISCHEN BAUORDNUNG (NBAUO) UND DES § 58
DES NIEDERSACHSISCHEN KOMMUNALVERFASSUNGSGESETZES (NKOMVG)
HAT DER RAT DER GEMEINDE WESTERTIMKE DIE 1. ANDERUNG DES
BEBAUUNGSPLANES NR. 4, BESTEHEND AUS DER PLANZEICHNUNG UND DEN
TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN, ALS SATZUNG BESCHLOSSEN.

BURGERMEISTER

Maf3stab 1:1.000
Stand 07.05.2024
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GEMEINDE WESTERTIMKE

BEBAUUNGSPLAN NR. 4
"AM KAMP"

1.Anderung und Ergéanzung
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