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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Das sonstige Sondergebiet ,Biogasanlagen/Tierhaltung“ gemafl § 11 Abs. 2 BauNVO dient der Unterbringung
von Biogasanlagen und Tierhaltungsanlagen sowie der sonstigen zugehorigen Anlagen. Im Sondergebiet sind
zuléssig:
- eine Tierhaltungsanlage mit max. 1824 Mastplatzen,
- Biogasanlagen einschlie3lich Garproduktlager, Nachgérer und Fermenter,
- befestigte Arbeitsflachen fir den Feststoffeintrag und den Abtankplatz,
- Lagerflachen fiir Rohstoffe fiir den Betrieb der Biogasanlage,
- Lagerflachen und Aufbereitungstechniken fir Géarreststoffe
- sonstige Gebéaude fiir den Betrieb der Biogasanlagen (z.B. Lagerhallen,
Unterstellhallen fir Maschinen),

- Silagelagerflachen,

- Anlagen zur Aufbereitung, Speicherung, Lagerung und Weiterverarbeitung von Gas, Warme und Strom
einschlieBlich der Anschliisse zur Weiterleitung und Einspeisung,

- Anlagen zur Nahwarmeerzeugung,

- Anlagen zur Wasserstoffproduktion, Elektrolyseure,

- Geothermieanlagen,

- Photovoltaik-Freiflachenanlagen auf max. 10 % der Flache,
- Photovoltaikanlagen auf Dachflachen,

- Pufferspeicher,

- Blockheizkraftwerke,

- Heizoltanks,

- Glilletanks,

- Flachen fur die Regenwasserriickhaltung bzw. -versickerung,
- Zufahrten, Stellplatze, Garagen

- und Nebenanlagen.

2. HOHE BAULICHER ANLAGEN

Im Plangebiet ist die Hohe der baulichen Anlagen auf eine Oberkante (OK) von 18,00 m Hohe (gemessen von
der Fahrbahnoberkante des angrenzenden Wirtschaftsweges, jeweils auf HoOhe des geplanten
Gebaudestandorts) begrenzt.

3. BAUWEISE

Im Sondergebiet wird eine abweichende Bauweise festgesetzt. Es gelten die Vorschriften der offenen Bauweise
mit der MaRgabe, dass auch Gebaude von mehr als 50 m Lange zuldssig sind.

4. FLACHEN ZUM ERHALT VON BAUMEN UND STRAUCHERN

Innerhalb der 5 m bzw. 15 m breiten Flachen zum Erhalt von Baumen und Strduchern ist der Gehdlzbestand
einer Strauch-Baumhecke, gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB, durch den Grundstiickseigentiimer vollstandig zu
erhalten. Abgangiger Geholzbestand ist durch Neuanpflanzungen von standortgerechten, einheimischen
Laubbdumen oder Strauchern gleichartig, im Verhaltnis 1:1 zu ersetzen.

Bei allen Hoch- und TiefbaumaBnahmen sind Stamm, Krone und Wurzelraum zu schitzen.

5. FLACHEN FUR MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR
UND LANDSCHAFT

Innerhalb der, gemalR 8§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB, festgesetzten Flache zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft ist die vorhandene Streuobstwiese durch Neuanpflanzungen von
Obstbaumen zu ergénzen und dauerhaft zu erhalten.

Es sind Obstbdume regionaler Sorten der Qualitdét Hochstamm, Stammumfang 10 - 12 cm zu verwenden. Als
Anwuchshilfe ist jeder Hochstamm mittels zweier Anbindepfahle (inkl. Kokosstrick) zu fixieren und mit einem
Verbissschutz zu versehen. Die Baume sind in einem Pflanzraster von 8 x 8 m zu pflanzen. Die Streuobstwiese
ist als extensives Griinland (Mahwiese mit 1 - 2 Mahterminen pro Jahr oder Beweidung) zu nutzen. Sie ist
dauerhaft zu erhalten, abgangige Obstbaume sind gleichwertig zu ersetzen.

6. GEWASSERRANDSTREIFEN

Innerhalb des 5 m breiten festgesetzten Gewasserrandstreifens ist ein extensiver Gras- und Staudensaum
dauerhaft zu erhalten. Eine jahrliche Mahd ab August eines jeden Jahres ist zulassig, um ein Aufkommen von
Geholzen zu vermeiden. Das Méahgut ist abzufahren. Die Flache ist dauerhaft der natirlichen Entwicklung zu
Uberlassen. Eine Nutzung sowie der Einsatz von Pflanzenschutz- und Diingemitteln sind nicht zuldssig.

7. ZUORDNUNG DER AUSGLEICHSMASSNAHMEN
Die externen AusgleichsmaRnahmen werden im weiteren Verlauf des Verfahrens benannt.
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VERFAHRENSVERMERKE

1. DER RAT DER GEMEINDE BREDDORF HAT IN SEINER SITZUNG

AM . .2024 DIE AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 10B BESCHLOSSEN.

DER AUFSTELLUNGSBESCHLUSS IST GEMASS § 2 ABS. 1 BAUGB

VON BIS

BREDDORF, DEN

ORTSUBLICH BEKANNT GEMACHT WORDEN.

DIE BURGERMEISTERIN

3. DER ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES NR. 10B WURDE
AUSGEARBEITET VON DER

PLANUNGSGEMEINSCHAFT NORD GMBH
GROSSE STRASSE 49

27356 ROTENBURG (WUMME)
TEL.: 04261/9293-0

ROTENBURG (WUMME), DEN

PLANVERFASSER

2. KARTENGRUNDLAGE: LIEGENSCHAFTSKARTE
MASSSTAB: 1:1000
QUELLE: AUSZUG AUS DEN GEOBASISDATEN DER
LANDESVERMESSUNG NIEDERSACHSEN,

LANDESAMT FUR
GEOINFORMATION UND LANDES-
VERMESSUNG NIEDERSACHSEN,
REGIONALDIREKTION OTTERNDORF

DIE PLANUNTERLAGE ENTSPRICHT DEM INHALT DES LIEGENSCHAFTSKATAS-
TERS UND WEIST DIE STADTEBAULICH BEDEUTSAMEN BAULICHEN ANLAGEN
SOWIE STRASSEN, WEGE UND PLATZE VOLLSTANDIG NACH (STAND VOM

2024). SIE IST HINSICHTLICH DER DARSTELLUNG DER GRENZEN UND DER
BAULICHEN ANLAGEN GEOMETRISCH EINWANDFREI.

DIE UBERTRAGBARKEIT DER NEU ZU BILDENDEN GRENZEN IN DIE ORTLICH-

KEIT IST EINWANDFREI MOGLICH.

SCHEESSEL, DEN

OFF. BEST. VERM.-ING.

4. DER RAT DER GEMEINDE BREDDORF HAT IN SEINER SITZUNG AM
DEM ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES NR. 10B UND DER BEGRUNDUNG
ZUGESTIMMT UND SEINE OFFENTLICHE AUSLEGUNG GEMASS § 3 ABS. 2 BAUGB BESCHLOSSEN.

ORT UND DAUER DER OFFENTLICHEN AUSLEGUNG WURDEN VOM BIS
ORTSUBLICH BEKANNT GEMACHT.

DER ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES NR. 10B UND DER BEGRUNDUNG
HABEN VOM BIS GEMASS § 3 ABS. 2 BAUGB OFFENTLICH AUSGELEGEN.

BREDDORF, DEN

DIE BURGERMEISTERIN

5. DER RAT DER GEMEINDE BREDDORF HAT IN SEINER SITZUNG AM DEM
GEANDERTEN ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES NR. 10B UND DER BEGRUNDUNG

ZUGESTIMMT UND SEINE OFFENTLICHE AUSLEGUNG GEMASS § 4 A ABS. 3 BAUGB BESCHLOSSEN.

ORT UND DAUER DER OFFENTLICHEN AUSLEGUNG WURDEN AM
ORTSUBLICH BEKANNT GEMACHT.

DER ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES NR. 10B UND DER BEGRUNDUNG
HABEN VOM BIS GEMASS § 3 ABS. 2 BAUGB OFFENTLICH AUSGELEGEN.

BREDDORF, DEN

DIE BURGERMEISTERIN

6. DER RAT DER GEMEINDE BREDDORF HAT DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 10B NACH PRUFUNG
DER STELLUNGNAHMEN GEMASS § 3 ABS. 2 BAUGB IN SEINER SITZUNG
AM ALS SATZUNG (8§ 10 BAUGB) SOWIE DIE BEGRUNDUNG BESCHLOSSEN.

BREDDORF, DEN

DIE BURGERMEISTERIN

7. DER BESCHLUSS DES BEBAUUNGSPLANES NR. 10B IST GEMASS § 10
ABS. 3 BAUGB AM IM AMTSBLATT FUR DEN LANDKREIS ROTENBURG
BEKANNTGEMACHT WORDEN.

DER BEBAUUNGSPLAN NR. 10B IST DAMIT AM
RECHTSVERBINDLICH GEWORDEN.

BREDDORF, DEN

DIE BURGERMEISTERIN

8. INNERHALB EINES JAHRES NACH INKRAFTTRETEN DES BEBAUUNGSPLANES NR. 10B SIND
EINE VERLETZUNG VON VERFAHRENS- ODER FORMVORSCHRIFTEN, EINE VERLETZUNG DER
VORSCHRIFTEN UBER DAS VERHALTNIS DES BEBAUUNGSPLANS UND DES
FLACHENNUTZUNGSPLANS ODER MANGEL DES ABWAGUNGSVORGANGS NICHT

GELTEND GEMACHT WORDEN.

BREDDORF, DEN

DIE BURGERMEISTERIN

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Die Farbgebung der AuBenfassaden und Dachflachen baulicher Anlagen sind in gedeckten Griin-, Rot- und/oder
Brauntdnen zuhalten. Alternativ kdnnen Dachflachen in einem dunklen grau-/anthrazit Farbton gehalten werden.

PRAAMBEL

AUF GRUND DES § 1 ABS. 3 UND § 10 DES BAUGESETZBUCHES (BAUGB), DER §
80 UND 84 DER NIEDERSACHSISCHEN BAUORDNUNG (NBAUO) UND DES § 58
DES NIEDERSACHSISCHEN KOMMUNALVERFASSUNGSGESETZES (NKOMVG)
HAT DER RAT DER GEMEINDE BREDDORF DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 10B,
BESTEHEND AUS DER PLANZEICHNUNG UND DEN TEXTLICHEN
FESTSETZUNGEN, ALS SATZUNG BESCHLOSSEN.

BREDDORF, DEN

BURGERMEISTERIN

UBERSICHTSPLAN

HINWEISE

1.BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BAUNVO)

Es gilt die BauNVO in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt ge&ndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6).

2.ARCHAOLOLGISCHE DENKMALPFLEGE

Im Gebiet des Bebauungsplanes werden archéologische Funde vermutet (Bodendenkmale gem. § 3 Abs. 4 des
Nieders. Denkmalschutzgesetzes).

Nach & 13 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes bedarf es einer Genehmigung der Unteren
Denkmalschutzbehorde, die bei baugenehmigungspflichtigen MalRnahmen zusammen mit der Baugenehmigung
zu erteilen ist. Mit Auflagen zur Sicherung oder vorherigen Ausgrabung muss gerechnet werden.

3.ARTENSCHUTZ

Mit der Umsetzung der Planung sind Verstol3e gegen die Zugriffsverbote des § 44 BNatSchG nicht zu erwarten
bzw. kénnen diese vermieden werden. Als artenschutzrechtliche Vermeidungsmafnahme ist zu beachten, dass
die Baufeldfreimachung auBerhalb der Brut- und Setzzeit durchzufihren und Uber eine Begehung der
Bauflachen vor Baubeginn sicherzustellen ist, dass keine Brutplatze von Végeln durch die BaumaRnahmen
zerstort werden. Zusatzlich ist die Rodung von Gehdlzen im Zeitraum 01.10. bis 28.02. durchzufuhren.

Bei zukunftigen Um- bzw. AusbaumalRnahmen am vorhandenen Geb&audebestand sind die Gebaude vor
Durchfiihrung von Baumalinahmen sowie die Baume vor einer Rodung nochmals von einem Gutachter auf
Besatz zu untersuchen.

Bei positivem Besatz sind weitere Maflnahmen, wie bergen, versorgen und auswildern fur Fledermause
durchzufuhren.
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