Verfahrensvermerke

Praambel und Ausfertigung

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 58 (2) Nr. 2 des
Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes - jeweils in der zuletzt geltenden Fassung - hat der
Rat der Gemeinde Breddorf den Bebauungsplan Nr. 18 "Sondergebiet Ostersoder Stralle" bestehend
aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen als Satzung und die
Begrindung beschlossen.

Planzeichnung

M 1:1.000

11

PLANZEICHENERKLARUNG

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 21.11.2017.

1. Art der baulichen Nutzung

Sonstiges Sondergebiet (§ 11 BauNVO)
hier: Energieerzeugung und landwirtschaftliche Dienstleistungen

2. MaB der baulichen Nutzung

ZUORDNUNG EXTERNER AUSGLEICHSMASSNAHMEN
(gem. § 9 Abs. 1a BauGB)

Der erforderliche externe Ausgleich erfolgt auf einer 2.788 m? grolen Teilflache des Flurstiicks % der Flur 12 der
Gemarkung Breddorf. Innerhalb der externen Kompensationsflache (Malinahmenflache 1) ist eine Streuobstwiese auf
einer Flache von 2.788 m? anzulegen.

Pflanzenauswahl (Malnahmenflache 1):

-Malus dom. in Sorten (u.a. Altlander Pfannkuchen, Boskoop, Bremervorder Winterapfel, Finkenwerder Prinz,
Holsteiner Cox, Winterprinz) - H, 3 v, mB, StU. 10-12 cm

Breddorf 20 -Prunus dom. in Sorten (u.a. Brihler Frihzwetschge, Hauszwetschge, Ontario-pflaume) - H, 3v, mB, StU. 10-12 cm
Die Burgermeisterin SO 1 'I;IUtZI_L]rr]]gS:lCT;blon% i Sond biet -Pyrus com. in Sorten (u.a. Gellerts Butterbirne, Gute Graue, Speckbirne) - H 3v, mB, StU. 10-12 cm
auliche Nutzung: sonstiges sondergebpie
Die Pflanzung wird im Pflanzraster von 8 m x 8 m in flachiger Pflanzung angelegt. Die anzupflanzenden Gehdlze
Aufstellungsbeschluss o O 4 Grundflachenzahl, HochstmaR: 0.4 ngsen gebietseigeper Herkunft (Nordqeutsches :Fiefland, Vorkpmmensgebiet 1) nach dem ,Leitfaden zur Verwendung
! Bauweise: Offene Bauweise gebietseigener Gehdlze* (AG Gebietseigene Gehdlze, 2011) sein.

Der Rat der Gemeinde Breddorf hat in seiner Sitzungam __._ .202__ die Aufstellung des

Bebauungsplanes Nr. 18 "Sondergebiet Ostersoder Strale" beschlossen. OKTJZNZ"fom Oberkante in m. Hchstmat: 22.50 m . NN E§ ist eine Fertigstellungspflege vorz_t_Jsehfan. Die Streuobstwiese soll frei zuganglich sein. Gegen Wildverbiss ist ein
Der Aufstellungsbeschluss wurde gemaR § 2 Abs. 1 BauGBam . .20 ortsiiblich bekannt gemacht. ’ T ' Einzelstammschutz vorzusehen. Ausfalle sind zu ersetzen.

Die Streuobstwiese ist mit einer artenreichen Bluhwiesenuntersaat anzusden und einmal jahrlich im Herbst zu mahen.
Breddorf, . .20 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen Die MaRnahme wird dem Bebauungsplan zugeordnet. Die Details zur Umsetzung der AusgleichsmaRnahme sind dem

Die Burgermeisterin

Planungsunterlage
Kartengrundlage: Automatisierte Liegenschaftskarte (ALKIS)

Baugrenze
_____ (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

4. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Umweltbericht als Anhang der Begriindung zu entnehmen.

HINWEISE

1. Ur- und friihgeschichtliche Bodenfunde

Ur- und friihgeschichtliche Bodenfunde, die im Zuge von Bau- und Erdarbeiten gemacht werden, sind unverziglich

MaRstab: 1:1000 der Unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises Rotenburg (Wimme), mitzuteilen. MaRnahmen, die zur
. . . . L . L Beeintrachtigung oder Zerstérung von Fundstellen flihren, sind zu unterlassen.
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- ® @ @ @ ¢ Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fur die Erhaltung von
und Katasterverwaltung, Q : : Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen 2. Altablagerungen
Datum: © 2024 Ldmflc-(f?'mlt-N ® 00 06 (§9ADbs. 1Nr 25Buchstabe b)und Abs. 6 BauGB) Treten bei Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen oder Altstandorte (bzw. schadliche
' . . | netandessemesana Niedersaden . Bodenveranderungen) zu Tage, so ist unverzlglich der Landkreis Rotenburg (Wimme), Amt fir Wasserwirtschaft und
Herausgeber: Landesamt fir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)

Angabgen und Prasentationen des amtlichen Vermessungswesens sind durch das niederséchsische
Gesetz Uber das amtliche Vermessungswesen (NVermG) sowie das Gesetz Uber Urheberrecht und
verwandte Schutzreche (Urheberrechtsgesetz) gesetzlich geschitzt. Die Vervielfaltigung ist nur fur
eigene, nicht wirtschaftliche Zwecke gestattet.

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strallen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom
05.09.2024). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch
einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in der Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Scheellel, . 20

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

Planverfasser
Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 18 "Sondergebiet Ostersoder Stral3e" wurde ausgearbeitet von:

MOR PartG mbB m
Scheesseler Weg 9

27356 Rotenburg (Wimme)

Rotenburg (Wimme), . .20

Planverfasser

Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

Sportanlage

O O O O O Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) und Abs. 6 BauGB)

® O @ O @ Umgrenzung von Flachen zum Erhalt und zum Anpflanzen von Badumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) und Abs. 6 BauGB)

[ MoN ]

5. Sonstige Planzeichen

r | 1
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
[ | B (§ 9 Abs. 7 BauGB)

L | J
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
re—e—e—e- (z.B.§1 Abs.4 § 16 Abs. 5 BauNVO)

6. Kennzeichnungen ohne Normcharakter

72
1 Flursticksnummer

>< Flurstiicksgrenze

Gebaude mit Nebengebaude

StraRenbau, Hopfengarten 2, 27356 Rotenburg (Wimme) zu benachrichtigen und die weiteren Arbeiten sind bis auf
Weiteres einzustellen.

3. Kampfmittel

Sollten sich wahrend Bauarbeiten Hinweise auf Bombenblindganger oder andere Kampfmittel im Boden ergeben, so
ist unverziiglich der Kampfmittelbeseitigungsdienst beim Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung
Niedersachsen, zu informieren.

4. Artenschutz

AuRenbeleuchtungen sollen zum Schutz wildlebender Tierarten ausschliellich mit Leuchtmitteln mit warmweiRer
Farbtemperatur <3000 Kelvin ausgefiihrt werden. Die Leuchtgehduse sind gegen das Eindringen von Insekten
staubdicht und geschlossen zu halten und dirfen eine Oberflachentemperatur von 60° C nicht Giberschreiten. Eine
Abstrahlung oberhalb der horizontalen sowie auf angrenzende Gehdlze oder Grinflachen ist zu vermeiden. Die
Lichtquellen sind sowohl zeitlich als auch in ihrer Anzahl auf das fiir die Beleuchtung notwendige Maf} zu
beschranken.

Gemeinde Breddorf

Bebauungsplan Nr. 18
,oondergebiet Ostersoder StraRe“

Entwurf

fur die Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB
und der Behorden gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte in der Zeitvom __._ .20 bis

__ .. .20___ gemal amtlicher Bekanntmachungvom __. .20 . "X”_ Gebéaude mit Nebengebaude

Breddorf, . 20, Stand: 16. Marz 2026
Die Burgermeisterin % % Hoéhenpunkt (12,51 m . NN.)

Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde Breddorf hat in seiner Sitzungam . .20 dem Entwurf des Bebauungsplanes
Nr. 18 "Sondergebiet Ostersoder Strale" sowie der Begriindung zugestimmt und seine Auslegung
gemal § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am __._ .20__ ortsublich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans und die Begrindung haben vom __ . .20 bis
§ 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

_ . .20__gemalR

Breddorf, . .20

Die Burgermeisterin

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der © 2024 Q LGLN

Niedersachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung  w.osen: i ceoniomston
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Ubersichtskarte mit der Abgrenzung des Geltungsbereiches M 1: 5.000

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Breddorf hat den Bebauungsplan Nr. 18 "Sondergebiet Ostersoder Strafle" nach
Prifung aller eingegangenen Stellungnahmen gemal § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am
. .20__ als Satzung gemaf § 10 Abs . 1 BauGB sowie die Begriindung beschlossen.

Breddorf, . .20

Die Burgermeisterin

Bekanntmachung / Inkrafttreten

Der Bebauungsplan Nr. 18 "Sondergebiet Ostersoder Stral3e" ist gemaflt § 10 Abs 3 BauGB am
.__.20__im Amtsblatt ortsublich bekannt gemacht worden.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Das Baugebiet wird gem. § 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 11 BauNVO als Sonstiges Sondergebiet (SO) mit der
Zweckbestimmung Energieerzeugung und landwirtschaftliche Dienstleistungen festgesetzt und gliedert sich in drei
Teilbereiche.

Im SO 1 sind folgende Nutzungen zulassig:

- ein Wohngebaude mit maximal 2 Wohneinheiten flir Betriebsinhaber, Betriebsleiter, Aufsichts- und
Bereitschaftspersonal,
- Burogebaude.

In SO 2 und SO 3 sind folgende Nutzungen zuldssig:

- Anlagen zur Nahwarmeerzeugung ,
- Hallen zur Lagerung fir landwirtschaftliche Maschinen und Giiter,
- Bulrogebaude,

3. Hohe baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 18 BauNVO)

Der obere Bezugspunkt zur Messung der Gebaudehdhe ist der Dachern der hochste Punkt des Dachabschlusses
(Dachbegrenzungskante).

Die maximal zulassige Héhe kann durch Solarkollektoren, Photovoltaikanlagen, Schornsteine und Bellftungsanlagen
sowie sonstige untergeordnete Dachaufbauten Uberschritten werden.

Die festgesetzte HOhe der Dachbegrenzungskante bezieht sich auf die Hohe tiber NN (Normalnull). Als Bezugshéhe zur
Ermittlung der Gebaudehdhe iber NN kann hilfsweise der in der Planzeichnung dargestellte Hohenpunkt mit einer Hohe
von 12,51 m GNN herangezogen werden.

4. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO)

Festgesetzt wird eine offene Bauweise (0) in der die Gebaude mit seitlichem Grenzabstand zu errichten sind und eine
Gesamtlange von 50,00 m nicht Uberschreiten diirfen.

5. Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO)

Stellplatze, Carports und Garagen, Nebenanlagen im Sinne des §14 BauNVO sowie Anlagen zur
Oberflachenentwasserung und Lagerplatze sind, nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

6. Griinordnung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

6.2 Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Innerhalb der 10 m, bzw. 9 m breiten Flache zum Anpflanzen ist eine fiinfreihige Hecke als Abgrenzung zur Landschaft
durch den Flacheneigentiimer in der ersten Pflanzperiode nach Baubeginn anzupflanzen. Die Anpflanzungen haben in
einem Reihen- und Pflanzabstand von mind. 1,50 m zu erfolgen. Die Pflanzqualitaten sind wie folgt zu wahlen:

Baumartige als leichte Heister, Héhe: 100-150 cm.
Strauchartige als verpflanzte Straucher: 3-4 Triebe, Hohe: 60-100 cm.
Hochstamme mit einem Stammumfang von 10-12 cm mit einem Abstand untereinander von 8 m in der mittleren Reihe.

Zum Schutz vor Verbiss ist die Anpflanzung mit einem mind. 1,60 m hohen Knotengeflechtzaun einzuzdunen, der nach
5-8 Jahren zu entfernen ist.

Zu verwenden sind Gehdlze der Pflanzliste des Maflnahmenblattes V ,Feldhecke” des Landkreises Rotenburg
(Wumme), das der Begriindung als Anlage beigefigt ist.

Dies kénnen z. B. sein: Hainbuche (Carpinus betula), Stieleiche (Quercus robur), Vogelkirsche (Prunus avium),
Eingriffliger Weilldorn (Crataegus monogyna), Faulbaum (Frangula alnus).

6.3 Flache zum Anpflanzen und zum Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Der Bebauungsplan ist damitam . .20 in Kraft getreten. - Photovoltaikanlagen,
. Solaranlagen 6.1 Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB) Die innerhalb der Flachen zum Anpflanzen und zum Erhalt von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
. . . o . . . ) vorhandene Bepflanzung ist gemaf der textlichen Festsetzung Nr. 6.2 zu erganzen.
Breddorf, . .20 e - Warmepufferspeicher, Auf den Flachen fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ist der bestehende Baum- und

Die Burgermeisterin

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Vorschriften
beim Zustandekommen des Bebauungsplanes und der Begriindung nicht geltend gemacht worden.

Breddorf, . .20

- Trocknungsanlagen,

- Blockheizkraftwerke,

- Warmepumpen,

- Speicher,

- Power-to-Heat Anlagen,

- landwirtschaftliche Nutzungen.

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs, 1 Nr. 1 BauGB)
Die Grundflachenzahl (GRZ) innerhalb des SO 1 wird auf 0,4 festgesetzt.

Strauchbestand durch den Eigentimer dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Bei Verlust ist umgehend Ersatz durch
gleichartige- und gleichwertige Neupflanzungen zu schaffen.

7. ErschlieBung (§ 9 Abs. 1 Nr. 4, Nr. 11 BauGB)

Die Erschlieffung der Sondergebiete hat tiber den nérdlich angrenzenden Wirtschaftsweg (Flurstiick 94) zu erfolgen.
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Die Blrgermeisterin Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der © 2024 Q LGLN' A i A A A A A
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Innerhalb des SO 2 und SO 3 wird die GRZ auf 0,6 festgesetzt.
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