Verfahrensvermerke

Praambel und Ausfertigung

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 84 der
Niedersachsischen Bauordnung und des § 58 (2) Nr. 2 des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes - jeweils in der zuletzt geltenden Fassung - hat der Rat der Gemeinde
Breddorf den Bebauungsplan Nr. 15 "Zur Heide" bestehend aus der Planzeichnung und den
nebenstehenden textlichen Festsetzungen - einschlieRlich der drtlichen Bauvorschriften - als Satzung
beschlossen.

Breddorf, . .20

Die Burgermeisterin

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Breddorf hat in seiner Sitzungam __._ .2021 die Aufstellung des

Bebauungsplanes Nr. 15 "Zur Heide" beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde gemal § 2 Abs. 1 BauGB am __._ .20__ ortsublich bekannt gemacht.

Breddorf, . .20

Die Burgermeisterin

Planungsunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Mafistab 1:1000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs-
und Katasterverwaltung,

© 2021 ‘*‘ LGLN

Landesamt fir
e L

ion
erua

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strallen, Wege und Platze vollstdndig nach (Stand vom
27.05.2021). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch
einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in der Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.

Die Planunterlage wurde gefertigt von:

Landesamt fir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)
-Regionaldirektion Otterndorf-
Katasteramt Bremervorde

Bremervorde, . .20

Unterschrift

Planverfasser
Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 15 "Zur Heide" wurde ausgearbeitet von:

MOR GbR
Scheesseler Weg 9
27356 Rotenburg (Wimme)

Rotenburg (Wimme) 20

Planverfasser

Offentliche Auslegung

Planzeichnung
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PLANZEICHENERKLARUNG

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 21.11.2017.

1. Art der baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNVvO)

2. MaR der baulichen Nutzung

Nutzungsschablone
Bauliche Nutzung: allgemeines Wohngebiet
WA 10,3 Grundflachenzahl: Hochstmal 0,3

a |l Bauweise: Abweichende Bauweise (a)
Vollgeschosse: max. 1 Vollgeschoss
Traufhohe: Hochstmal 4,50 m
Firsthéhe: Héchstmal 9,50 m

THmax.= 4,50 m
FHmax.= 9,50 m

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Baugrenze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

4. Verkehrsflachen

StraRenverkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Straflenbegrenzungslinie auch gegenuber Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
hier: Ful3-und Radweg sowie ErschlieBung der Wald- und Grunflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

5. Griinflachen

Offentliche Griinflache, hier Streuobstwiese, vgl. Textfestsetzung 10.2
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Private Griinflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

6. Flachen fir die Landwirtschaft und Wald

Flachen fir Wald
(§ 9 Abs. 1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB)

7. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

M Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von

Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) und Abs. 6 BauGB), vgl. Textfestsetzung 10.3

8. Sonstige Planzeichen

r | 1
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
B B (§ 9 Abs. 7 BauGB)

@ Abstellflache fiir Millbehalter

9. Kennzeichnungen ohne Normcharakter

vorhandene Grundstlicksgrenzen
Flursticksnummer

| —
A—;‘:

vorhandene Gebaude mit Nebengebauden

Der Rat der Gemeinde Breddorf hat in seiner Sitzungam __. .20 dem Entwurf des Bebauungsplanes O
Nr. 15 "Zur Heide" sowie der Begrindung zugestimmt und seine Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen. Flurgrenze
e
. . e Kroneﬂr@f/ Kennzeichnung Kronentraufe
Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurdenam __ . .20 ortsublich bekannt gemacht. =
Der Entwurf des Bebauungsplans und die Begriindung habenvom __ . .20 bis . .20 gemal 15 BemaRung in Metern
§ 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.
_— Waldabstand 35m
Breddorf, . 20— - ‘ o — -
. . . . Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der < P~ ST - .
Die Burgermeisterin Niederséchsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung © 2021 7\ _ /:/\,‘ﬁ\\ Abgrenzung unterschiedlicher Larmpegelbereiche

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (gem. § 84 NBauO)

1. Geltungsbereich
Nachstehende 6rtliche Bauvorschriften gelten fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 15 ,Zur Heide“
der Gemeinde Breddorf.

2. Dacher (gem. § 84 Abs. 3 Nr. 1 NBauO)

21. Dachneigung
Fir die Hauptdachflachen der Hauptbaukérper sind nur geneigte Dacher mit einer Dachneigung von mind. 30°
zulassig. Garagen oder Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) der BauNVO kdnnen auch mit flacheren Dachern oder
Flachdachern versehen werden.

2.2, Dacheindeckung
Fir die Dacheindeckung der Hauptbaukdérper sind nur Materialien in den Farben rot, rotbraun, braun oder anthrazit
zulassig. Weiterhin zugelassen sind in die Dachflachen integrierte bzw. auf den Dachflachen angebrachte Anlagen
zur Nutzung regenerativer Energien (Photovoltaik, Sonnenkollektoren etc.) und begrtinte Dacher.

23. Dachgauben und Dacheinschnitte
Die Gesamtlange von Dachgauben oder Dacheinschnitten je Dachseite darf insgesamt nicht mehr als 50% der
Gesamtlange der Dachseite betragen.

3. Einfriedungen (gem. § 84 Abs. 3 Nr. 3 NBauO)
Entlang offentlicher Verkehrsflachen sind, mit Ausnahme der festgesetzten Ful3- und Radwege, als
Grundstlckseinfriedungen senkrecht gelattete Holzzaune, Mauern oder offene Stabmetallzdune bis zu einer Hohe
von max. 1,20 m oder Lebendhecken/ Laubhecken zulassig. Alle Hohenmale beziehen sich auf die Oberkante der
anschlieenden Verkehrsflache.

4. Nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen (gem. §84 Abs. 3 Nr. 6 NBauO)
Die nicht GUberbauten Flachen der Baugrundstiicke sind gem. § 9 Abs. 2 NBauO als Griinflache gartnerisch
anzulegen und dauerhaft zu unterhalten. Zur gartnerischen Gestaltung gehoért eine Bepflanzung mit Baumen und
Strauchern. Die Flachen dirfen nicht versiegelt werden. Die flachige Abdeckung von gartnerisch anzulegenden
Flachen mit Mineralstoffen, wie Steinen, Kies 0.4. ist unzuldssig.

5. Stellplatze (gem. § 84 Abs. 1 Nr. 2 NBauO)
Je Wohneinheit sind mind. 2 Stellplatze auf den privaten Grundstiicksflachen anzulegen.

6. Beriicksichtigung ortlicher Bauvorschriften
Gemal § 80 Abs. 3 NBauO handelt ordnungswidrig, wer der 6rtlichen Bauvorschrift vorsatzlich oder fahrlassig
zuwiderhandelt. Ordnungswidrigkeiten kdbnnen gem. § 80 Abs. 5 NBauO mit einer GeldbulRe geahndet werden.

Gemeinde Breddorf

Bebauungsplan Nr. 15
"Zur Heide"
mit ortlichen Bauvorschriften

aufgestellt als Bebauungsplan zur Einbeziehung von
AuBenbereichsflachen in das beschleunigte Verfahren gem. §13b BauGB

Entwurf fiir die friihzeitige Beteiligung der Offentlichtkeit
gem. § 3 Abs. 1 BauGB und der Behdrden gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Stand: 09. Marz 2023

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Breddorf hat den Bebauungsplan Nr. 15 "Zur Heide" nach Priifung aller
eingegangenen Stellungnahmen gemal § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzungam __._ .20 als Satzung
gemal § 10 Abs . 1 BauGB sowie die Begriindung beschlossen.

Breddorf, . .20

Die Burgermeisterin

Bekanntmachung / Inkrafttreten

Der Bebauungsplan Nr. 15 "Zur Heide" ist gemal® § 10 Abs 3 BauGBam __ .
ortstblich bekannt gemacht worden.

.20__im Amtsblatt

Der Bebauungsplan ist damitam __. .20 __ in Kraft getreten.

Breddorf, . .20

Die Burgermeisterin

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Vorschriften
beim Zustandekommen des Bebauungsplanes und der Begriindung nicht geltend gemacht worden.

Breddorf, . .20

Die Burgermeisterin

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.  Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB und § 4 BauNVOi. V. m. § 1 Abs. 5, Abs. 6 und Abs. 9
BauNVO)
In den allgemeinen Wohngebieten (WA 1 und WA 2) sind Wohngebaude, der Versorgung des Gebiets dienenden Laden,
Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe zulassig.
Nicht zulassig sind:
Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke, Betriebe des Beherbergungswesens,
sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen.

2. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)
Zulassig sind nur Einzel- und Doppelhauser in abweichender (a) Bauweise. Die Gebaude sind mit seitlichem Grenzabstand
zu errichten. Die Gebaudelange darf max. 25 m betragen.

3. Zahl der Vollgeschosse (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §20 BauNVO)
Zulassig ist max. | Vollgeschoss.

4. MindestgrundstiicksgroBe (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)
Die MindestgrundstlicksgroRe betragt fir Einzelhausgrundstiicke 650 m? und fir Doppelhausgrundstiicke 350 m? je Haus-
halfte.

5. Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
In den allgemeinen Wohngebieten sind je Einzelhaus maximal 2 Wohneinheiten und je Doppelhaushalfte maximal 1 Wohn-
einheit zulassig.

6. Hohe baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB und §§ 16 u. 18 BauNVO)

6.1. Trauf- und Firsthéhen (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)
Die Traufhéhe ist der Schnittpunkt zwischen der Verlangerung der WandauRenflache und der Oberkante der Dachhaut, die
Firsthdhe der oberste Abschluss der Dachhaut, bezogen auf den jeweiligen Bezugspunkt. Bei der Ermittlung der Firsthéhen
bleiben Antennen, Schornsteine, Solarkollektoren, Photovoltaikanlagen und Beliiftungsanlagen sowie sonstige unterge-
ordnete Dachaufbauten unbericksichtigt.
Die max. zulassige Firsthéhe betragt 9,50 m. Im WA 1 ist ergédnzend eine max. Traufhéhe von 4,50 m festgesetzt.

6.2. Bezugspunkt (§ 18 Abs. 1 BauNVO)
Bezugspunkt fiir die festgesetzten Hohen aller baulichen Anlagen im Plangebiet ist die fertiggestellte Oberkante der
erschlieRenden Stralle gemessen in der Mitte der gemeinsamen Grenze des Baugrundstiicks mit der Verkehrsflache.

7. Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)
Garagen, Carports und bauliche Nebenanlagen im Sinne des §14 (1) BauNVO, die Gebaude sind, dirfen die
stralenseitigen Baugrenzen der jeweiligen ErschlieBungsstrale nicht Uberschreiten.

8. Grundstiickszufahrten (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 u. Nr. 11 BauGB)
Jedes Grundstlick darf Gber hochstens eine Zufahrt in maximal 4,00 m Breite verfligen. Ausnahmsweise kann eine zweite
Zufahrt zugelassen werden, wenn in einem Einzelhaus zwei Wohneinheiten mit getrennten Hauseingéngen erschlossen
werden. Die Lage der Zufahrten ist auf das vorhandene ErschlieBungskonzept abzustimmen.

9. Grundflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 19 BauNVO)
Die zuldssigen Grundflachen durfen durch Garagen und Stellplatze mit lhren Zufahrten sowie Nebenanlagen im Sinne des
§14 BauNVO um bis zu 50% Uberschritten werden.

10. Griinordnung (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Nr. 25 BauGB)

10.1 PflanzmaRnahmen auf privaten Grundstiicken
Auf jedem privaten Grundsttick ist in der ersten Pflanzperiode nach Fertigstellung der Hauptgebaude ein standortgerechter,
heimischer Laubbaum oder ein Obstbaum als Hochstamm gem. der Pflanzliste, MalRnahmenblatt V oder VII, unter 10.4 zu
pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzten.

10.2 Offentliche Griinfliche
Auf der 6ffentlichen Grinflache ist eine Streuobstwiese im Pflanzraster 8 m x 8 m in flachiger Pflanzung (keine Reihen)
gem. der Pflanzliste, Malnahmenblatt VII, unter 10.4 anzulegen. Die Streuobstwiese ist mit einer artenreichen
Blihwiesenuntersaat anzuséen. Die Blihwiese ist einmal jahrlich im Herbst zu mahen.

10.3 Erhalt der Feldhecke (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b) BauGB)
Innerhalb der Flache fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ist der Baum- und Gehdlz-
bestand vollstandig und dauerhaft zu sichern, zu pflegen und zu erhalten.
Abgangige Baume und Straucher sind gemaR der Pflanzliste, MaRnahmenblatt V, unter 10.4 unverziglich in der folgenden
Pflanzperiode zu ersetzen. Bei allen Hoch- und Tiefbaumaflnahmen sind Stamm, Krone und Wurzelraum zu schitzen.
Grundstiickseinfriedungen durfen ausschlieRlich westlich der Pflanzflache erfolgen und den Bestand nicht beeintrachtigen.

10.4 Pflanzliste:
Zu verwenden sind Geholze der Pflanzliste des MalRnahmenblattes V ,Feldhecke® oder des MalRnahmenblattes VII
,Streuobstwiese” des Landkreises Rotenburg (Wimme). Beide sind der Begriindung als Anlage beigefiigt. Dies kénnen z.
B. sein: Hainbuche (Carpinus betulus), Stieleiche (Quercus robur), Vogelkirsche (Prunus avium), Eingriffeliger Weifdorn
(Crataegus monogyna), Faulbaum (Rhamnus frangula) oder Obstbaume wie Altlander Pfannekuchen, Boskoop,
Bremervorder Winterapfel, Finkenwerder Prinz, Holsteiner Cox.
Die Pflanzqualitat der Straucher soll je nach Art und Grofie betragen: baumartige Gehdlze als leichte Heister 100- 150 cm,
strauchartige als verpflanzte Straucher 60 -100 cm, Hochstdmme: Stammumfang 10-12 cm.

9. Waldschutz
Im Abstand von 35 m zur Flurstlicksgrenze des Waldes (Wald-Schutzabstand) dirfen keine baulichen Anlagen zum
dauerhaften Aufenthalt von Menschen errichtet werden. Die privaten Grinflachen durfen gartnerisch genutzt werden.
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO haben einen Abstand von mind. 15 m zum Waldrand zu halten. Grundstiicke
zum Waldrand sind mit Zaunen ohne Durchgangsmaoglichkeit zu versehen.

10. Immissionsschutz
Im gesamten WA ist mindestens ein Bau-Schallddmmmalf von 30 dB fir die Fassaden einzuhalten.

HINWEISE

1.  Ur-und frilhgeschichtliche Bodenfunde
Sollten bei Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde, z. B. Tonscherben, Holzkohlesammlungen,
Schlacken oder aufféllige Bodenverfarbungen, gemacht werden, so sind diese gemaf § 14 (1) NDSchG meldepflichtig.
Die Fundstellen sind in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung Uber
das weitere Vorgehen zu schitzen.

2. Altablagerungen
Treten bei Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen oder Altstandorte (bzw. schadliche
Bodenveranderungen) zu Tage, so ist unverziiglich der Landkreis Rotenburg (Wimme), Amt fir Wasserwirtschaft und
StralRenbau, Hopfengarten 2, 27356 Rotenburg (Wimme) zu benachrichtigen und die weiteren Arbeiten sind bis auf
Weiteres einzustellen.

3. Kampfmittel
Sollten sich wahrend Bauarbeiten Hinweise auf Bombenblindgénger oder andere Kampfmittel im Boden ergeben, so
ist unverziiglich der Kampfmittelbeseitigungsdienst beim Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung
Nieder- sachsen Regionaldirektion Hameln-Hannover, zu informieren.

4. Artenschutz
Die Herstellung der ErschlieBungsstraen und Bauflachen hat im Zeitraum zwischen dem 1. September und Ende
Februar zu erfolgen. Alternativ kbnnen Bauarbeiten innerhalb des Zeitraumes Anfang Marz bis Ende September
begonnen werden, wenn zuvor bei einer Begehung durch eine fachkundige Person festgestellt wird, dass in den
Bauflachen keine Brutgeschafte von Végeln stattfinden oder begonnen werden.
Im Plangebiet sind insektenfreundliche StralRenbeleuchtungen (Natriumdampfhochdrucklampen oder warmweifte
LED's) zu verwenden.

/4 "Im Dorfe" _
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Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der © 202'1 ‘
Niedersachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung .




