Verfahrensvermerke

Praambel und Ausfertigung

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 10 und 58 (2)
Nr. 2 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes - jeweils in der zuletzt geltenden Fassung -
hat der Rat der Gemeinde Breddorf den Bebauungsplan Nr. 16 "Solarpark Hanstedt" bestehend aus der
Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen - einschliellich der 6rtlichen
Bauvorschriften - als Satzung beschlossen.

Breddorf, . .20

Die Birgermeisterin

Planzeichnung

M 1:2.000

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Breddorf hat in seiner Sitzung am __._ .2021 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 16 "Solarpark Hanstedt" beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde gemal § 2 Abs. 1 BauGB am __._ .20 ortslblich bekannt gemacht.
Breddorf, . .20

Die Birgermeisterin

Planungsunterlage
Kartengrundlage: Automatisierte Liegenschaftskarte (ALKIS)

Mafstab: 1:1000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs-
und Katasterverwaltung, Q
Datum: © 2025 Ldm‘%tf?'mLN
Herausgeber: Landesamt fiir Geoinformatiorumndsnr:eéemLe;unr;gdgsm\;Zrmessung Niedersachsen (LGLN)

Angabgen und Prasentationen des amtlichen Vermessungswesens sind durch das niedersachsische
Gesetz Uber das amtliche Vermessungswesen (NVermG) sowie das Gesetz tiber Urheberrecht und
verwandte Schutzreche (Urheberrechtsgesetz) gesetzlich geschitzt. Die Vervielfaltigung ist nur fr
eigene, nicht wirtschaftliche Zwecke gestattet.

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StralRen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom
28.03.2025). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch
einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in der Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Scheellel, . .20

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

Planverfasser
Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 16 "Solarpark Hanstedt" wurde ausgearbeitet von:

MOR PartG mbB

Scheesseler Weg 9 m

27356 Rotenburg (Wimme)
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PartG mbB

Rotenburg (Wimme), . .20

Planverfasser

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der © 2025 “ LGLN "
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HINWEISE

1. Schutzbereich Gasleitung

Durch das Plangebiet verlauft eine unterirdische Gasleitung. Zu dieser ist links- und rechtsseitig 6 m Abstand
zu halten.

2. Artenschutz

Die Regelungen gem. BNaSchG §§39 und 44 zum Artenschutz sind zu berlcksichtigen.
3. Grundwasserschutz

Die Reinigung der Modulflachen ist nur mit reinem Wasser zulassig.

4. Ur- und frithgeschichtliche Bodenfunde

Ur- und friihgeschichtliche Bodenfunde, die im Zuge von Bau- und Erdarbeiten gemacht werden, sind
unverzlglich der Unteren Denkmalschutzbehtérde des Landkreises Rotenburg (Wimme), mitzuteilen.
MaRnahmen, die zur Beeintrachtigung oder Zerstérung von Fundstellen fiihren, sind zu unterlassen.

5. Altablagerungen

Treten bei Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen oder Altstandorte (bzw. schadliche
Bodenveranderungen) zu Tage, so ist unverziglich der Landkreis Rotenburg (Wimme), Amt fir
Wasserwirtschaft und Strallenbau, Hopfengarten 2, 27356 Rotenburg (Wimme) zu benachrichtigen und die
weiteren Arbeiten sind bis auf Weiteres einzustellen.

6. Kampfmittel

Sollten sich wahrend Bauarbeiten Hinweise auf Bombenblindgadnger oder andere Kampfmittel im Boden
ergeben, so ist unverziglich der Kampfmittelbeseitigungsdienst beim Landesamt fiir Geoinformation und
Landesvermessung Niedersachsen, zu informieren.

7. Baunutzungsverordnung

Diesem Bebauungsplan liegt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 |
Nr. 176) geandert worden ist, zugrunde.

8. Baugesetzbuch

Diesem Bebauungsplan liegt das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr.
394) geandert worden ist, zugrunde.

Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

Die frilhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte in der Zeitvom __._ .20 bis
.20 gemal amtlicher Bekanntmachungvom . .20 .
Breddorf, . .20

Die Blrgermeisterin

Veroéffentlichung

Der Rat der Gemeinde Breddorf hat in seiner Sitzungam . .20 dem Entwurf des Bebauungsplanes
Nr. 16 "Solarpark Hanstedt" sowie der Begriindung zugestimmt und die Veréffentlichung geman § 3 Abs.
2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der Veréffentlichung wurden am . .20 ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans und die Begriindung wurdenvom __ . .20 bis__. .20 gemal
§ 3 Abs. 2 BauGB verdéffentlicht.

Breddorf, . .20

Die Birgermeisterin

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Breddorf hat den Bebauungsplan Nr. 16 "Solarpark Hanstedt" nach Priifung aller
eingegangenen Stellungnahmen gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzungam __._ .20__ als Satzung
gemal § 10 Abs . 1 BauGB sowie die Begriindung beschlossen.

Breddorf, . .20

Die Birgermeisterin

Bekanntmachung / Inkrafttreten

Der Bebauungsplan Nr. 16 "Solarpark Hanstedt" ist gemaR § 10 Abs 3BauGBam __._ .20 im
Amitsblatt ortstiblich bekannt gemacht worden.

Der Bebauungsplan istdamitam __._ .20 in Kraft getreten.

Breddorf, . .20

Die Birgermeisterin

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 16 "Solarpark Hanstedt" ist die
Verletzung von Vorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes und der Begriindung nicht
geltend gemacht worden.

Breddorf, . .20

Die Blrgermeisterin

PLANZEICHENERKLARUNG

Es qilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 21.11.2017.

1. Art der baulichen Nutzung

Sonstiges Sondergebiet
SO (§ 11 BauNVO)

ooooooooo

2. MaB der baulichen Nutzung

Nutzungsschablone
Grundflachenzahl, Hochstmal: 0.5
O 5 a Bauweise: Abweichende Bauweise
’ Grundflache in m?, Héchstmalfd: 2000
Oberkante in m, Hochstmal}: 4.50

GR OK
2000 m? 4,50 m

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Baugrenze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

4. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
—o——O—  unterirdisch
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

5. Flachen fiir die Landwirtschaft und Wald

Flachen fir Wald
(§ 9 Abs. 1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB)

6. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
B B Bebauungsplans

(§ 9 Abs. 7 BauGB)
E =

7. Nachrichtliche Ubernahmen

10 Flursticksnummer
>) Flurstlicksgrenze
Flurgrenze

Gemeindegrenze
Gebaude

Graben (unterirdisch)

),BMV BemalRung in Meter

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 11 BauNVO)

Das sonstige Sondergebiet (SO) Photovoltaik dient der Stromerzeugung durch Photovoltaik. Zulassig sind
bauliche Anlagen zur Stromerzeugung aus Sonnenenergie einschliellich Nebenanlagen und notwendiger
Betriebseinrichtungen, wie z.B. Wechselrichter, Trafostationen, Zuwegungen, Leitungen, Batteriespeicher.
Kameramasten, Einfriedungen usw.. Die zusatzliche landwirtschaftliche Nutzung ist zulassig.

2. MaR der Baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Das MalR der baulichen Nutzung wird durch die in der Planzeichnung festgesetzte maximale Grundflache
baulicher Anlagen (2000 m?) begrenzt (§ 16 Abs. 2 BauNVO).

Bauliche Anlagen oberhalb der Gelandeoberflache, die mit keiner Bodenversiegelung verbunden sind, z.B.
durch Solartische lediglich iberstellte Flachen. dirfen die zulassige Grundflache bis zu einer

Grundflachenzahl von max. 0,5 Uberschreiten (§ 19 Abs. 4 BauNVO). § 19 Abs. 5 kommt nicht ergdnzend zur
Anwendung.

3. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

In der abweichenden Bauweise sind gemaf § 22 Abs. 4 BauNVO bauliche Anlagen bzw. aneinandergereihte
Solarmodule mit einer Gesamtlange von mehr als 50 m zulassig.

4. Hohe baulicher Anlagen

Die Hohe baulicher Anlagen darf héchstens 4,50 m betragen. Fiir technische Anlagen zur Uberwachung
(Masten) ist eine Uberschreitung der festgelegten Maximalhthe bis zu einer Gesamthéhe von 8,00 m
zulassig. Bezugspunkt der Hohenfestsetzung ist die gewachsene Gelandeoberflache mittig zum Modultisch.

Der Abstand der Solarmodule iber Gelandeoberflache muss mindestens 0,80 m betragen.

Zwischen den Modulreihen sind Abstande von mind. 2,50 m vorzusehen.

5. Einfriedung

Einfriedungen sind im Sondergebiet nur als Hecke oder durchlassiger Zaun ohne Sockelmauer zulassig.
Z&une dirfen eine Hohe von 2,50 m nicht tiberschreiten und sind nur in der Farbe Griin zuléssig. Uber der
Gelandeoberflache ist ein Abstand von mind. 15 cm freizuhalten.

Alternativ sind Zaune ohne Bodenabstand zuldssig, wenn im Abstand von hochstens 50 m Querungshilfen
fur Kleintiere in Form von Rohren (Lange mind. 30 cm, Durchmesser mind. 20 cm) eingerichtet werden.
Temporare Weidezdune und Wildschutzzdune sind von der Festsetzung ausgenommen.

6. Grunordnung

Die Griinlandflache unterhalb der Solarmodule ist mit einer artenreichen regionalen Wiesenuntersaat oder
Wildpflanzensaatgut anzusaen. Sie ist dauerhaft extensiv zu pflegen und zu erhalten. Die Wiese ist einmal
jahrlich im Herbst zu mahen. Alternativ ist eine Beweidung durch Schafe oder Ziegen zulassig.

Die Mahd muss zeitlich so erfolgen, dass zuvor ein Abbliihen der Blihpflanzen maglich ist.

Unzulassig sind Pflegeumbriiche, Walzen, Abschleppen, Striegeln und der Einsatz von Pflanzenschutz-
(Insektizide, Fungizide, Herbizide und Wuchsstoffe) und Diingemitteln (mineralischer und organischer
Diinger einschl. Giille oder Klarschlamm) sowie der Einsatz von Saugmahern.

Aufkommende Neophyten (Indisches Springkraut, Herkulesstaude, Kanadische Goldrute, Japanischer
Knéterich) sind auf der gesamten Flache friihzeitig zu beseitigen.

Die Brut- und Setzzeit ist zu beachten.
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Gemeinde Breddorf
Bebauungsplan Nr. 16
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yoolarpark Hanstedt"

Entwurf fir die friihzeitige Beteiligung der Offentlichtkeit
gem. § 3 Abs. 1 BauGB und der Behorden gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Stand: 22. Mai 2025

Ubersichtskarte mit der Abgrenzung des Geltungsbereiches M 1: 5.000
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