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Bauleitplanung in Vorwerk
Bebauungsplan Nr. 4 ,Siuidlich Am Mihlenhof*

Sehr geehrte Damen und Herren!

Von der geplanten Aufstellung des Bebauungsplanes habe ich als Tréager 6ffentlicher Belange Kenntnis
genommen. Ich nehme dazu gemal § 4 Abs.1 BauGB wie folgt Stellung:

Stellungnahme Regionalplanung:

Vorwerk gehort zu den Orten, denen keine zentraldrtliche Bedeutung zugeordnet ist. Fur Vorwerk
gilt entsprechend das raumordnerische Ziel der Eigenentwicklung, sowohl betreffend fir
Siedlungsentwicklung als auch fiir Gewerbeentwicklung (RROP 2.1 06, LROP 2.1 05). Die
Gewerbeentwicklung soll sich dabei an Grof3e und Ortsbild orientieren. Bei einem deutlich landlich
gepragten Dorf mit unter 300 Einwohnern, ist diese Eigenentwicklung entsprechend niedrig
anzusetzen.

Prinzipiell stehen der Einrichtung einer Kfz-Werkstatt an dieser Stelle raumplanerisch keine
grundsatzlichen Bedenken entgegen, aus der Erlauterung geht jedoch keine konkrete Umsetzung
hervor. Da von Hallen, Stellplatzen, Arbeitsbiihnen, Waschanlagen, Biroraumen und Wohnhaus -
also einem groRen Umfang an Gebauden - gesprochen wird, sollte sichergestellt werden, dass diese
sich mit dem Ortsbild eines landlich gepragten Dorfes vereinbaren lassen.

Die geplante Ausweisung als Mischgebiet kann nicht nachvollzogen werden, da in der Erlauterung
nur von einem kinftigen Wohnhaus und deutlich mehr Raumlichkeiten fiir Gewerbe die Rede ist. In
Mischgebieten soll ein ausgewogenes Verhéltnis zwischen Gewerbe und Wohnen herrschen.

Naturschutzfachliche Stellungnahme

Gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes in dem geplanten Bereich bestehen aus
naturschutzfachlicher Sicht keine generellen Bedenken.

Ich teile die Auffassung nicht, dass durch die Planung keine erhebliche Beeintréchtigung des
Schutzguts Landschaftsbild erfolgt. Aktuell ist das Plagebiet nicht nach Norden eingegriint oder
abgeschirmt, daher hat es eine Fernwirkung bis zu dem tiber 500 m entfernten Wald. Um die
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Datum 02.12.2021

Auswirkungen auf das Landschaftsbild zu reduzieren erachte ich eine effektive Eingriinung nach
Norden als erforderlich.

Mir ist aufgefallen, dass der Pflanzabstand in der Planzeichnung und der Begriindung voreinander
abweicht. Ich bitte um Korrektur, damit es nicht zu Unklarheiten kommt.

Unter dem Punkt Umsetzung der Anpflanzung ist mir nicht klar, was mit dem Satzteil ,,nach Beginn
von Erweiterungen der Baumalinahmen im stdéstlichen Teil des Plangebietes” gemeint sein soll.
Aktuell ist das Plangebiet nicht bebaut, daher kann es nicht zu Erweiterungen kommen. In der Regel
steht dort, dass die Pflanzungen in der Pflanzperiode nach Beginn der Baumanahmen
durchzufuhren sind.

Fir die Beschreibung der Umsetzung der Malinahmenflache, hier Streuobstwiese, weise ich auf das

Malnahmenblatt vom Landkreis Rotenburg hin (siehe Anhang), welches als Orientierungshilfe
genutzt werden kann.

Wasserwirtschaftliche Stellungnahme

Aus wasserwirtschaftlicher Sicht kann keine abschlieRende Stellungnahme abgegeben werden,
da Aussagen zur Oberflachenwasserbeseitigung sowohl im Vorentwurf als auch in der
Begriindung vollstandig fehlen.

Stellungnahme vorbeugender Immissionsschutz

Aus Sicht des Immissionsschutzes bestehen erstmal gegen ein Mischgebiet aufgrund der bisherigen
AuRenbereichslage grundlegend weniger Bedenken.

Aus den vorliegenden Unterlagen geht jedoch hervor, dass eine Kfz-Werkstatt geplant ist. Abgesehen
von den planungsrechtlichen Belangen, die nicht durch mich beurteilt werden, ist bei dem Betrieb
sicherzustellen, dass es sich um kein storendes Gewerbe handelt, da sich vorhandene
Wohnbebauung in der Nachbarschaft befindet. Auch der Friedhof befindet sich im Nordosten des
Plangebiets. Dieser genief3t ebenfalls eine gewisse Schutzbeddrftigkeit. Gemal DIN 18005, die
Orientierungswerte flr die angemessene Berlicksichtigung des Schallschutzes in der stadtebaulichen
Planung angibt, ist tags sowie nachts ein Beurteilungspegel von 55 dB(A) fur Friedhdfe aufgefiihrt.
Abschliefend kann somit gesagt werden, dass ein Mischgebiet durch eine geschickte Anordnung der
Wohnbebauung und des nichtstérenden Gewerbes maglich ist. Ob die Kfz-Werkstatt, so wie sie in
den Unterlagen bisher grob dargestellt ist, aus Sicht des Immissionsschutzes machbar ist, kann erst
im Antragsverfahren nach Vorlage entsprechender Unterlagen ermittelt werden.

Bauplanungsrechtliche Stellungnahme

Wie bereits bei den Vorgespréachen angemerkt, kommt es bei der Zul&ssigkeit eines KFZ-Betriebes in
einem Mischgebiet ganz erheblich auf den genauen Umfang der gewerblichen Betatigung und den
damit einhergehenden Emissionen an. Hier sind weitergehende Ausfihrungen unerlasslich.

Zusétzlich wird bei der Umsetzung der Planung zu beachten sein, dass ein ausgewogenes
Mischungsverhéltnis zwischen Wohnen und Gewerbe in dem Mischgebiet gewahrleistet ist. Werden
diese rechtlichen Rahmenbedingungen aufgrund der tatséchlichen Umsetzungsplanung nicht erreicht
werden kénnen, sollte die Gemeinde eine Umplanung in Erwagung ziehen.

Stellungnahme Kreisarchaologie

Keine Bedenken.
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Stellungnahme untere Denkmalschutzbehérde

Im Geltungs- und Wirkungsbereich des Plangebietes existieren im Landkreis Rotenburg (Wiimme)
derzeit keine nach 8 4 des Niederséachsischen Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) in das Verzeichnis
der Kulturdenkmale des Landes Niedersachsen eingetragene Baudenkmale, die gemal3 § 3 Abs. 2 und
3 NDSchG unter Schutz gestellt sind. Dies bedeutet aber nicht, dass damit grundsatzlich keine
baulichen Anlagen mit Denkmaleigenschaften vorhanden seien konnten (§ 5 Abs. 1 NDSchG). Die
Anwendbarkeit der Schutzvorschriften des NDSchG ist nicht von der Eintragung eines Kulturdenkmals
in das Verzeichnis der Kulturdenkmale abhangig.

Auch in der weiteren Umgebung befindet sich kein Baudenkmal.
Aus diesen Griinden stehen Belange des Denkmalschutzes den Vorgaben des Bebauungsplanes und

der Anderung des Flachennutzungsplanes nicht entgegen. Aus denkmalrechtlicher Sicht bestehen
keine Bedenken.

Stellungnahme StraRenverkehrsamt

Stellungnahme Abfallwirtschatft:

Weitere interne Stellungnahmen liegen zur Zeit nicht vor.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrage:

(Schroder)
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E-Mail:
toeb-beteiligung@lbeg.niedersachsen.de

B-Plan Nr. 4 "Sudlich Am Miihlenhof", Gemeinde Vorwerk

Sehr geehrte Damen und Herren,

in Bezug auf die durch das LBEG vertretenen Belange geben wir zum o.g. Vorhaben folgende
Hinweise:

Hinweise

Sofern im Zuge des o.g. Vorhabens Baumalinahmen erfolgen, verweisen wir fir Hinweise und
Informationen zu den Baugrundverhaltnissen am Standort auf den NIBIS® Kartenserver. Die
Hinweise zum Baugrund bzw. den Baugrundverhaltnissen ersetzen keine geotechnische
Erkundung und Untersuchung des Baugrundes bzw. einen geotechnischen Bericht.
Geotechnische = Baugrunderkundungen/-untersuchungen  sowie die  Erstellung des
geotechnischen Berichts sollten gemald der DIN EN 1997-1 und -2 in Verbindung mit der DIN
4020 in den jeweils gultigen Fassungen erfolgen.

Sofern Hinweise zu Salzabbaugerechtigkeiten und Erddlaltvertragen fir Sie relevant sind,
beachten Sie bitte unser Schreiben vom 04.03.2024 (unser Zeichen: LID.4-L67214-07-2024-
0001).

Sofern in diesem Verfahren Ausgleichs- und Kompensationsflachen betroffen sind, gehen wir
davon aus, dass flr alle Ausgleichs- und Kompensationsflachen die Festlegungen der
Regionalen Raumplanung beachtet werden. In Rohstoffsicherungsgebieten sollten Ausgleichs-
oder Kompensationsmalnahmen erst nach einer vollstandigen Rohstoffgewinnung erfolgen, da
sonst ein spaterer Rohstoffabbau erschwert bzw. verhindert werden kann. Die aktuellen
Rohstoffsicherungskarten kdnnen tber den NIBIS® Kartenserver des LBEG eingesehen oder
als frei verfigbarer WMS Dienst abgerufen werden. Zudem ist im Bereich von Ausgleichs- und
Kompensationsflachen fur erdverlegte Hochdruckleitungen sowie bergbauliche Leitungen ein
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Schutzstreifen zu beachten, der von jeglicher Bebauung und von tiefwurzelndem
Pflanzenwuchs freizuhalten ist.

In Bezug auf die durch das LBEG vertretenen Belange haben wir keine weiteren Hinweise oder
Anregungen.

Die vorliegende Stellungnahme hat das Ziel, mdgliche Konflikte gegentber den
raumplanerischen Belangen etc. ableiten und vorausschauend berlcksichtigen zu kénnen. Die
Stellungnahme wurde auf Basis des aktuellen Kenntnisstandes erstellt. Die verfligbare
Datengrundlage ist weder als parzellenscharf zu interpretieren noch erhebt sie Anspruch auf
Vollstandigkeit. Die Stellungnahme ersetzt nicht etwaige nach weiteren Rechtsvorschriften und
Normen erforderliche Genehmigungen, Erlaubnisse, Bewilligungen oder objektbezogene
Untersuchungen.

Mit freundlichen GrifRen
i.A. Sonja Mdhring

Dieses Schreiben wurde maschinell erstellt und ist ohne Unterschrift gltig
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B-Plan Nr. 4 "Siidlich Am Miihlenhof", Gemeinde Vorwerk

hier: Friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gemiR § 4 Abs. 1 BauGB

Ihr Schreiben vom 12.06.2025

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrter Herr Schrickel,

nach Durchsicht der Planunterlagen nehmen wir aus Sicht des Tragers 6ffentlicher Belange
sLandwirtschaft* im Folgenden Stellung. Eine Stellungnahme aus forstfachlicher Sicht erfolgt
erforderlichenfalls direkt vom Forstamt Nordheide-Heidmark der Landwirtschaftskammer
Niedersachsen.

Grundsétzlich wird seitens der Landwirtschaft jeder Entzug von landwirtschaftlich genutzter Flache
fur eine auferlandwirtschaftliche Nutzung kritisch gesehen. Dies gilt insbesondere, wenn die
Flachen entsprechend dem aktuellen Flachennutzungsplan derzeit als Flachen fiir die
Landwirtschaft ausgewiesen sind. Vor diesem Hintergrund besteht aus allgemeiner
landwirtschaftlicher Sicht ein besonderer Anspruch an die Planung zur abwagungsbeachtlichen
Berticksichtigung der bauplanungsrechtlichen Bodenschutzklausel sowie der
Umwidmungssperrklausel (§1a (2) BauGB).

Wir weisen darauf hin, dass sich It. Luftbild innerhalb des Mindestbeurteilungsgebietes
landwirtschaftliche Hofstellen mit Tierhaltung sowie mit allen notwendigen Ver- und
Entsorgungseinrichtungen und landwirtschaftliche Nutzflachen befinden. Von diesen Stall- und
Nebenanlagen sowie den landwirtschaftlichen Fldchen gehen regelmaRig unvermeidbare
Immissionen (Geruch, Larm, Staub) aus. Es besteht die Gefahr der Entstehung von Emissions- und
Immissionsschutzkonflikten. Grundsétzlich sind fiir landwirtschaftliche Betriebsstandorte in der
Bauleitplanung réaumliche Schutzbereiche zu beriicksichtigen, in denen eine Bebauung oder
sonstige beeintréchtigende Nutzung nicht erfolgen darf. Es sind entsprechend der TA-Luft Absténde
einzuhalten, um ein Fortbestehen der Betriebe konfliktfrei zu sichern.

Die vorliegende Planung ist grundsatzlich geeignet, den Fortbestand und die Weiterentwicklung
nahegelegener Betriebe aus immissionsschutzrechtlichen Grinden einzuschréanken bzw. zu
verhindern. Aus allgemeiner landwirtschaftlicher Sicht sind konkrete, abwagungsbeachtliche
Entwicklungsabsichten umliegender Betriebe zu erheben und zu beriicksichtigen.



Dementsprechend ist aus allgemeiner landwirtschaftlicher Sicht vor dem Hintergrund des
einzuhaltenden Schutzanspruchs der geplanten Nutzung eine immissionsschutzrechtliche
Betrachtung erforderlich.

In  Bereichen mit landwirtschaftich geprdgtem Gebietscharakter werden zeitweilig
landwirtschaftliche Emissionen einwirken.

Wir bitten Sie daher folgenden Hinweis in Threm Begriindungsschreiben mit aufzunehmen:
Ortsiiblich auftretende landwirtschaftliche Immissionen (z. B. durch Gilleausbringung,
Silagelagerung und Transport, Pflanzenschutzmittelapplikationen), die im Rahmen der
ordnungsgemaRen Landbewirtschaftung von den angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen
und Betrieben ausgehen kdnnen, sind mit Hinweis auf das gegenseitige Ricksichtnahmegebot zu
tolerieren. Dies gilt ebenso flir Gerduschimmissionen im Rahmen der Bewirtschaftung der
Betriebsstatten und den bewirtschafteten Flachen.

Auflerdem mochten wir darauf hinweisen, dass angrenzende landwirtschaftliche Nutzflichen und
Betriebe in ihrer Wirtschaftsfiihrung nicht beeintréchtigt werden dirfen. Es ist vor allem darauf zu
achten, dass die Erreichbarkeit und Nutzbarkeit angrenzender landwirtschaftlicher Flachen
gewidhrleistet bleibt.

Flr den gesamten Planungsbereich gehen wir davon aus, dass die notwendigen Ausgleichs- und
Kompensationsflichen im Sinne des Gebotes zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden
bereitgestellt werden, um so den Flachenverlust fir die Landwirtschaft zu minimieren. Diesbeziglich
weisen wir auch auf § 1a (3) BauGB hin, dass im Sinne des §15 (3) BNatSchG Riicksicht auf
agrarstrukturelle Belange bei der Planung von Kompensationsmaflnahmen genommen werden soll.
Wir bitten Sie im Rahmen der Kompensationsplanung eine aul3erlandwirtschaftliche
Flacheninanspruchnahme vorzuziehen und dabei die Umsetzbarkeit folgender MaRnahmen zu
prifen:

Entsiegelung von Wegen in 6ffentlichem Eigentum
Okologischer Waldumbau

Anpflanzungen auf 6ffentlichen Flachen
MaRnahmen durch linienhafte Landschaftselemente
Maflnahmen an Gewassern

Mit freundlichen GriJfSen

7 Kk

Olaf Bullwinkel
Landliche Entwickiung
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Jorg Schrickel

Von: IHKEW Planverfahren <planverfahren@elbeweser.ihk.de>

Gesendet: Dienstag, 8. Juli 2025 15:47

An: Jorg Schrickel

Betreff: IHK-Stellungnahme: B-Plan Nr. 5, Vorwerk (hach § 4 Abs. 1 BauGB; Unser

Zeichen: R6_048)

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fiur die Beteiligung am o. a. Planverfahren. Wir begri3en die Planung hinsichtlich der gewerblichen
Weiterentwicklungsmaoglichkeiten und haben derzeit keine Anregungen oder Bedenken vorzutragen.

Der Plan sieht den Ausschluss von Vergniigungsstatten vor. Das ist an dieser Stelle nachvollziehbar. Wir weisen
vorsorglich darauf hin, dass die Ansiedelung von Vergniigungsstatten allerdings nicht grundsatzlich im gesamten
Gemeindegebiet ausgeschlossen werden sollte, um einseitige Benachteiligungen einer Branche zu vermeiden.

Wir bitten um weitere Beteiligung.

Freundliche Grife

Eike Christian Koopmann
Raumordnung, Bauleitplanung, Regionalentwicklung

Industrie- und Handelskammer

ﬁ Stade flr den Elbe-Weser-Raum Telefon: 04141 524-140
Am Schéferstieg 2 E-Mail: eike.koopmann@stade.ihk.de
D-21680 Stade Internet: www.ihk.de/stade

Folgen Sie uns auch bei Facebook, Instagram und LinkedIn oder abonnieren Sie unseren Newsletter.

AUSBILDUNG MACHT MEHR AUS UNS: JETZT #KONNENLERNEN.

Wir verarbeiten lhre personenbezogenen Daten im Rahmen der gesetzlichen Bestimmungen.
Mehr Informationen dazu finden Sie unter www.ihk.de/stade/dsgvo

Von: Jorg Schrickel <js@pgn-architekten.de>

Gesendet: Donnerstag, 12. Juni 2025 14:54

An: ‘reinhard.schroeder@lk-row.de’; 'info@grasberg.de’; 'BAIUDBWTOEB@bundeswehr.org’; 'Toeb-
beteiligung@Ibeg.niedersachsen.de’; 'kbd-postfach@Igln.niedersachsen.de’; ‘toeb.bremervoerde @Iwk-
niedersachsen.de’; ‘arl-Ig-toeb@arl-lg.niedersachsen.de’; ‘bauleitplanung@hwk-bls.de’; ‘buelstedt@tarmstedt.de’;
‘hepstedt@tarmstedt.de’; ‘kirchtimke@tarmstedt.de’; 'Pti-23.Ti-NI-Nord-Bauleitplanung@telekom.de’;
‘wilstedt@tarmstedt.de'; 'poststelle@pk-zeven.polizei.niedersachsen.de’; ‘'samtgemeinde@sottrum.de’;
‘vorwerk@tarmstedt.de'; 'Toeb-Verfahren@ewe-netz.de'; 'vivian.dziosa@Igln.niedersachsen.de’; ‘info@wasser-
brv.de’; 'nabu-brv-zeven@gmx.de'; 'planverfahren@elbeweser.ihk.de’; ‘poststelle @gaa-cux.niedersachsen.de’;
‘plananfragen@gasunie.de’; 'info@uhv-obere-oste.de'; Gemeinde Breddorf <Breddorf@tarmstedt.de>;
'info@flecken-ottersberg.de’ <info@flecken-ottersberg.de>; ‘poststelle-ver@nlstbv.niedersachsen.de’ <poststelle-
ver@nlstbv.niedersachsen.de>

Cc: "boettjer@tarmstedt.de’ <boettjer@tarmstedt.de>

Betreff: B-Plan Nr. 5 "Stidlich Am Muhlenhof", Gemeinde Vorwerk

Sehr geehrte Damen und Herren,



Jorg Schrickel

Von: Gemeinde Vorwerk <Vorwerk@tarmstedt.de>

Gesendet: Freitag, 20. Juni 2025 14:44

An: Jorg Schrickel

Betreff: WG: B-Plan Nr. 5 "Sudlich Am Mihlenhof", Gemeinde Vorwerk

Hallo Herr Schrickel,
Stellungnahme vom LGLN

Mit freundlichen Griften
Jens Frommrich

Gemeinde Vorwerk

Weideweg 11 | D-27412 Vorwerk

T: 04283 5866

E: Vorwerk@tarmstedt.de | W: www.tarmstedt.de

Von: LGLN-HM-H - Dez5 <kbd-postfach@Igln.niedersachsen.de>
Gesendet: Donnerstag, 19. Juni 2025 08:50

An: Gemeinde Vorwerk <Vorwerk@tarmstedt.de>

Betreff: B-Plan Nr. 5 "Sudlich Am Muhlenhof”, Gemeinde Vorwerk

Sehr geehrte Damen und Herren,

Sie haben den Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) Niedersachsen beim Landesamt fuir Geoinformation und
Landesvermessung Niedersachsen (LGLN), Regionaldirektion Hameln - Hannover als Tréger 6ffentlicher Belange
gem. § 4 Baugesetzbuch (BauGB) oder im Rahmen einer anderen Planung um Stellungnahme gebeten. Diese
Stellungnahme ergeht kostenfrei.

Im Zweiten Weltkrieg war das heutige Gebiet des Landes Niedersachsen vollsténdig durch Kampfhandlungen
betroffen. In der Folge kénnen heute noch nicht detonierte Kampfmittel, z.B. Bomben, Minen, Granaten oder
sonstige Munition im Boden verblieben sein. Daher sollte vor geplanten Bodeneingriffen grundsétzlich eine
Gefahrdungsbeurteilung hinsichtlich der Kampfmittelbelastung durchgefiihrt werden.

Eine mdgliche MaRnahme zur Beurteilung der Gefahren ist eine historische Erkundung, bei der alliierte
Kriegsluftbilder fur die Ermittlung von Kriegseinwirkungen durch Abwurfmunition ausgewertet werden
(Kriegsluftbildauswertung). Eine weitere Mdglichkeit bietet die Sondierung durch eine gewerbliche
Kampfmittelrdumfirma. Bei der zustédndigen Gefahrenabwehrbehdorde (in der Regel die Gemeinde) sollte sich vor
Bodeneingriffen Gber die vor Ort geltenden Vorgaben informiert werden. Bei konkreten BaumaRnahmen berét der
KBD zudem Uber geeignete Vorgehensweisen.

Hinweis:

Eine Kriegsluftbildauswertung kann beim KBD beauftragt werden. Die Auswertung ist gem. 8 6 Niedersachsisches
Umweltinformationsgesetz (NUIG) in Verbindung mit 8 2 Abs. 3 Niedersachsisches Verwaltungskostengesetz
(NVwKostG) auch fir Behdrden kostenpflichtig.

Eine Kriegsluftbildauswertung ist im Rahmen dieser Stellungnahme nicht vorgesehen und aus personellen Griinden
nicht maoglich, da prioritér Antrage nach NUIG bearbeitet werden. Ein Auszug aus dem
Kampfmittelinformationssystem ist ebenfalls nicht mehr vorgesehen. Der KBD informiert die zustandigen
Gefahrenabwehrbehdrden unmittelbar Gber Ergebnisse durchgefuhrter Auswertungen. Dabei erkannte
Kampfmittelbelastungen sind den Gefahrenabwehrbehérden daher bereits bekannt.

Sofern eine kostenpflichtige Kriegsluftbildauswertung durchgefiihrt werden soll, bitte ich um entsprechende
schriftliche Auftragserteilung unter Verwendung des Antragsformulars und der Rahmenbedingungen, die Sie Giber
folgenden Link abrufen kénnen:



https://kbd.niedersachsen.de/startseite/allgemeine informationen/kampfmittelbeseitigungsdienst-niedersachsen-
207479.html

Mit freundlichen Griften
Im Auftrage
Claudia Laschke

Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)
- Regionaldirektion Hameln-Hannover -

Dezernat 5 - Kampfmittelbeseitigungsdienst

Dorfstral3e 19, 30519 Hannover

Tel.:  +49 511 30245-502/-503
mailto:kbd-postfach@Igln.niedersachsen.de




Jorg Schrickel

Von: Banaschik, Dirk (NLSTBV-VER) <Dirk.Banaschik@nlstbv.niedersachsen.de>

Gesendet: Montag, 14. Juli 2025 15:34

An: Jorg Schrickel; vorwerk@tarmstedt.de

Cc: Baehr, Silke (NLSTBV-VER); Baumgarth, Bianca (NLSTBV-VER); NLSTBV-
SM-Oyten (VER)

Betreff: AW: B-Plan Nr. 4 "Sudlich Am Miihlenhof", Gemeinde Vorwerk / TOB-
Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB / Ihr Schreiben vom 12.06.2025

Anlagen: Ubersichtsplan.pdf; Luftbild_KP L 132_Am Miihlenhof.pdf

Sehr geehrte Damen und Herren,
von der Aufstellung des o. g. Bebauungsplanes habe ich Kenntnis genommen.

Gegen das 0. g. Planvorhaben bestehen im Rahmen meiner Zustandigkeit keine Bedenken, wenn evitl.
SchutzmalRnahmen gegen die vom Landesstralenverkehr ausgehenden Emissionen nicht zu Lasten der
StralRenbauverwaltung erfolgen.

Im Weiteren bestehen gegen das o. g. Planvorhaben keine weiteren Bedenken, wenn der folgende
Vorbehalt von der Gemeinde gegeniber der hiesigen StralRenbauverwaltung beachtet und zugesichert
wird:

e Sollten auf Grund des Verkehrsaufkommens (insbesondere querender Ziel- und Quellverkehr) das
dem Planvorhaben zuzurechnen ist verkehrliche Probleme im Knotenpunktbereich L 132
.Hauptstralle*/Gemeindestralle ,Am Mihlenhof* in Abschnitt 50 bei Station 4.711 im Zuge der L
132 auftreten und somit eine Anpassung bzw. Erweiterung durch bauliche Ma3nahmen, wie z. B.
Anlegung eines LA- bzw. RA - Streifens oder Hilfe, Ausbau der Einmuindung, Herstellung einer FG-
Querungshilfe, Aufstellung einer Lichtsignalanlage o. &a. erforderlich werden, so gehen samtliche
Kosten fur Planung, Bauausfihrung, ggf. Grunderwerb, Unterhaltung, Betrieb etc. in voller Héhe zu
Lasten der Gemeinde.

Die eingereichten Unterlagen habe ich digital zu meinen Akten genommen.

Im Falle der Rechtskrafterlangung bitte ich um Ubersendung einer digitalen Ausfertigung mit
eingetragenen Verfahrensvermerken.

Mit freundlichen Grif3en
Im Auftrage

Dirk Banaschik

Dirk Banaschik

Niedersachsische Landesbehdrde fir Stralenbau und Verkehr
Geschaftsbereich Verden

Fachbereich 2

Bgm.-Miinchmeyer-Str. 10

27283 Verden (Aller)

Telefon: +49 4231-9857-190

Fax: +49 4231-9857-250

E-Mail: Dirk.Banaschik@nlstbv.niedersachsen.de
www.strassenbau.niedersachsen.de




Jorg Schrickel

Von: NABU Bremervorde-Zeven <nabu-brv-zeven@gmx.de>

Gesendet: Freitag, 13. Juni 2025 06:39

An: bauamt@tarmstedt.de; vorwerk@tarmstedt.de; Jorg Schrickel

Cc: frederik.eggers@nabu-niedersachsen.de; Moje, Oliver;
boettjer@tarmstedt.de

Betreff: Re: B-Plan Nr. 5 "Sudlich Am Muhlenhof", Gemeinde Vorwerk

Sehr geehrte Damen, sehr geehrte Herren,
sehr geehrter Herr Frommrich, sehr geehrter Herr Schrickel, sehr geehrter Herr Moje, sehr geehrter
Herr Bottjer,

der NABU Kreisverband Bremervorde-Zeven e.V. nimmt auch im Namen und in Vollmacht des NABU
Landesverbands Niedersachsen e.V. zum o.a. Verfahren Stellung.

1. Da der Umweltbericht zu dieser Raumplanung erst im nachsten Planungsschritt vorgelegt wird, ist
eine naturschutzfachliche Einschatzung der Planung derzeit noch nicht abschlieBend moglich.

2. Grundsatzlich sollten MaBnahmen zur Begrenzung der Lichtverschmutzung und zur Minderung von
Insektenverlusten durch Optimierung der Beleuchtung in der Bauleitplanung berlcksichtigt und in
den Textlichen Festsetzungen verbindlich geregelt werden. Dies ist in dieser Bauleitplanung von
groBer Bedeutung, da sich das Planungsgebiet am Ortsrand im Ubergangsbereich zur freien Natur
befinden. In einer aktuellen Planung der Gemeinde Selsingen findet sich beispielhaft folgende
Regelung:

AUSSENBELEUCHTUNG

Aulenleuchten sind zum Schutz von wildiebenden Tierarten ausschiieflich mit Leuchimifieln mit warmweillar
Farbtemperatur = 3.000 Kelvin zuldssig Die Leuchigehiuse sind gegen das Eindnngsn von Insekien staubdicht
geschlossen auszufihren und dirfen eine Oberflachentemperatur von 60 °C nicht Oberschreiten. Eine
Abstrahiung oberhalb der Horzontalen sowse auf angrenzende Wasserflachen, Gehblze oder Grinflachen ist
Unzulassig

3. Da es sich bei dem Planvorhaben um ein Mischgebiet mit teilweiser Wohnbebauung handelt, sollte
bei den ortlichen Bauvorschriften bei der Grundstlicksgestaltung die Unzulassigkeit von
Schottergarten deutlich dokumentiert werden. Beispielhaft fihren dazu eine Formulierung aus einem
aktuellen Bebauungsplan der Gemeinde Selsingen an, wobei die Aufzahlung der Materialien noch um
Kunstrasen, Geotextil und flachiger Vegetationsblocker erganzt werden sollte

3. Grundstiicksgestaltung
Es wird darauf hingewiesen, dass nicht Gberbaute Flachen von Baugrundstlcken gem. §
begrinen sind und nicht versiegelt werden dirfen. Flachige Abdeckungen von gartneris«
mit Mineralstoffen, wie Steinen, Kies 0. 4. sind unzulassig

4. Bei der geplanten Streuobstwiese sollte die Anlage und Pflege der Baume verbindlich und
nachvollziehar geregelt werden. Der Abstand zwischen den Baumen ist mit Blick auf das maximale
Wachstum ausreichend groB zu wahlen. Zusatzlich sind in den ersten Jahren nach Pflanzung
verbindlich Pflegeschnitte anzuordnen. Die Baumschieben um die Obstbaume sind in den ersten



Jahren nach Pflanzung (mindestens 5 Jahre) vegetationsfrei zu gestalten, damit die Baume sich in
dieser Phase ohne Nahrstoffkonkurrenz optimal entwicklen kdnnen. Als Grundlage fur die Textlichen
Festsetzungen sollte das MaBnahmenblattes VIl "Streuobstwiese" des Landkreises Rotenburg
(Wimme) dienen.

5.89 Abs. 1 Nr. 23b BauGB ermoglicht den Gemeinden, in einem Bebauungsplan Gebiete
festzulegen, in denen bei der Errichtung von Gebauden oder bestimmten sonstigen baulichen
Anlagen bestimmte bauliche und sonstige technische MaBnahmen fur die Erzeugung, Nutzung oder
Speicherung von Strom (Beispiel: Mit Solarmodullen Uberdachte Parkflachen fur PKW), Warme oder
Kalte aus erneuerbaren Energien oder Kraft-WarmeKopplung getroffen werden mussen. Dies sollte
bei der vorliegenden Planungen zwingend erfolgen, damit beim Neubau einer KFZ-Werstatt das
offentliche Interesse an einer optimalen Standortausnutzung in Bezug auf die Energiebilanz
gewahrleistet wird. Wir hoffen im nadchsten Planungsschritt auf konkrete MaBnahmenvorschlage, die
von den Vorhabenstragern umzusetzen sind.

Wir bitten um Beriicksichtigung unserer Anregungen und Ubersendung einer Eingangsbestatigung per
Mail.

Freundliche GruBe

Walter Lemmermann

NABU Bremervorde-Zeven

Am Vorwerk 10

27432 Bremervorde
info@NABU-Bremervoerde-Zeven.de
www . NABU-Bremervoerde-Zeven.de

Vorsitzender: Walter Lemmermann
Amtsgericht: Tostedt
Vereinsregisternummer: 150187

Informationen zum Datenschutz: https://www.nabu-bremervoerde-zeven.de/j/privacy

Am 12.06.2025 um 14:53 schrieb Jorg Schrickel:

Sehr geehrte Damen und Herren,

anliegend Ubersenden wir lhnen als beauftragtes Planungsburo die Benachrichtigung
Uber die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gemal 8 4 Abs. 1 BauGB des o.g. Bebauungsplanes.

Die Planunterlagen stehen ab Freitag, den 13.06.2025 unter folgender Adresse zum
Herunterladen bereit:

https://www.tarmstedt.de/index.php/bauleitplanverfahren.html)




