PRAAMBEL

Auf Grund der §§1Abs.3und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie der §§10und 58 des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Gemeinde Vorwerk diesen Bebauungsplan Nr. 3 ,Solarpark
Buchholz-Ost", bestehend aus der Planzeichnung mit den textlichen Festsetzungen sowie der Begriindung, als Satzung beschlossen.

Vorwerk, den

Birgermeister

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Vorwerk hat in seiner Sitzung am die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 3 ,Solarpark
Buchholz-Ost" beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss ist in der Zeit vom bis einschlieBlich ortsliblich bekannt gemacht worden.

Vorwerk, den

Birgermeister

2. Vervielfaltigungen

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Mafstab: 1:1.000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersdchsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung,

©2023 LGLN

Landesamt fiir Geoinformation und
Landesvermessung Niedersachsen

Regionaldirektion Otterndorf
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen
sowie StralRe, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom 05.04.2023). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der
baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragung der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.
Scheelel, den

Off. best. Verm.-Ing.

3. Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 3 ,Solarpark Buchholz-Ost" wurde ausgearbeitet von der

Planungsgemeinschaft Nord GmbH

GrolRRe Stralle 49

27356 Rotenburg (Wimme)

Tel.: 04261 / 92930 Fax: 04261 /929390
E-Mail: info@pgn-architekten.de

Rotenburg (Wimme), den

Planverfasser

4. Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde Vorwerk hat in seiner Sitzung am dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 3 ,Solarpark
Buchholz-Ost" und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden in der Zeit vom bis einschlieBlich ortsublich bekannt gemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung haben in der Zeit vom bis
einschlieBlich gem. § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.

Vorwerk, den

Birgermeister

5. Erneute offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde Vorwerk hat in seiner Sitzung am dem geanderten Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 3
,Solarpark Buchholz-Ost" und der Begrindung zugestimmt und seine Offentliche Auslegung gem. § 4a Abs. 3 BauGB
beschlossen.

Ort und Dauer der o&ffentlichen Auslegung wurden in der Zeit vom bis einschlieBlich ortsublich bekannt
gemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung haben in der Zeit vom bis
einschlieBlich gem. § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.
Vorwerk, den

Blrgermeister

6. Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Vorwerk hat den Bebauungsplan Nr. 3 ,Solarpark Buchholz-Ost" nach Prifung der Stellungnahmen
gem. § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Vorwerk, den

Blrgermeister

7. Inkrafttreten |

Der Beschluss des Bebauungsplanes Nr. 3 ,Solarpark Buchholz-Ost" ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB am im Amtsblatt bekannt
gemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit am rechtsverbindlich geworden.

Vorwerk, den

Birgermeister

8. Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften, Mangel der Abwagung

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 3 ,Solarpark Buchholz-Ost" sind eine Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriften, eine Verletzung der Vorschriften iber das Verhaltnis des Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes
oder Mangel des Abwagungsvorgangs nicht geltend gemacht worden.

Vorwerk, den

Blrgermeister
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (59(1) NR. 1 BAUGB)

11 Das Sonstige Sondergebiet gem. § 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung
,Freiflachen-Photovoltaik” dient der Nutzung und Speicherung von Sonnenenergie
sowie der Herstellung von grinem Wasserstoff. Das Sondergebiet soll die Flachen
fur die hierzu erforderlichen baulichen Anlagen und technischen Einrichtungen fur
den Betrieb der Anlagen bereitstellen. Landwirtschaftliche Nutzungen sind
weiterhin allgemein zulassig.

1.2 Zwischen und unter den Modulreihen ist ein extensives Grinland zu entwickeln.
Dahingehend ist die Neigung der Module nur nach Suden zuldssig. Die hierfur
geltenden Bewirtschaftungsbedingungen sind der Textlichen Festsetzung [4.3] zu
entnehmen.

1.3 Erganzend zu den o.g. Nutzungen sind fur den geplanten Neubau A410 der
380-kV-Leitung Conneforde-Sottrum Stahlgittermasten und entsprechende
Freileitungen im hierfur erforderlichen Umfang zulassig.

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (59 (1) NR. 1 BAUGB)

2.1 In dem Sonstigen Sondergebiet durfen die baulichen Anlagen gem. § 18 BauNVO
die in der Planzeichnung festgesetzte Hohe von max. 4 m Uber Gelandeoberkante
nicht uUberschreiten. Die Hohe der Modulunterkante muss mind. 0,80 m Uber
Gelandeoberkante betragen.

22 In dem Sonstigen Sondergebiet darf die festgesetzte HOhe durch
Wasserstoffdruckbehalter bis zu einer Hohe von max.6m und durch
Kameramasten bis zu einer Hohe von max. 10 m Uber Gelandeoberkante
uberschritten werden.

2.3 Die Hohenfestsetzungen gelten nicht fur den geplanten Neubau A410 der
380-kV-Leitung Conneforde-Sottrum.

24 In dem Sonstigen Sondergebiet darf die zulassige Grundflache
gem. § 19 Abs. 4 BauNVO nicht Uberschritten werden.

2.5 Beider Ermittlung der zulassigen Grundflache sind die zeichnerisch festgesetzten
Grunflachen und Malinahmenflachen mit einzubeziehen.

2.6 In dem Sonstigen Sondergebiet darf die tatsachliche Versiegelung durch die
Flachen fur die Aufstanderung der Modultische, die erforderlichen baulichen
Anlagen und technischen Einrichtungen fur den Betrieb der Anlagen sowie die
erforderlichen Wege max. 5 % betragen.

3. BAUWEISE (5 9 (1) NR. 2 BAUGB)

In der abweichenden Bauweise sind gem. § 22 Abs. 4 BauNVO bauliche Anlagen bzw.
aneinandergereihte Solarmodule mit einer Gesamtlange von mehr als 50 m zulassig. Im
Ubrigen gelten die Abstandsvorschriften der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO).

4. MASSNAHMENFLACHEN (s 9 (1) NR. 20 BAUGB)
4.1 Entwicklung einer Bluhflache

Innerhalb der MaBnahmenflache [M 1] ist eine Bluhflache herzustellen und
dauerhaft zu pflegen. Die Ansaat der Flache hat mit der Saatgutmischung
,Gottinger Mischung® oder die ,Wildarten-Mischung Rebhuhn® oder
Saatgutmischung ,24 NI Mehrjahrige BlUhstreifen BS 2 Niedersachsen“ nach
Beginn der Bautatigkeiten im Plangebiet zu erfolgen. Die Flache darf maximal
einmal jahrlich gemaht oder gemulcht werden. Der Einsatz von Pflanzenschutz-
und Dungemitteln ist nicht zulassig

4.2 Entwicklung eines Brache- und Sukzessionsstreifens

Die Malnahmenflachen [M 2] sowie ein 5 m breiter Streifen nordwestlich der
Maflnahmenflachen [M 3] sind als Brache- und Sukzessionsstreifen dauerhaft zu
pflegen. Die Flachen durfen maximal einmal jahrlich gemaht oder gemulcht
werden. Maximal nach 3 Jahren sind die Flachen einmal zu mahen bzw. zu
mulchen, um aufkommendem Gehdlzaufwuchs zu verhindern.

4.3 Entwicklung einer Seggen-, Binsen- oder hochstaudenreichen Nasswiese

Innerhalb der MalRnahmenflache [M 3] ist eine Seggen-, Binsen- oder
hochstaudenreichen Nasswiese zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten. Ziel ist
es, auf der Flache den anliegenden hochwertigen Biotoptyp durch extensive
Bewirtschaftungsauflagen in eine naturnahe feuchte Wiese aus Krautern und
Hochstauden sowie SuUf3- und Sauergrasern zu entwickeln. Die Umsetzung der
MalRnahme erfolgt durch die Gemeinde nach Rechtskraft des Bebauungsplanes.

Bewirtschaftungsbedingungen:

1. Das Grunland darf erst ab dem 15. Juni eines jeden Jahres gemaht und als
zweischurige Mahwiese bewirtschaftet oder mit Schafen und Ziegen
nachbeweidet (Mahweide) werden. Mulchen ist nicht gestattet.

2. Das Mahgut ist im Laufe des Bewirtschaftungsjahres vollstandig abzufahren
und muss fur den Fall einer Nichtverwertung ordnungsgemaf entsorgt werden.

3. Walzen, Schleppen oder sonstige Mallnhahmen zur Grinlandpflege sind nur bis
zum 20.03. und nach dem 15.06. eines jeden Jahres gestattet.

4. Die Oberflachengestalt des Bodens (Bodenrelief) darf nicht verandert werden.
Kuppen und Senken (auch zeitweilig wasserfuhrend) sind im derzeitigen
Zustand zu belassen.

5. Zusatzliche Entwasserungsmalinahmen durfen nicht durchgefuhrt werden. Die
ordnungsgemale Unterhaltung bestehender Griuppen und Graben per Hand
bleibt zulassig in der Zeit vom 01.09. bis 01.03 eines jeden Jahres.

6. Eine Entzugs-Dingung mit mineralischen Dingestoffen mit 50 kg N/ 20 kg P/
40 kg K pro Hektar und Jahr oder mit Festmist ist bis zum 20.03. und nach dem
15.06. gestattet.

7. Silage- und Futtermieten durfen nicht angelegt werden. Kein Lagern von
Rundballen u.a.

8. Der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln ist nicht zugelassen. Bei extremem
Befall kann nach vorheriger Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehorde
eine Tipula-Bekampfung durchgefuhrt werden.

9. Eine Anderung der Nutzungstermine und/oder Bewirtschaftungsauflagen ist
nur in begrindeten Fallen und nur ausnahmsweise moglich, wenn die
Unbedenklichkeit durch  vorherige Abstimmung mit der Unteren
Naturschutzbehorde festgestellt wurde.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

5. ANPFLANZUNG VON BAUMEN UND STRAUCHERN (59 (1) NR. 254 BAUGB)

Innerhalb der 5 m breiten Flachen zum Anpflanzen von Strauchern sind 3-reihige
Strauchhecken anzupflanzen und dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Innerhalb der
Anpflanzflache entlang der Otterstedter Stralle (Flurstick 47/2 der Flur5 in der
Gemarkung Buchholz) sind weiterhin 2 Zufahrten mit einer Breite von jeweils max. 6 m
zulassig, um eine Erreichbarkeit der Flachen von Suden zu gewahrleisten.

Folgende Arten sind zu verwenden:

Botanischer Name Deutscher Name Qualitat
Straucher

Corylus avellana Haselnuss 3j.v.S.80/120
Crataegus monogyna Eingriffliger Weil3dorn 3j.v.S.80/120
Euonymus europaea*™ Pfaffenhutchen* 2j.v.S.60/100
Prunus spinosa Schlehe 1j.v.S.60/100
Rhamnus frangula Faulbaum 3j.v.S.80/120
Rosa canina Hundsrose 2j.v.S.60/ 80
Salix aurita Ohrweide 1j.v.S.60/ 80
Salix caprea Salweide 1j.v.S.60/ 80
Salix cinerea Grauweide 1j.v.S.60/ 80
Sambucus nigra Schwarzer Holunder 3j.v.S.60/100
Viburnum opulus Gewohnlicher Schneeball 2j.v.S.60/100

*3j.v. S. 80/120 = 3+ahrig, von Samlingsunterlage, Stammhohe 80 - 120 cm

Pflanzverband: Reihen- und Pflanzabstand 1,25 x 1,25 m auf Lucke.

Einzadunung: Die Anpflanzung ist allseitig zum Schutz vor Verbiss 5 — 8 Jahre lang mit
einem Wildschutzzaun einzuzaunen. Der Wildschutzzaun ist anschlie3end zu entfernen.
Eine dauerhafte Einzadunung der Anpflanzung ist nur an der dem inneren Bereich des
Plangebietes zugewandten Seite des Pflanzstreifens mit Durchlassen fur Niederwild
zulassig.

Umsetzung: Die Anpflanzung erfolgt durch die Vorhabentrager in der ersten
Pflanzperiode (November bis April) nach Beginn der Baumalnahmen auf dem Flurstick
im Sondergebiet. Die Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten. Ausfalle von mehr als
10 % sind unverzlglich in der folgenden Pflanzperiode gleichartig zu ersetzen.

6. ERHALT VON BAUMEN UND STRAUCHERN (s 9 (1) NR. 258 BAUGB)

Innerhalb der Flachen zum Erhalt von Baumen und Strauchern ist der vorhandene
Gehodlzbestand vollstandig und dauerhaft zu erhalten. Abgangige Baume und Straucher
sind durch Neuanpflanzungen standortgerechter, einheimischer Laubbaume oder
Straucher gleichartig zu ersetzen. Bei allen Hoch- und TiefbaumalRnahmen sind Stamm,
Krone und Wurzelraum zu schutzen.

7. NACHNUTZUNG DER FLACHEN (59 (2 NR. 2 BAUGB)

Die Festsetzungen der Planzeichnung und der zugehoérigen Textlichen Festsetzungen
bestimmen die Zulassigkeit von Vorhaben bis zum Umstand, dass eine dauerhafte
Aufgabe der Photovoltaik-Nutzung erfolgt. Nach Ende der Nutzung werden samtliche
bauliche und technische Anlagen, einschliel3lich Leitungen, Fundamente und
Einfriedungen rickstandsfrei entfernt. Als Folgenutzung werden fur die Sonstigen
Sondergebiete Flachen fur die Landwirtschaft gem. § 9 Abs. 1 Nr. 18a BauGB
festgesetzt.

HINWEISE

1. BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BAUNVO)

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom
21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom
3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist.

2. ALTLASTEN

Hinweise auf Altlasten oder schadliche Bodenveranderungen liegen zum gegenwartigen
Zeitpunkt nicht vor.

Sollten wahrend der Erdarbeiten vor Ort Bodenverunreinigungen, unnaturliche
Bodenverfarbungen oder Abfallablagerungen festgestellt werden, so sind diese dem
Landkreis Rotenburg (Wimme), Amt fur Wasserwirtschaft und StralRenbau, unverziglich
schriftlich anzuzeigen und die Arbeiten bis auf weiteres einzustellen.

3. BODENFUNDE

Im Gebiet des Geltungsbereiches werden archaologische Funde vermutet
(Bodendenkmale gem. § 3 Abs. 4 des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes).
Nach § 13 des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes bedarf die Durchfihrung von
Erdarbeiten einer Genehmigung der unteren Denkmalschutzbehorde, die bei
baugenehmigungspflichtigen MalRnahmen zusammen mit der Baugenehmigung zu
erteilen ist, bei genehmigungsfreien Vorhaben separat beantragt werden muss. Mit
Auflagen zur Sicherung oder vorherigen Ausgrabung muss gerechnet werden.

PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung
- Sonstige Sondergebiete (Freiflaichen-Photovoltaik)

(§ 11 BauNVO)

SO
MaR der baulichen Nutzung
GRZ Grundflachenzahl als HochstmaR
(§ 16 (2) Nr. 1 BauNVO)
HBA Hohe baulicher Anlagen (iiber Gelandeoberkante) als HochstmaR

(§ 16 (2) Nr. 4 BauNVO)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Abweichende Bauweise

a (§ 22 (4) BauNVO)
B Baugrenze
(§ 23 (3) BauNVO)
Grunflachen
- Griinflachen
(§9 (1) Nr. 15 BauGB)
Waldflachen
- Waldflichen
(§9 (1) Nr. 18 BauGB)
Naturschutz
MaBnahmenflachen

M1-M3 (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

500666600 Flachen zum Anpflanzen von Strauchern
(§ 9 (1) Nr. 25a BauGB)

sesssEE e Flachen zum Erhalt von Baumen und Strauchern
(§ 9 (1) Nr. 25b BauGB)

Sonstige Planzeichen

= mmwms Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 (7) BauGB)

Nachrichtliche Ubernahmen
- Leitungstrassen (110 kV und 220 kV)
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