Gemeinde Wilstedt, B-Plan Nr. 15, Proj.-Nr.:27412/085, Grofie: 80 x 55 cm

Planzeichenerklarung

(gemaR Planzeichenverordnung v. 1990)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1-11 BauNVO)

Dorfliches Wohngebiet

Eingeschranktes Gewerbegebiete

Mal der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

zB. 0,3

Grundflachenzahl/GRZ

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB §§ 22 und 23 BauNVO)

o

Offene Bauweise

Baugrenze

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Strallenverkehrsflachen

StralRenbegrenzungslinie

Wasserflachen und Flachen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung
des Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

-

Umgrenzung von Flachen fur die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
(R-Regenwasserriickhaltebecken, U-Uberschwemmungsgebiet)

Planungen, Nutzungsregelungen, MalRnahmen und Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

O

Sonstige Planzeichen

|

b Y V V4

PaA 4o 4

Zu erhaltende Baume (siehe textliche Festsetzungen)

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewéassern
(siehe textliche Festsetzung Nr. 4)

(§ 9 BauGB und §§ 1 und 16 BauNVO)
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Umgrenzung der Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz
vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(siehe textliche Festsetzungen)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z. B. von Baugebieten, oder Abgrenzung
des Mafes der Nutzung innerhalb eines Baugebiets

Textliche Festsetzungen

1. Eingeschridnktes Gewerbegebiet

Innerhalb des eingeschrankten Gewerbegebietes (GEe) sind nur Nutzungen zulassig, die das Wohnen nicht

wesentlich stéren.

Innerhalb des eingeschrankten Gewerbegebietes sind die ausnahmsweise zulassigen Wohnungen fiir Aufsichts-
und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter (§ 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO) allgemein

zulassig (§ 1 Abs. 6 Nr. 2 BauNVO).

2. Maximal zuldssige Hohe baulicher Anlagen

Die zulassige Hohe baulicher Anlagen wird im Dorflichen Wohngebiet (MDW) auf 9,0 m begrenzt (§ 16 Abs. 2 Nr.
4 BauNVO). Geringfiigige Uberschreitungen durch untergeordnete Gebaudeteile (z. B. Schornsteine) bis zu 2,0

m koénnen zugelassen werden (§ 31 BauGB i. V. m. § 16 Abs. 6 BauNVO).

Die zulassige Hohe baulicher Anlagen wird im eingeschrankten Gewerbegebiet (GEE) auf 11,0 m begrenzt (§ 16
Abs. 2 Nr. 4 BauNVO). Geringfiigige Uberschreitungen durch untergeordnete Gebéudeteile (z. B. Schornsteine)

bis zu 2,0 m kdnnen zugelassen werden (§ 31 BauGB i. V. m. § 16 Abs. 6 BauNVO).
Als Bezugshohe gilt die Héhe der Oberkante der Fahrbahnmitte der jeweiligen ErschlieRungsstralie;

Bemessungspunkt ist die Mitte der Straf3enfront des jeweiligen Baugrundstiickes (§ 18 Abs. 1 BauNVO).

3. Immissionsschutz
Innerhalb der Flache fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen

Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) sind
schutzbedurftige Rdume im Sinne der DIN 4109 /8/ nicht zulassig (z.B. Wohnraume, Schlafraume, Biirordume,

Praxisrdume, Sitzungsraume und ahnliche Arbeitsraume).

4. Flachen fiir die Wasserwirtschaft und die die Regelung des Wasserabflusses

Innerhalb der Flachen fir die Wasserwirtschaft und fiir die Regelung des Wasserabflusses sind naturnahe
MaRnahmen und Anlagen zur schadlosen Versickerung und Riickhaltung von nicht schadlich verunreinigtem

Oberflachenwasser zulassig (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 u. Nr. 20 BauGB). Das gemal NWG erforderliche

wasserrechtliche Genehmigungsverfahren bleibt von dieser Festsetzung unberihrt. Die innerhalb der Flache

vorhandenen Gehdlze sind dauerhaft zu erhalten. Die nicht fiir die Anlage von Versickerungs- bzw. Riickhalte-
einrichtungen erforderlichen Flachen sind als extensives Griinland zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten (§ 9
Abs. 1 Nr. 20 BauGB). Eine Befahrung zur Pflege der Versickerungs- bzw. Riickhalteeinrichtungen ist zulassig.

5. Griinordnung
5.1 Die in der Planzeichnung festgesetzten Einzelgehdlze sind zu erhalten (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB).

Die Entfernung von Gehdlzen aufgrund einer Befreiung gemaR § 6 der Baumschutzsatzung der Gemeinde

Wilstedt ist zulassig. Abgange sind durch Nachpflanzungen mit Gehdlzen gleicher Art auf demselben
Baugrundstiick zu ersetzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB).

5.2 Innerhalb der gesondert gekennzeichneten Flachen sind Bodenabgrabungen mit einer Héhe von mehr als 0,2 m

..... nicht zulassig. Bodenaufflllungen sind ausschlief3lich mit wasser- und luftdurchlassigen Materialien bis zu

~~~~~ einer Hohe von maximal 0,2 m zuldssig. Befestigungen dirfen ebenfalls lediglich mit wasser- und

""" luftdurchlassigen Materialien ausgefuhrt werden (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB).

5.3 Innerhalb der Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern ist der Gehdlzbestand zu erhalten (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB).
Abgange sind durch Nachpflanzungen mit Gehdlzen gleicher Art an ungefahr gleicher Stelle zu ersetzen (§ 9

Abs. 1 Nr. 25a BauGB).

Die Anpflanzung erfolgt durch den Grundstiickseigentimer in der auf den Rohbau folgenden Pflanzperiode. Die
Anpflanzung ist vom Grundstuickseigentimer dauerhaft zu erhalten. Abgange sind durch Nachpflanzungen mit

Geholzen gleicher Art an ungefahr gleicher Stelle zu ersetzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB).

Die in den textlichen Festsetzungen aufgefiihrten DIN-Normen kénnen bei der Gemeinde Wilstedt
eingesehen werden.

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 21.11.2017, zuletzt geandert durch Artikel

2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176).

Es gilt das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017, zuletzt gedndert

durch Artikel 3 des Gesetzes vom 12. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 184).
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Nachrichtliche Hinweise

Bodenfunde

Sollten in der Erde Sachen oder Spuren gefunden werden, bei denen Anlass zu der Annahme gegeben ist,
dass dies Kulturdenkmale (Bodenfunde) sind, so ist die unverziglich dem Landkreis Rotenburg (Wimme)
als untere Denkmalschutzbehdérde, der Gemeinde oder dem Nds. Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen
(§ 14 Nds. Denkmalschutzgesetz). Zur Anzeige von Bodenfunden ist jeder am Bau Beteiligte verpflichtet.

Baumschutzsatzung
Auf die Satzung Uber den Schutz von Baumen innerhalb des Gebietes der Gemeinde Wilstedt wird
hingewiesen.

Gestaltung der nicht liberbauten Flachen von Baugrundstiicken

Entsprechend § 9 Abs. 2 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) sind die nicht Gberbauten Flachen
von Baugrundstiicken als Grunflachen anzulegen. Dementsprechend muss auf diesen Flachen der Anteil an
Vegetation Uberwiegen, so dass Steinflachen (Plattenbelage, Pflasterungen, Schotterflachen etc.) nur in
geringem, der Vegetation deutlich untergeordnetem Maf3e zuldssig sind. Verstolie stellen eine
Ordnungswidrigkeit gem. § 79 NBauO dar, die geahndet werden kann.
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Bebauungsplan 15

Gemeinde Wilstedt

"Am alten Bahnhof"

- Entwurf -

) IMmstara

Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), sowie des § 58 Niedersachsisches Kommunalverfass-
ungsgesetz (NKomVG) hat der Rat der Gemeinde Wilstedt diesen Bebauungsplan Nr. 15 "Am alten Bahnhof", bestehend
aus der Planzeichnung sowie den nebenstehenden textlichen Festsetzungen als Satzung beschlossen.

Wilstedt, den ....................

(Riedesel)
Burgermeister

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Wilstedt hat in seiner Sitzung am .................... die Aufstellung des Bebauungs-
planes Nr. 15 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am .................... ortsublich bekannt
gemacht worden.

Wilstedt, den ....................

(Riedesel)
Burgermeister

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Mafstab: 1:1000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung

@ Jahr ........... ‘* LGLN

Herausgeber: Landesamt fir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion ............cccco......

Die Planungsgrundlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen
Anlagen sowie StralRen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom ....................... ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der

Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Achim, den ...................

(Unterschrift)

Planverfasser
Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von
o Vahrer Stralke 180 28309 Bremen
nm S it @r@ Tel.: (0421) 43 57 9-0 Internet: www.instara.de

Fax.: (0421) 45 46 84 E-Mail: info@instara.de
Bremen, den 15.11.2021, 12.08.2022, 22.08.2023 (instara)
Offentliche Auslegung
Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Wilstedt hat in seiner Sitzung am .................... dem Entwurf des Bebauungs-
planes und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und
Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am .................... ortsublich bekannt gemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom .................... bis ..o, gemal § 3 Abs. 2 BauGB

offentlich ausgelegen.

Wilstedt, den ....................

(Riedesel)
Burgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Wilstedt hat den Bebauungsplan nach Prifung der Anregungen gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in seiner

Sitzungam ... als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.
Wilstedt, den ...................
(Riedesel)

Birgermeister
Inkrafttreten
Der Beschluss des Bebauungsplanes ist gemal § 10 Abs. 3 BauGB am .................... ortsublich bekannt gemacht worden. Der
Bebauungsplan ist damit am .................... rechtsverbindlich geworden.
Wilstedt, den ..................

(Riedesel)
Burgermeister

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Vorschriften beim Zustandekommen
des Bebauungsplanes und der Begriindung nicht geltend gemacht worden.

Wilstedt, den ....................

(Riedesel)
Birgermeister

Beglaubigung

Diese Ausfertigung des Bebauungsplanes stimmt mit der Urschrift Gberein.

Wilstedt, den ....................
(Riedesel)
Birgermeister
Institut fir Stadt- und Raumplanung GmbH Bebauungsplan Nr.
Alle Rechte vorbehalten Gemeinde Wilstedt
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