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1. Einleitung
1.1 Anlass und Aufgabenstellung

Die ILE-Region Borde Oste-Worpe erstellt ein interkommunales
Uberortliches Entwicklungs- und Handlungskonzept im Rahmen
des Stadtebauférderprogramms,Lebendige Zentren - Erhalt und
Entwicklung der Orts- und Stadtkerne”, in das sie im Juni 2020 auf-
genommen wurde. Dieses hilft den lokalen Akteuren, eine inter-
kommunal abgestimmte Entwicklungsstrategie zu definieren und
die daraus resultierenden stadtebaulichen Erneuerungsmafnah-
men zu finanzieren. Von der Programmséule  Lebendige Zentren”
sollen kleinere Stadte und Gemeinden in landlich gepragten, vom
demographischen Wandel betroffenen Regionen profitieren. Mit
der Durchfiihrung von stadtebaulichen ErneuerungsmafBnahmen
unterstltzt das Programm diese dabei, sich strukturellen Verande-
rungsprozessen und komplexen Herausforderungen, wie u. a. den
Themen Klimawandel, Wanderungsbewegungen oder wirtschaft-
lichen und gesellschaftlichen Verdnderungsprozessen, zu stellen.

Die interkommunale Zusammenarbeit in der Region wurde bereits
im Rahmen von zwei ILEK-Perioden (2007 - 2013 und 2014 - 2020)
sowie des Regionalmanagements der ILE-Region Borde Oste-Wor-
pe erprobt. Die Region strebt an, sich in der neuen Foérderperiode
gemeinsam als LEADER-Region erneut zu bewerben.

Zu der Region Borde Oste-Worpe gehoren die Samtgemeinden Sel-
singen, Samtgemeinde Sittensen, Samtgemeinde Tarmstedt und die
Samtgemeinde Zeven (ohne die Gemeinde Gyhum, die Teil der Ge-
sundRegion Wimme-Wieste Niederung ist). Sie liegt strategisch und
infrastrukturell glinstig zwischen der Metropolregion Hamburg und
dem Ballungsraum Bremen, aber gehért nicht mehr zur unmittel-
baren Nachbarschaft der GroBstadte. Aufbauend auf die Gberortlich
erarbeitete Entwicklungsstrategie (zum Antrag ins Stadtebauforder-
programm) nutzen die Kommunen der Region Bérde Oste-Wérpe
nun eine vertiefende integrierte Untersuchung, um konkrete Hand-
lungsmdglichkeiten zu erarbeiten.

Interkommunal und Giberértlich - Die Kommunen und Zentren

in der Region Boérde Oste-Worpe sind funktional miteinander ver-
flochten und mochten den Kooperationsraum, in dem sie schon als
Region fir integrierte landliche Entwicklung zusammenarbeiten,
starker nutzen, um stadtebauliche Erneuerungsmal3nahmen voran
zu bringen. Mit Blick auf ein interkommunales Vorgehen sind Funkti-
ons- und Ressourcenteilungen und die Umsetzung notwendiger An-
passungs- und ErhaltungsmaBnahmen sinnvoll, um Daseinsvorsor-
gefunktionen aufrechtzuerhalten und auszulasten. Ein Schwerpunkt
in diesem Konzept liegt auf den Grundzentren und weiteren Orten
mit nennenswerten Einrichtungen der Daseinsvorsorge beziehungs-
weise ihren Stadt- und Ortskernen mit Versorgungsfunktionen. Sie
sollen attraktiver gestaltet werden und ihr baukulturelles Erbe soll
erhalten bleiben. Insofern stehen die Identifizierung tGberdrtlicher
Synergien und die Anpassung vorhandener Infrastrukturen ebenso
wie die Ermittlung von stéddtebaulichen Entwicklungsschwerpunk-
ten in den Kernorten des Betrachtungsraumes im Fokus.

Das erste Kapitel des vorliegenden Konzepts dient der Vorstellung
des Untersuchungsgebiets, der Programmsaule des Stadtebau-
forderprogramms und der Methoden zur Aufstellung des Konzepts.
AnschlieBend folgen eine Zusammenfassung der regionalen
Besonderheiten und Planungsgrundlagen sowie ein regionales Leit-
bild, das die Grundlage fiir die in Kapitel 2 folgenden Vertiefungen
darstellt. Das Entwicklungskonzept in Kapitel 3 fasst strategische
Leitsatze zusammen und definiert Handlungsraume, die im Konzept
vertieft betrachtet werden. AbschlieBend werden mittels einer
stadtrdumlichen Analyse, einer SWOT-Analyse sowie Zielsetzungen,
Handlungsempfehlungen und MaBnahmen Perspektiven fiir die
einzelnen Handlungsrdume aufgezeigt.

Aktuelle Herausforderungen der Lebendigen Zentren im land-
lichen Raum

Gerade im landlichen, zentrenarmen Raum haben die Ortskerne
eine bedeutende Rolle bei der Bereitstellung wesentlicher Einrich-
tungen der Daseinsvorsorge inne. In diesem Zusammenhang gehen
die Ortskerne der Region meist eine Art Arbeitsteilung ein und auch
kleinere Orte weisen eine vergleichsweise hohe Dichte an Einrich-
tungen auf.

Die landlichen Zentren sind jedoch zurzeit mit erheblichen Heraus-
forderungen konfrontiert, die auch stadtebauliche Mangel zur Folge
haben kdnnen beziehungsweise bereits haben.

Wahrend an den Réandern der Ortskerne in den letzten Jahren Er-
weiterungen der Siedlungsstruktur entstanden sind, zeigen sich in
den Ortskernen vermehrt Nutzungsverluste, Mindernutzungen und
Leerstdnde - ,Trading down"-Effekte drohen.

Beschleunigt wurde diese Entwicklung durch die Auswirkungen der
Corona-Pandemie. Einzelhandler, die Gastronomie aber auch Kultur-
und Freizeiteinrichtungen sind unter Druck, haben aber auch die
Chance, neue Konzepte zu entwickeln.

In einer komplexer werdenden Welt entstehen zudem zusatzliche
Anforderungen fur die lokal handelnden Akteure. Das Wohnungsan-
gebot muss starker ausdifferenziert, gute Bedingungen fiir Fachkréf-
te geschaffen und nicht zuletzt notwendige Schritte in den Berei-
chen Klimaschutz und -anpassung sowie Naturschutz gegangen
werden, um eine nachhaltige Entwicklung unserer Lebendigen Zen-
tren zu ermoglichen. Insbesondere im Handlungsfeld Klimaschutz
und -anpassung muss die Stadtsanierung Antworten entwickeln.

Ein weiterer Schliisselfaktor um eine nachhaltige Entwicklung

zu forcieren und um aktuellen wie zukiinftigen Veranderungen
begegnen zu kdnnen, ist die resilientiere Weiterentwicklung der
Ortskerne. Dies erfordert ein interkommunales, vernetztes Denken,
JResilienzchecks” sowie flexibles Handeln in der Umsetzung der
Stadtsanierung.
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1.2 Das Untersuchungsgebiet

Das Untersuchungsgebiet umfasst die Samtgemeinden Selsingen,
Sittensen, Tarmstedt und Zeven (ohne Gemeinde Gyhum) im Land-
kreis Rotenburg (Wimme).

Alle Samtgemeinden des Untersuchungsgebiets haben zusammen
28 Mitgliedsgemeinden, zuziiglich der Stadt Zeven. Die Gemeinde
Gyhum wird im weiteren Verlauf nicht erwédhnt. Diese Gemeinde ist

.
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Abb. 1: Karte vom Untersuchungsgebiet

In der Entwicklungsstrategie (Antrag auf Aufnahme in das Stadte-
bauférderungsprogramm, Consultants Sell-Greiser GmbH & Co.

KG 2020) wurde die Ausgangssituation der Kommunen der Region
Borde Oste-Worpe fiir die Themenkomplexe Demographie und Be-
volkerungsprognose, Pendlerverkehr, Multikulturalitdt, Wohnungs-
entwicklung und Infrastrukturen der Daseinsvorsorge ausfiihrlich
dargestellt. In dem vorliegenden Entwicklungs- und Handlungskon-
zept werden nur die Hauptaussagen aufgegriffen und der Schwer-
punkt stattdessen auf die empfohlenen, umsetzbaren MaBnahmen
gelegt. Fur eine vertiefende Betrachtung ist dementsprechend die
Entwicklungsstrategie hinzuzuziehen.

* Gyhum liegt nicht im Untersuchungsgebiet und wird daher nicht bei der Ein-
wohnerzahl und Gesamtfliche mitberechnet.
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bereits in einem anderen Verbund - der GesundRegion — im Stadte-
bauférderungsprogramm vertreten.

Insgesamt umfasst die Flache des Untersuchungsgebiets 758,58
km? und eine Gesamtbevélkerung von ca. 52.210 Einwohnern (siehe
auch Tabelle 01).

Samtgemeinde Selsingen
(Anderlingen, Deinstedst, Farven,
Ostereistedt, Rhade, Sandbos-

tel, Seedorf, Selsingen)

Samtgemeinde Tarmstedt 186,81
(Breddorf, Biilstedt, Hepstedt,
Kirchtimke, Tarmstedt, Vorwerk,

Westertimke, Wilstedt)

Tabelle 1: Ubersicht der Fliche und Einwohnerzahl der Samtgemeinden im
Untersuchungsgebiet



1.3 Stadtebauforderprogramm Lebendige Zentren

Seit einigen Jahren durchlaufen viele Kommunen eine Verdnderung
ihrer stadtischen Strukturen. Der Aufschwung des Internets und
die damit einhergehenden Angebote an Online-Einkaufsportalen
haben starke Auswirkungen auf die Wirtschaft in den Stadten und
Ortsteilen. Auch andere Tendenzen, wie etwa der demographische
Wandel tragen zu Verdanderungen bei. Der Markt muss sich diesen
Verschiebungen des Bedarfs anpassen. Da dies jedoch schwer zu
erkennen ist und mit hohen Kosten einhergehen kann, leiden viele
Kommunen heute unter Funktionsverlusten der zentralen Versor-
gungsbereiche und Leerstand in den innenstadtischen Bereichen.
Dieser Wandel ist in Stadten, aber auch in Nebenzentren, in Stadt-
teilen und kleinen Gemeinden zu beobachten.

Das neue Stadtebauférderprogramm, seit dem 01.01.2020 in Kraft,
wurde in seinen Inhalten stark Gberarbeitet. Als Ergebnis wurde die
Programmstruktur grundlegend gedndert. Die vormals aus einer
Vielzahl von Programmbausteinen bestehende Stadtebauférderung
wurde auf nunmehr drei Sdulen reduziert:

«  Lebendige Zentren - Erhalt und Entwicklung der Orts- und
Stadtkerne

«  Sozialer Zusammenhalt - Zusammenleben im Quartier gemein-
sam gestalten

«  Wachstum und nachhaltige Erneuerung - Lebenswerte Quartie-
re gestalten

Zweck der Weiterentwicklung des Stadtebauférderungsprogramms
ist neben der Anwenderfreundlichkeit zur Verwaltung des Pro-
gramms die Aufnahme eines weiteren inhaltlichen Themas. Kiinftig
sind MalBnahmen des Klimaschutzes beziehungsweise zur Minde-
rung der Klimafolgenauswirkungen/Klimaanpassung eine zwin-
gende Férdervoraussetzung. Weitere strukturelle AnderungsmaR-
nahmen sind die Einbettung des Programms in das gesamtdeutsche
Fordersystem mit der starkeren Fokussierung auf strukturschwache
Regionen sowie die verbesserten Forderbedingungen fir inter-
kommunale Zusammenarbeit in der Stadtebauférderung und fir
Kommunen in Haushaltsnotlage.

Die Region Borde Oste-Worpe mit den vier Samtgemeinden hat
2020 einen Antrag auf Aufnahme in das Stadtebauférderprogramm
der Programmséule ,Lebendige Zentren - Erhalt und Entwicklung
der Stadt- und Ortskerne” gestellt und konnte somit die Erarbei-
tungsphase eines Gberortlich abgestimmten Integrierten Entwi-
cklungs- und Handlungskonzeptes (IEK) einleiten.

Die inhaltlichen Schwerpunkte des Programms dieser Programm-
sdule entsprechen im Wesentlichen den Programminhalten der
ehemaligen Programme , Aktive Stadt- und Ortszentren®,,Stadtebau-
licher Denkmalschutz” sowie ,Kleinere Stadte und Gemeinden” und
sind insbesondere auf die Sicherung der Daseinsvorsorge ausge-
richtet (BMI 2020). Zwecke und Ziele sind insbesondere folgende
Schwerpunkte fiir die Forderung von stadtebaulichen Gesamtmaf3-
nahmen:

« Anpassung, Stérkung, Revitalisierung und Erhalt von Stadt-
und Ortskernen, historischen Altstadten, Stadtteilzentren und
Zentren in Ortsteilen zur Profilierung und Standortaufwertung
sowie zum Erhalt und zur Férderung der Nutzungsvielfalt

. Entwicklung zu attraktiven und identitatsstiftenden Standorten
fir Wohnen, Arbeiten, Wirtschaften und Kultur

Forderfahige MalBnahmen sind dabei (BMI 2020):

. Bauliche MalBnahmen zum Erhalt des baukulturellen Erbes,
die Aktivierung von Stadt- und Ortskernen, Anpassung an den
innerstadtischen Strukturwandel, unter anderem bei zentralen
Versorgungsbereichen, die durch Funktionsverluste, insbeson-
dere gewerblichen Leerstand, bedroht oder davon betroffen
sind, Sicherung der Versorgungsstruktur zur Gewahrleistung
der Daseinsvorsorge,

«  Sicherung und Sanierung erhaltenswerter Gebaude, his-
torischer Ensembles oder sonstiger baulicher Anlagen von
geschichtlicher, kiinstlerischer oder stadtebaulicher Bedeutung
sowie die Modernisierung und Instandsetzung oder den Aus-
und Umbau dieser Gebaude oder Ensembles; MaBnahmen zur
Sicherung und Sanierung besonders erhaltenswerter Bausubs-
tanz sowie die Durchfiihrung von Ordnungsmafnahmen zur
Erhaltung beziehungsweise Wiederherstellung des historischen
Stadtbildes und Stadtgrundrisses,

«  Erhalt und Weiterentwicklung des innerstadtischen offentli-
chen Raumes (StraBen, Wege, Platze, Griinraume), Erneuerung
des baulichen Bestandes,

«  Verbesserung der stadtischen Mobilitdt einschlieBlich der
Optimierung der FuBgangerfreundlichkeit und alternativer Mo-
bilitatsformen zur besseren Vernetzung von Wohnen, Arbeiten,
Freizeit und Erholung sowie Nahversorgung,

«  Quartiers- und Citymanagement beziehungsweise Manage-
ment der Zentrenentwicklung und die Beteiligung von Nut-
zungsberechtigten und ihrer Beauftragten im Sinne von § 138
BauGB sowie von Immobilien- und Standortgemeinschaften.

Eine neue Richtlinie des Landes Niedersachsen zur Umsetzung der
neuen Verwaltungsvereinbarung liegt noch nicht vor, so dass die
alte Forderrichtlinie, vor allem mit Blick auf die Themenbereiche ,Ak-
tive Stadt- und Ortsteilzentren” sowie , Kleinere Stadte und Gemein-
de” heranzuziehen ist, ergdnzt durch die Aussagen der Verwaltungs-
vereinbarung. Die Richtlinie setzt an der Problematik der standigen
Anpassung an den wirtschaftlichen, sozialen, 6kologischen und
demografischen Wandel an, mit dem Ziel Stadte und Gemeinden zu-
kunftssicher zu machen. Im Detail ist es Ziel des Forderprogramms,
die Multifunktionalitdt von Zentren zu starken, um auf diese Weise
Funktionsverlusten, Gebaudeleerstand und abnehmender Nut-
zungsintensitat entgegenzuwirken.

Zum einen sollen zentrale Versorgungsbereiche gestarkt und auf
Funktionsvielfalt ausgerichtet werden. Zum anderen ist die Stadte-
bauférderung durch ein integriertes Vorgehen charakterisiert. Als
letztes Merkmal ist es von besonderer Wichtigkeit, dass relevante
Akteure einbezogen werden. Durch die Einbindung von privaten,
nicht-staatlichen Akteuren und den Einsatz von baulich-invasiven
MaBnahmen wird das Ziel einer nachhaltigen, tragfahigen und
integrierten Zentrenentwicklung verfolgt.
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1.4 Weitere Forderinstrumente integrierter Entwicklung

Das IEK hat im Sinne eines interkommunalen Entwicklungskonzepts
die Aufgabe, Uber die Stadtebauférderungen Forderinstrumente

zu benennen und entsprechende Empfehlungen zu formulieren.
Hier sind derzeit insbesondere das Dorfentwicklungsprogramm des
Landes Niedersachsen zur Starkung der Regionen auBBerhalb der
Ortskerne sowie das Programm Zukunftsrdume fiir neue innovative
Ansatze der Daseinsvorsorge zu nennen.

Dorfentwicklungsprogramm

Das Flachenland Niedersachsen wird in seiner Identitdt zu weiten
Teilen von landlichen Rdumen und in ihnen gelegenen Dorfgemein-
schaften gepragt. Diese Regionen in ihrer Beschaffenheit zu starken
und fir die Zukunft nachhaltig aufzustellen ist das Gibergeordnete
Ziel der Dorfentwicklung (DE). Das Amt fiir regionale Landesent-
wicklung Liineburg mit den gebietszustandigen Geschéftsstellen
Verden und Bremerhaven definiert vor diesem Hintergrund den
Erhalt der charakteristischen Vielfalt von landlichen Siedlungen, die
Anpassung an neue funktionale Anforderungen sowie die Einbin-
dung in die umgebende Landschaft als wesentliche Aufgaben der
Dorfentwicklung in Niedersachsen. Um diese Aufgaben bewaltigen
zu kdnnen, sind integrierte Konzepte zur Erhéhung der Lebensquali-
tat und Wirtschaftskraft, zur Schonung und Koordination vorhande-
ner Ressourcen und zur Férderung der Attraktivitat dieser funktional
eng verknlpften Regionen notwendig.

Fur die Dorfer und Orte einer Gemeinde steht hierflr das Dorfent-
wicklungsprogramm des Landes Niedersachsen als wesentliches
Foérderinstrument zur Verfligung. Grundvoraussetzung fir die
Férderung von Projekten und MaBnahmen ist dabei das Vorliegen
eines anerkannten Dorfentwicklungsplans (mit einem Zeithorizont
von 10 bis 15 Jahren), der fiir eine Dorfregion aufgestellt werden
kann. Dieser soll insbesondere zur Erhaltung und Gestaltung des
landlichen Charakters und der Verbesserung der Lebensqualitat
unter besonderer Beachtung der demografischen Entwicklung und
der Reduzierung der Flacheninanspruchnahme (Innenentwicklung)
beitragen. Die Verbunddorfentwicklung zur Starkung kleinerer Orte
und Gemeinden bietet fir diese die Chance, in einem kooperativen
und kreativen Prozess Synergieeffekte fiir komplexe landliche Réu-
me zu erzielen. Der Erfolg dieses Vorhabens hdangt maf3geblich von
der Eigenverantwortlichkeit und dem Engagement der Bevélkerung
ab, deren lokale Expertise die Grundlage fiir die Entwicklung eines
Dorfentwicklungskonzeptes darstellt.

In der Region Bérde Oste-Worpe haben in den vergangenen Jahren
bereits diverse Dorfregionen Gebrauch von den Méglichkeiten der
Verbunddorfentwicklung gemacht und in diesem Zuge Handlungs-
leitfaden fiir eine gemeinsame Zukunft erarbeitet. Der gemein-
schaftliche Aspekt eines solchen Prozesses wird beispielsweise
anhand der Verbunddorf-Erneuerung der Dorfer Riispel, Franken-
bostel, Nindorf und Volkensen in der Gemeinde Elsdorf deutlich,

bei der innerhalb von fiinf Jahren bei einer Gesamtbevélkerung von
nur 582 Einwohnern durch 360 Personen insgesamt tiber 31.000
Stunden ehrenamtliche Arbeit, dem Gegenwert der Jahresarbeits-
leistung von 20 Arbeitskraften, geleistet wurde. Ebenso erfolg-
reich in der Region war die Dorfentwicklungsplanung,Selsingen
Nord“(Anderlingen, Deinstedt, Farven, Sandbostel, Selsingen), deren
Forderzeitraum nach Vorlage des Dorferneuerungsplans im Sommer
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2008 um zwei Jahre (von 2013 bis 2015) verldngert werden konnte.
Im Jahr 2014 folgte die Aufnahme der Dorfregion Selsingen-Stidge-
meinden (Ostereistedt, Rhade, Rhadereistedt, Seedorf, Rockstedt,
Godenstedt) in das Landesprogramm, sodass sich diese Dorfregion
aktuell bereits in der Umsetzungs- und Férderphase befindet.

Auch der Zentralort Tarmstedt hat von der Dorfentwicklungspla-
nung profitiert. Auch nach Entlassung aus den DE-Programmen
findet in den DE- geférderten Dorfern eine Unterstiitzung der DE-
Planung weiterhin statt. Das Ehrenamt bildet hierbei eine bedeuten-
de Basis. Die Qualifizierung von Dorfmoderatoren unterstitzt diesen
Prozess nachhaltig.

Programm Zukunftsraume

Als eine weitere Moglichkeit der Entwicklungsforderung fiir den
landlichen Raum wurde im Jahr 2019 das Programm ,Zukunftsrau-
me Niedersachsen” initiiert. Dieses richtet sich an niedersachsische
Klein- und Mittelstadte sowie Gemeinden und Samtgemeinden in
ldndlichen Rdumen ab 10.000 Einwohnern, in denen ein Grund-
oder Mittelzentrum festgelegt ist. In Anbetracht der Versorgungs-
funktion dieser Zentren fiir ihr Umland und ihrer Rolle als Motoren
der regionalen Entwicklung ist es das Ziel dieses Programms, stadt-
regionale Kooperationen zu erméglichen und Projekte zu fordern,
die zur Starkung der Ankerfunktion von Mittel- und Grundzentren
fur die sie umgebenden landlichen Rdume beitragen. Insbesondere
sollen geeignete MalBnahmen dazu beitragen, die Lebensqualitat in
oftmals von Abwanderung betroffenen kleinen Zentren zu erhéhen,
Einwohner zu halten und Neublrger zu gewinnen. Bei der Erarbei-
tung der Projektantrage kénnen die Kommunen auf einen zugeord-
neten Expertenpool zurilickgreifen, weitere Bausteine des Konzepts
stellen das ,Projektnetzwerk Landliche Raume” sowie regelmaBige
Netzwerkkonferenzen dar.

Fir die ersten beiden Programmijahre stellte das Land eine Summe
von insgesamt acht Millionen Euro bereit, der regelhafte Fordersatz
fur Projekte zwischen 75.000 und 300.000 Euro und einer maximalen
Laufzeit von drei Jahren liegt in der Regel bei 60 Prozent. Einge-
reichte Antrage werden dabei nach einem Punktesystem bewertet,
flr Herbst 2021 ist bereits die vierte Forderrunde des Programms
vorgesehen.



1.5 Bearbeitungsprozess

Der Prozess der Erarbeitung des IEK baut auf die intensive Zusam-

menarbeit zwischen den Vertretern der Politik, den Gemeindever-
waltungen, den verschiedenen Fachbereichen, der lokalen Bevél-

kerung sowie weiteren regionalen Akteuren aus unterschiedlichen
Themenbereichen.

Als Auftakt diente zunéchst eine Phase der Vernetzung und Be-
standsaufnahme, die in Form eines Auftaktgesprachs mit der
Lenkungsgruppe, mehreren Ortsbesichtigungen und Expertenge-
sprachen erfolgte. Aus dieser Grundlage wurden anschlieend erste
Empfehlungen fir rdumliche und/oder thematische Handlungs-
schwerpunkte abgeleitet, die mit der Lenkungsgruppe diskutiert
und in einer Starken-Schwachen-Analyse der Bestandssituation
dokumentiert wurden. Sogenannte Kernortforen mit den Samt-
gemeinde- und Gemeindebiirgermeistern sowie Vertretern der
Vewaltungsvertretern der Samtgemeinden Tarmstedst, Selsingen, Sit-
tensen, Zeven und Wilstedt dienten in diesem Zuge als wesentliche
Beteiligungsbausteine zur vertiefenden Erérterung der jeweiligen
Ausgangssituationen und Entwicklungsperspektiven.

Nachdem die Grundlagenanalyse durch die Kernortforen mit lokaler
Expertise angereichert und mit Gbergeordneten gesellschaftlichen
Trends verschnitten wurde, wurde der erarbeitete Status Quo erneut
mit der Lenkungsgruppe riickgekoppelt und die Phase der Leitbild-
entwicklung eingeldutet. Um auch hier eine breite &ffentliche Dis-
kussion zu ermdglichen, wurde diese durch eine erneute Informa-
tionskampagne sowie eine Online-Blirgerbeteiligung im Marz/April
2021 begleitet.

Die Buindelung aller bis zu diesem Punkt gewonnen Erkenntnisse
erfolgt in Form des vorliegenden interkommunalen Entwicklungs-
konzepts, das als Dokumentation der Ergebnisphase dient. Der ent-
sprechende Entwurf dient zudem als Grundlage der Beteiligung der
Trager 6ffentlicher Belange (siehe 1.6), deren Stellungnahmen zum
bisherigen Entwicklungsprozess an diesem Punkt eingeholt werden,
bevor das abgestimmte Konzept als MaBnahmenkatalog fiir die an-
schlieBende Umsetzungsphase dienen kann.

I Auftaktgesprich ! Kemnartforen mit I Informationskampagne | Beteiligung
| Expertengesprach | Stadtspaziergang | Onlineumfrage | auf Grundlage Entwurf;
i i [ 1 Ebens Eernorthoren
" | : ) 8 .
] 1 I I Offentlichkeit
+ + + '
Dez - Jan 2020 Jan - Feb 2021 Feb — Apr 2021 Mai - Sep 2021 Sept - Okt 2021
[—
Sichtung Linterlagen Lizitbildent "J'{L'H.i!.‘{!.lrlﬁ )
estandsaufnahme Handlungsfelder Finalisierung | Finaber Entwurf
Umsetzung
L
Startphase (1) Analysephase (ll) Entwicklungsphase (lIl) Ergebnisphase (IV)
lenkungsgruppe

Abb. 2: Diagramm Bearbeitungsprozess
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1.6 Offentlichkeitsbeteiligung

Im Zuge der Erarbeitung des IEK wurde eine umfassende Betei-
ligung der Offentlichkeit durchgefiihrt. Im Kontext der Corona
Pandemie ist hierbei auf eine analoges Format verzichtet und auf
eine Online-Umfrage in jeder der vier Samtgemeinden zurlickgegrif-
fen worden. Im Zeitraum vom 25. Marz bis 15. April 2021 hatten alle
Bewohner der Region die Méglichkeit, ihre Belange einzubringen.

Auswertung offentliche Beteiligung IEK Bérde Oste-Worpe

Die im Zuge des Erarbeitungsprozesses durchgefiihrte Birgerbe-
teiligung hatte eine Vielzahl an Aussagen und Erkenntnissen zum
Ergebnis, welche fir die Konzepterstellung des IEK Bérde Oste-Wor-
pe von Relevanz sind. Nachfolgend werden zunéchst die wesent-
lichen Eckdaten der Stichprobencharakteristik dargestellt, bevor die
Ergebnisse der Befragung zusammengefasst werden.

Insgesamt haben 909 Personen an der Umfrage teilgenommen. 325
der Befragten, die eine Angabe zum Geschlecht getroffen haben,
sind weiblich und 304 sind mannlich. Die tibrigen 21 trafen keine
Angabe und eine Person ordnete sich dem Geschlecht divers zu. Bei
der Altersstruktur der Befragten dominiert mit 248 Nennungen die
Gruppe der zwischen 25 und 44 Jahre alten Personen, gefolgt von
der Gruppe der zwischen 45 und 64 Jahre alten Personen mit 190
Nennungen.

Zu Beginn der Umfrage wurde der Wohnstandort der teilnehmen-
den Personen abgefragt. Die Ergebnisse in Abbildung 03 zeigen,
dass der GroBteil der Teilnehmenden in den Ortschaften Tarmstedt
und Sittensen wohnhaft ist.

Bei der Ermittlung des Standortes der Arbeits- beziehungsweise Bil-
dungsstétte ergibt sich ein deutlich differenzierteres Bild. So arbeitet
etwa ein Drittel der Teilnehmenden auBerhalb der vier Samtgemein-
den, tiberwiegend wurden hier die Stadte Bremen, Hamburg, Roten-
burg/Wimme und Bremervorde genannt. Mit einem Anteil von
Uber zehn Prozent spielen auch Zeven und die Ortskerne Sittensen
und Tarmstedt eine wichtige Rolle als Arbeitsstandorte.

Erledigungen in den Ortskernen

Im Zuge der Umfrage wurde weiterhin ermittelt, in welchen Ort-
schaften verschiedene Erledigungen getatigt werden (z.B. Einkaufen
im Supermarkt, Erwerb von Drogerieartikeln, Wochenmarkt, Essen
gehen, Arztbesuche, Kultur, Shopping, Sport- und Freizeit, Vereins-
leben oder Freunde/Familie besuchen). Die Ergebnisse zeigen, dass
vor allem Zeven in allen der genannten Bereiche einen beliebten
Anlaufpunkt fiir Erledigungen des Alltags darstellt. Selbiges gilt in
geringem Male auch fir Sittensen und Tarmstedt. Auffallig ist wei-
terhin, dass in den Bereichen Kultur und Shopping die Metropolen
Bremen und Hamburg als haufigste Anlaufpunkte genannt wurden.

Wohnsituation/Wohnumfeld

Grundsatzlich bezeichnete sich der tiberwiegende Grofteil der
Teilnehmenden als zufrieden bis sehr zufrieden mit ihrer jeweiligen
Wohnsituation. Bemangelt wurde insbesondere, dass die Anbin-
dung an den &ffentlichen Personennahverkehr in vielen Ortskernen
fehlt oder schlecht ausgebaut ist. Weiterhin wiinschen sich die
Teilnehmenden in Selsingen und Tarmstedt einem Drogeriemarkt
in ihren jeweiligen Ortskernen. Uber alle Samtgemeinden hinweg
wurden zudem fehlende gastronomische Angebote, Angebote zur
Freizeitgestaltung sowie fehlende Treffpunkte/Dorfgemeinschafts-
hauser bemangelt. Ein weiterer wichtiger, mehrfach thematisierter
Faktor ist ein unzureichendes Angebot an medizinischer Versorgung
beziehungsweise die Angst vor dem kiinftigen Eintreten dieser
Situation. Auffdllig sind weiterhin die hdufigen Nennungen eines
Mangels an Bauplatzen in Zeven.

Den Teilnehmenden liegt gemaR der Umfrageergebnisse viel daran,
den landlichen beziehungsweise dorflichen Charakter der Region
auch in Zukunft zu wahren und die alten Ortskerne zu erhalten.
Auch die Natur, die Ruhe, die vorhandenen Griinflachen und alten
Baumbestdande werden sehr geschatzt. Zudem soll das vorhandene
Angebot an Einzelhandel, Arzten, Schulen und Kindergéarten erhal-
ten bleiben, ebenso wie das Dorf- und Vereinsleben.

Wohnstandorte der Teilnehmenden
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Abb. 3: Diagramm Wohnstandorte



Beurteilung der Entwicklung der Samtgemeinde in den letzten
10 Jahren

Bei der Abfrage der Entwicklung der Samtgemeinde in den letzten
10 Jahren wurden von vielen Befragten die Entwicklung des Schul-
wesens und der Kinderbetreuung sowie der allgemeine der Infra-
strukturausbau gelobt. Fiir die Gemeinden Tarmstedt und Selsingen
wurde die Ausweisung von neuen Baugebieten positiv hervorge-
hoben, fiir Selsingen fand zudem mehrfach die Realisierung von
Projekten aus der Dorfentwicklung lobende Erwdhnung.

Die in der Umfrage genannten tibergeordneten Verbesserungsbe-
darfe der Samtgemeinde decken sich weitestgehend mit den geleis-
teten Hinweisen zum Wohnumfeld. Auch hier wurden insbesondere
fehlende Gemeinschaftszentren/Dorfgemeinschaftshauser sowie
nicht gegebene Anbindungen an den 6ffentlichen Personennahver-
kehr bemédngelt. Die Ergebnisse zeigen weiterhin einen Bedarf an
zusatzlichen Einkaufsmoglichkeiten (bspw. Drogeriemarkt in Tarm-
stedt), Freizeit- und Kulturangeboten sowie am Breitbandausbau.
Fur Zeven wurde insbesondere eine Revitalisierung der FuBganger-
zone gewiinscht. Fur die Samtgemeinde Sittensen wurden Verbes-
serungsbedarfe im Bereich der medizinischen Versorgung sowie fiir
die Samtgemeinde Tarmstedt im Bereich der Klimafreundlichkeit
erkannt.

Beurteilung der Ortskerne

Im weiteren Verlauf der Umfrage wurden die unterschiedlichen
Ortskerne von den Teilnehmenden hinsichtlich der nachfolgend auf-
gefiihrten Aspekte auf einer Skala von eins (ausreichend vorhanden)
bis fuinf (starkes Entwicklungspotenzial) beurteilt:

- Attraktivitat (Gebdude und Freirdume)

- Aufenthaltsmoglichkeiten

- Méglichkeiten sich zu treffen

- Erreichbarkeit ohne Automobil

- Barrierefreiheit

- Angebote fir Kinder- und Jugendliche

- Angebote fiir Senioren

- Umsetzungsstand von KlimaschutzmaBnahmen

Auch in diesem Punkt der Umfrage wurden die bereits hervorgeho-
benen Kernaussagen noch einmal bestétigt. Insbesondere wurden
in vielen Ortskernen Entwicklungspotenziale hinsichtlich der,M&g-
lichkeiten sich zu treffen” erkannt. Das Ausmal, beziehungsweise
die Spannweite der Entwicklungspotenziale wurde Gberwiegend

im Bereich zwischen den Stufen 3 und 5 verortet. Eine detaillierte
Auswertung der Beurteilung der einzelnen Ortskerne befindet sich
im Anhang.

Beriicksichtigung der Ergebnisse im IEK

Die durch die Umfrage erlangten Erkenntnisse stellen eine wesentli-
che Grundlage fiir die Erarbeitung des IEK dar. Die von den Teilneh-
menden benannten rdumlich-funktionalen Qualitdten und Defizite
sind in die Beurteilung in Form der SWOT-Analysen zu den einzelnen
Ortskernen eingeflossen. Geduf3erte Bedarfe und Ideen sind zudem
im Rahmen der Handlungserfordernisse und MaBnahmen gepriift
und integriert worden.
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1.7 Beteiligung der Trager offentlicher Belange

Um bei den konzeptionellen Ansatzen des IEK ggf. geplante MaB3-
nahmen, Restriktionen und Bindungen lokaler Akteure zu beriick-
sichtigen, erfolgte eine Einbindung der Trager 6ffentlicher Belange
(ToB) in den Erarbeitungsprozess auf Grundlage eines Berichtsent-
wurfs im September 2021.

Im Rahmen der Erarbeitung des Interkommunalen Entwicklungs-
konzeptes fir die Region Bérde Oste-Worpe zur Aufnahme in das
Stadtebauférderungsprogramm ,Lebendige Zentren - Erhalt und
Entwicklung der Orts- und Stadtkerne” fiir die Untersuchungsgebie-
te in den Ortskernen der Gemeinden Selsingen, Sittensen, Tarmstedt
und Zeven wurden in der Zeit vom 07.09.2021 bis 08.10.2021 ins-
gesamt 53 offentliche Aufgabentrager auf Grundlage des Berichts-
entwurfs beteiligt.

Von diesen haben bis zur Stellungnahmefrist am 08.10.2021 XXXX
Aufgabentrager die Beteiligungsmdglichkeit wahrgenommen

und Anmerkungen beziehungsweise Anregungen zur Aufnahme

in das Interkommunale Entwicklungskonzept vorgenommen. Aus
den eingegangenen Stellungnahmen ldsst sich die grundsatzliche
Bereitschaft zur Mitwirkung entnehmen. Von einigen Behérden und
Aufgabentrdgern wird darum gebeten, weiterhin in die beabsich-
tigten MaBnahmen eingebunden zu werden. Dies wird im Zuge der
weiteren Planungen bertiicksichtigt. Besondere Problemstellungen,
die eine Umsetzung der Sanierungsziele gefahrden wiirden, wurden
nicht mitgeteilt. Eine tabellarische Darstellung der eingegangenen
Stellungnahmen findet sich im Anhang dieser Ausarbeitung.
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2. Lebendige Zentren der Borde Oste-Worpe

2.1 Lage im Raum

Die Region Borde Oste-Worpe liegt mitten im niedersachsischen
Landkreis Rotenburg (Wimme) zwischen den beiden Metropol-
regionen Bremen-Oldenburg im Nordwesten und Hamburg im
Nordosten.

Die Samtgemeinde Selsingen grenzt im Norden an das Gebiet der
Stadt Bremervorde an. Im Westen grenzt die Region an den Land-

kreis Osterholz mit den Gemeinden Worpswede und Gnarrenburg
sowie dem Huvenhoopsmoor. Im Stiden grenzt die Region an den
Landkreis Verden und an die Stadt Rotenburg (Wimme) sowie die
Gemeinde Helvesiek an und im Osten an die Landkreise Stade und
Harburg.

Die beiden nédchstgelegenen Oberzentren sind Bremen in etwa
40-50 km Entfernung in stidwestlicher Richtung und Hamburg in
ca. 70-80 km nordostlicher Entfernung. Die wichtigsten Verkehrs-
anbindungen stellen die Bundesautobahn A1 (Bremen - Hamburg)
und die Bundesstralle 71 (Rotenburg (Wiimme) - Bremervorde) dar.
Die Stadt Zeven fungiert als Mittelzentrum und Selsingen, Sittensen
sowie Tarmstedt stellen die Grundzentren in der Region Borde Oste-
Worpe dar.

© Geelasis-DE { BKG 2014
Abb. 5: Lage der Samtgemeinden im Raum

Den naturrdaumlichen Kontext der Region bildet die Zevener Geest,
die durch eine natrlich wellige und abwechslungsreiche Kultur-
landschaft gepragt wird. Ein besonderes Merkmal der Region ist
die Grundmoréanenlandschaft der Zevener Geest. Der Landkreis
Rotenburg (Wimme) weist einen hohen Anteil landwirtschaftlich
genutzter Flache auf. Weiterhin sind insbesondere Wald, Siedlungs-
und Verkehrsflachen sowie Gewdsser und sonstige Nutzungen
vorhanden (LSN 2019). Die Region wird von der Oste und der Worpe
durchflossen, darliber hinaus sind die Siedlungsgebiete durch
historische Bordedorfer gepragt. Die regionale Wirtschaft wird ins-
besondere durch kleine und mittelstandische Betriebe gestarkt. In
Tarmstedt und Heeslingen werden bundesweite Landmaschinen-
ausstellungen ausgerichtet.
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2.2 Verkehrliche Anbindung

Die Region Borde Oste-Wd&rpe wird durch eine Bundesbahntrasse
und eine Autobahn durchquert. Wahrend die Autobahn A1 durch
die Samtgemeinden Zeven und Sittensen flihrt und somit die Kern-
orte mit Bremen und Hamburg verbindet, fiihrt die Bundesstral3e
71 durch Samtgemeinde Selsingen und Zeven und verkniipft somit
die Region mit der Landkreishauptstadt Rotenburg (Wimme) und
Bremervérde. Rotenburg (Wimme) ist von allen Ortskernen in 30
bis 40 km und Bremervorde in 15 bis 40 km zu erreichen. Weitere
Landesstral3en vernetzen die Ortskerne der vier Samtgemeinden.

Bahnhofe mit Anbindung an den Nah- und Fernverkehr gibt es in
der Region keine. Die nachstgelegenen Bahnhofe mit Nahverkehrs-
anbindung in Richtung Bremen-Hamburg befinden sich in Roten-
burg (Wimme), Tostedt und Ottersberg. Zusatzlich besteht eine
Regionalbahnanbindung in Richtung Bremerhaven und Hamburg
ab Bremervorde.

Als maBgebliches offentliches Verkehrsmittel fungiert das regiona-
le Busverkehrsnetz. Die Region ist Teil der Verkehrsgemeinschaft
Nordost-Niedersachsen GbR mit den geltenden Terminverbiinden

des HVV (Metropolregion Hamburg), des ROW (LK Rotenburg (Wim-
me)) sowie des VBN (Verkehrbund Bremen/Niedersachsen) . Die
Samtgemeinde Zeven und Selsingen sind mit der regionalen Haupt-
linie 800 Richtung Bremervérde und Rotenburg (Wiimme) verbun-
den. Die regionale Hauptlinie 630 verbindet Tarmstedt mit Bremen
und Zeven. Die Liniennummer 3860 verbindet Zeven mit Sittensen
in Richtung Tostedt (Bahnhof). Weitere Busverbindungen vernetzen
die einzelnen Gemeinden der Samtgemeinden untereinander sowie
mit den ndchstgelegenen Landkreisen und Orten wie Lilienthal und
Bremen.

Hinsichtlich der Sicherung von Erreichbarkeiten ist fir die Samt-
gemeinde Zeven insbesondere der Biirgerbus auf den Linien 863
und 864 von Bedeutung. Im Jahr 2013 hat sich ein Verein mit der
Aufgabe gegriindet, die Organisation der Verbindung des Kernorts
Zeven mit den umliegenden Orten zu verbessern.

Der Bremer Flughafen ist von den Kernorten der Region mit dem
Auto in hochstens 68 km zu erreichen. Der Hamburger Flughafen
liegt maximal 105 km von den Kernorten entfernt.

2.3 Ubergeordnete und gesamtregionale Planung

Das deutsche Planungssystem kennt vier formelle raumliche
Ebenen, um rdumliche Entwicklungen zu koordinieren. Die Bundes-
raumordnung nach dem Raumordnungsgesetz gibt raumordneri-
sche Grundsdtze und Leitbilder vor. Die Landesplanung des Landes
Niedersachsen ist fiir das Landesentwicklungsprogramm verant-
wortlich. Die Regionalplanung ist fiir die Entwicklung der Regional-
pldne zustandig.

Die kommunale Bauleitplanung mit dem Flachennutzungsplan und
den Bebauungspldnen organisiert die gesamtstadtische Entwick-
lung und sichert die planungsrechtliche Entwicklung von Teilberei-
chen gemaf Baugesetzbuch.

Das Baugesetzbuch kennt tber die Bauleitplanung hinaus noch das
besondere Stadtebaurecht. Dieses ist die Grundlage fiir stadtebau-
liche Sanierungsmalinahmen, insbesondere zur Behebung stadte-
baulicher Missstande bei bestehenden Stadtstrukturen.

Die Vorbereitenden Untersuchungen und auch die Erstellung des
Uberortlich-interkommunalen, integrierten Handlungs- und Ent-
wicklungskonzepts sind MaBnahmen der Vorbereitung der Sanie-
rung, die zur Beantragung von Fordermitteln von Land und Bund
erforderlich sind.

2.3.1 Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen

Das Landes -Raumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP) ist der
Raumordnungsplan fiir das Land Niedersachsen, welcher im Jahre
1994 erstmalig aufgestellt sowie im Jahr 2017 gedndert und neu be-
kannt gemacht wurde. Aktuell wird das LROP fortgeschrieben (Bek.
d. ML v. 27.11.2019). Im Landes-Raumordnungsprogramm werden
verbindliche Aussagen zu raumbedeutsamen Nutzungen und deren
Entwicklungen festgehalten, die unter Abwagung verschiedener
Nutzungsbelange abgestimmt wurden.
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Folgende Ziele und Grundsatze aus dem Landes-Raumentwick-
lungsprogramm Niedersachsen kdnnen fiir die Region Borde Oste-
Worpe von Bedeutung sein:

1. Entwicklung der raumlichen Struktur des Landes

In Niedersachsen und seinen Teilrdumen soll eine nachhaltige

raumliche Entwicklung die Voraussetzungen fiir umweltgerechten

Wohlstand auch fiir kommende Generationen schaffen. Durch koor-

diniertes Zusammenwirken des Landes und der Trager der Regio-

nalplanung sollen die regionsspezifischen Entwicklungspotenziale
ausgeschopft und den Besonderheiten der teilrdumlichen Entwick-
lung Rechnung getragen werden. Planungen und Maf3nahmen zur

Entwicklung der raumlichen Struktur des Landes sollen zu nachhal-

tigem Wachstum und Wettbewerbsfahigkeit beitragen. Es sollen

- die Funktionsfahigkeit der Raum- und Siedlungsstruktur sowie
der Infrastruktur gesichert und durch Vernetzung verbessert
werden,

«  die Raumanspriiche bedarfsorientiert, funktionsgerecht, Kosten
sparend und umweltvertrdglich befriedigt werden,

«  flachendeckend Infrastruktureinrichtungen der Kommunika-
tion, Voraussetzungen der Wissensvernetzung und Zugang zu
Information geschaffen und weiterentwickelt werden.

Dabei sollen

- die Folgen fiir das Klima bericksichtigt und die Moglichkeiten
zur Einddmmung des Treibhauseffektes genutzt werden,
die Méglichkeiten zur Anpassung von Raum- und Siedlungs-
strukturen an die Folgen von Klimadanderungen bericksichtigt
werden.

Die Auswirkungen des demografischen Wandels, die weitere
Entwicklung der Bevolkerungsstruktur und die raumliche Bevolke-
rungsverteilung sind zudem bei allen Planungen und MaBnahmen
zu beriicksichtigen.



2. Entwicklung der Siedlungsstruktur

In der Siedlungsstruktur sollen gewachsene, das Orts- und Land-
schaftsbild, die Lebensweise und Identitat der Bevolkerung
pragende Strukturen sowie siedlungsnahe Freirdume erhalten und
unter Berlicksichtigung der stadtebaulichen Erfordernisse weiter-
entwickelt werden.

Benachbarte Gemeinden, deren Siedlungsstrukturen raumlich und
funktional eng verflochten sind, sollen zur Starkung der gemeinsa-
men Entwicklungspotenziale ihre Planungen und MafBnahmen auf
der Grundlage gemeinsamer Ziele und Grundsatze zur regionalen
Strukturentwicklung abstimmen.

3. Entwicklung der Daseinsvorsorge und Zentrale Orte

Zur Herstellung dauerhaft gleichwertiger Lebensverhéltnisse sollen
die Angebote der Daseinsvorsorge und die Versorgungsstrukturen
in allen Teilrdumen in ausreichendem Umfang und in ausreichender
Quialitat gesichert und entwickelt werden. Die Angebote sollen
unter Berlicksichtigung der besonderen Anforderungen von jungen
Familien und der Mobilitdt der unterschiedlichen Bevolkerungs-
gruppen sowie der sich abzeichnenden Verdnderungen in der
Bevolkerungsentwicklung, der Alters- und der Haushaltsstruktur be-
darfsgerecht in allen Teilrdumen gesichert und entwickelt werden.

Alle Gemeinden sollen fiir ihre Bevolkerung ein zeitgemafes An-
gebot an Einrichtungen und Angeboten des allgemeinen taglichen
Grundbedarfs bei angemessener Erreichbarkeit sichern und ent-
wickeln.

Wie bereits erwahnt, wird die Stadt Zeven als einziges Mittelzent-
rum in der LROP erwdhnt (Ziel 04, S. 24 LROP).

Ein Mittelzentrum zeichnet sich durch gute Erreichbarkeit, Ausstat-
tung und Tragfahigkeit mit einem zurechenbaren Einzugsbereich
aus. Dazu kommt, dass ein Mittelzentrum ein Anlaufpunkt fir Ver-
sorgung mit Waren, Dienstleistungen und Infrastrukturangeboten
fir die umliegenden Grundzentren ist. Ein Mittelzentrum sollte
weiterhin liber Angebote wie Schulen und Berufsschulen, Kranken-
haus und Fachadrzte, Notare und Rechtsanwalte, Steuerberater, Kino
und kulturelle Angebote sowie ein Kaufhaus und Schwimmbad
verfligen.

Die zeichnerische Darstellung des Landesraumordnungsprogramm
definiert fir die Region Boérde Oste-Worpe die B71 als Hauptver-
kehrsstraBe sowie auch die Haupteisenbahnstrecke tber Zeven mit
Bremervérde, Bremen, Rotenburg (Wimme) und Hamburg. Diese
Strecke ist allerdings Uberwiegend dem Guiterverkehr vorbehalten.
Es gibt keine Linienstrecke Gber Zeven. Weiterhin werden die A1

als Autobahn durch die Samtgemeinden Sittensen und Zeven, die
Trinkwassergewinnung in der Region und die Biotopverbunde als
zentrale Bedeutung der Region dargestellt.

Detaillierte Aussagen zu der untersuchten Region trifft das Landes-
raumordnungsprogramm nicht.

2.3.2 Regionale Landesstrategie (RHS) Liineburg

Die RHS Liineburg (2020 fortgeschrieben) ist das ma3gebende Ent-
wicklungsinstrument fiir das Elbe-Weser-Dreieck, in der die Region
Borde Oste-Worpe liegt.

Die zentrale Bedeutung der regionalen Handlungsstrategien ist
dabei in dem Ubergeordneten Blick auf die Betrachtungsregion zu
sehen und daraus ableitend, fiir die Region gemeinsame Ziele zu
definieren, Kooperationen und Zusammenarbeit der Stadte und Ge-
meinden zu fordern und somit die Wettbewerbs- und Innovations-
fahigkeit der Region zu starken.

Strategische Ziele sind die Gewahrleistung beziehungsweise Siche-
rung von:

«  Attraktivitat durch einen attraktiven Lebens- und Wirtschafts-
raum,

«  Erreichbarkeit in Bezug auf Verkehr/Mobilitat i.w.S., ausgerich-
tet auf schnelle, bequeme und umweltfreundliche Erreichbar-
keit relevanter Ziele innerhalb und auBerhalb der Region - auch
virtuell,

«  Zukunftsfahigkeit im Sinne von 6konomisch, 6kologisch und
sozial nachhaltiger Tragfahigkeit,

Mitverantwortung durch Mobilisierung, Befdhigung sowie
aktive Einbeziehung der regionalen Akteure

Ausgerichtet sind die Ziele auf bestehende Einrichtungen, Ansied-
lungsinteressierte und ansassige Vertreter aus Wirtschaft, NGOs,
Wissenschaft und Verwaltung sowie Biirger und interessierte Gaste
der Region.

Zu diesen vier strategischen Zielen soll jedes der sechs definierten
Handlungsfelder seinen Beitrag leisten, wobei jedem Handlungsfeld
wiederum spezifische Schwerpunkte zugeordnet werden:

Infrastruktur
. Innovation
«  Wettbewerbsfahigkeit Wirtschaft, Wissenschaft, Region
. Umwelt/Klimaschutz/Klimafolgeanpassung
«  Bildung/Qualifizierung
«  Gesellschaftliche Teilhabe

Sie bilden das Grundgeriist, um strategische und operative Ziele
abzuleiten, die sich wiederum auf die stadtischen Entwicklungen bis
auf Quartiers- und Stadtteilebene ableiten lassen. Aktuell wird die
regionale Landesstrategie fiir die neue EU-Forderperiode ab 2021
Uberarbeitet. Nach der Fertigstellung ist eine Priifung der fiir die
Region relevanten Handlungsfelder empfehlenswert.
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2.3.3 Regionales Raumordnungsprogramm (RROP) fiir
den Landkreis Rotenburg (Stand 2020)

Das Regionale Raumordnungsprogramm (RROP) fiir den Landkreis
Rotenburg (Wimme) wurde im Jahr 2020 neu aufgestellt und am
28.05.2020 veroffentlicht. Das RROP greift die Siedlungs- und Ver-
sorgungsstrukturen als Themen auf.

Das Regionale Raumordnungsprogramm definiert, abgeleitet aus
dem Landesraumordnungsprogramm und abgestimmt auf den
Landkreis Rotenburg (Wimme) folgende zentrale Ziele und Grund-
satze der Planung, die fiir die weitere Entwicklung fir die vier Samt-
gemeinden und ihre Orte von Bedeutung sind:

1. Entwicklung der Siedlungsstruktur

Bei der Entwicklung der Siedlungsstrukturen wird eine Entwicklung
im Sinne der Nachhaltigkeit angestrebt. Sie soll vielfiltig, regional-
typisch und 6kologisch angepasst erhalten und entwickelt werden.
Das zentraldrtliche System ist vor dem Hintergrund des demogra-
phischen Wandels fiir die bauliche und wirtschaftliche Entwicklung
vorrangig zu vollziehen. Die Punkte des 6ffentlichen Personennah-
verkehrs haben hier Prioritdt im Einzugsbereich (Ziel 01, S. 17 RROP).

Standorte fiir die Sicherung und Entwicklung von Wohnstétten sind
u. a. Elsdorf (SG Zeven), Rhade (SG Selsingen) und Wilstedt (SG Tarm-
stedt). Zur Entwicklung von Arbeitsstatten ist Elsdorf (SG Zeven)
festgesetzt (Ziel 02,S. 17).

Um der Zersiedlung der Landschaft und der damit verbundenen
Folgen flr die Umwelt entgegen zu wirken, wurden einige Grund-
satze formuliert:

+ Inden librigen Orten (die nicht fiir die Wohnentwicklung oder
Arbeitsstattenentwicklung festgelegt wurden) ist auf eine ort-
liche Eigenentwicklung zu achten (Ziel 04, S. 17).

«  Esist ein angemessenes Verhaltnis zwischen Neuausweisungen
und bestehenden Siedlungsbereichen anzustreben (Ziel 04. S.
17).

«  Als Grundsétze der Innenentwicklung soll auf Nachverdich-
tung und Liickenbebauung gesetzt werden bevor unberiihrte

Zeichnerische Darstellung

Ziele der Raumordnung

EEP> >
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Flachen im AuBenbereich angegangen werden.
Eine,flichensparende Bauweise” ist anzustreben (Ziel 05., S.18).
. Raumbedeutsame neue gewerbliche Bauflachen sind auf die
Zentralen Orte und auf den Standort Elsdorf (SG Zeven) zu
fokussieren (Besondere Bedeutung: Einzugsbereiche der BAB
1 und der Guterverkehrsstrecken). Bevor neue Gewerbege-
biete ausgewiesen werden, sind die Erweiterungspotentiale
bestehender Gebiete zu priifen und vorrangig zu nutzen (Ziel
06, S. 18).

Den Orten Grof3 Meckelsen, Sandbostel, Tiste und Zeven wurde
die groBe Entwicklungsaufgabe Erholung zugeteilt. Sie erfiillen
bestimmte Kriterien, wie z.B. durch die Bereitstellung von Gastrono-
miebetrieben, Lage an bekannten Radrouten, Angebote an Freizeit-
aktivitaten, Nahe zu Naherholungsgebieten usw. (Ziel 07, S. 18).

2. Entwicklung der Daseinsvorsorge und Zentralen Orte

Als Grundzentren wurden Heeslingen, Selsingen, Sittensen und
Tarmstedt ausgewiesen. Der Verflechtungsraum der genannten
Grundzentren ist das jeweilige Gemeinde- oder das Samtgemeinde-
gebiet. Ausnahme bildet hier der Verflechtungsbereich des Grund-
zentrums Heeslingen, der sich nur auf die Ortsteile der Gemeinde
begrenzt. Die weiteren Gemeinden orientieren sich an der Versor-
gungsfunktion ihrer Samtgemeinde Zeven (Ziel 01, S. 22).

Im regionalen Raumordnungsprogramm des Landkreises Rotenburg
(Wimme) ist nur die Stadt Zeven als Mittelzentrum aus der Region
als Mittelzentrum festgelegt (Ziel 01, 5.22).

3. Entwicklung der Freiraumstrukturen und Freiraumnutzgen
Grundsatzlich sollen im Landkreis klimadkologisch bedeutsame
Freiflaichen erhalten und entwickelt werden (Ziel 01, S. 28). Bei
stadtebaulichen Planungen und MaBnahmen wird der Grundsatz
formuliert, Siedlungsbereiche mit guter Durchgriinung zu schaffen
und auf eine 6kologisch und landschaftsasthetisch vertrdgliche Ge-
staltung der Siedlungsrander und siedlungsnahen Freirdume Wert
zu legen. (Ziel 02, S. 29)

Diese Grundsatze und Ziele werden die Grundlage fiir die weitere
Entwicklung eines Leitbilds und dem Herausarbeiten von Maf3nah-
menansatzen darstellen.

Abb. 6: Ausschnitt RROP



2.3.4 Integriertes Entwicklungskonzept 2014 bis 2020
(ILEK)

. Fur die Forderregion Borde Oste-Worpe der Integrierten land-
lichen Entwicklung (ILE) wurde fiir den Forderzeitraum bis 2020
ein Integriertes landliches Entwicklungskonzept aufgestellt.
Durch dieses Konzept wurde die Region als Forderregion aufge-
nommen, um die regionale Identitdt und Kooperation zwischen
den Kommunen zu starken. Wie bereits in der Entwicklungs-
strategie fur dieses Konzept beschrieben wurde, gibt es diverse
Schnittpunkte fir das vorliegende Konzept. Zu den Handlungs-
feldern Daseinsvorsorge, Flachenmanagement und Innen-
entwicklung sowie regionale Wirtschaftsentwicklung wurden
Ziele und MaBnahmen gesetzt, die sich auf die Herstellung
addquater Wohn- und Lebensverhaltnisse durch die Sicherung
medizinischer Versorgung und Mobilitét, Schaffung von be-
darfsgerechtem Wohnraum bei gleichzeitiger Nachverdichtung
und Lickenbebauung und Starkung der Zentren und Ortskerne
beziehen (siehe Entwicklungsstrategie 2007, S. 46)

2.3.5 Weitere Planungsunterlagen

Integriertes Klimaschutzkonzept fiir den Landkreis Rotenburg
(Wiimme)

Im Jahr 2013 wurde ein Klimaschutzkonzept fir den Landkreis
Rotenburg (Wimme) verdffentlicht. In diesem Konzept werden Ziele
und MaBnahmen, die ein hohes energetisches und wirtschaftliches
Potenzial insbesondere im Bereich der energetischen Gebaude-
sanierung, der Warmenutzung, dem Ausbau erneuerbarer Energie
im Bereich Windkraft, dem Moorschutz sowie der Information und
Begleitung der Offentlichkeit aufzeigen, aufgestellt. Das Klima-
schutzkonzept versteht sich als Auftakt fiir weitere Teilkonzepte und
Férdermal3nahmen zum Thema Klimaschutz und Klimaanpassung.
Klimaschutz wird als Chance fiir den lédndlichen Teil des Landkreises
gesehen, da es durch Energielieferungen an urbane Gebiete die
regionale Wertschopfung erhohen kann. Oberstes Ziel des Konzepts
ist die Reduzierung der CO2-Emissionen und Energieverbrauchs in
der Klimaschutzregion.

Dorfentwicklungspldane

Fur die Dorfregion Selsingen Stidgemeinden gibt es einen Dorfent-
wicklungsplan (2016) und einen Zwischenbericht aus der Um-
setzungsphase (Dorfentwicklung Selsingen Stidgemeinden 2019).
Auch in der Gemeinde Tarmstedt gibt es einen Dorfentwicklungs-
plan aus dem Jahr 2009

Demografie

Ein Demographiegutachten liegt fiir die Bevolkerungs- und Gemein-
bedarfsentwicklung von 2012 fiir Samtgemeinde Selsingen vor.
Dieser Bericht prognostiziert fiir ein Passiv-Szenario bis ins Jahr 2030
eine negative Wanderungsbilanz von 13% bei einem Ausgangsjahr
von 2010 und somit wiirde die Anzahl der Bevélkerung auf 9.000
Personen sinken. Bei einem Aktiv-Szenario kann die Samtgemeinde
durch aktivere MaBhahmengestaltung die Zuwanderung erhéhen
und Wanderungsverluste einddmmen. Somit wiirde eine Minderung
der Bevolkerung auf 9.600 Personen (7 % weniger) prognostiziert
werden. Weitere Aussagen werden zur Betreuungssituation von
Kindern, Schiilern, Wohnraum etc. getroffen.

Ein weiteres Demographiegutachten wurde im Jahr 2012 fiir die
Samtgemeinde Tarmstedt erstellt. Das Passiv-Szenario bis 2030 geht

hier von einem Bevolkerungsriickgang zwischen 2010 (11.547) und
2030 (10.200) von 11 % aus. Das Aktiv-Szenario geht im selben Zeit-
raum von einem Riickgang von lediglich 6 % aus.

ISEK/VU und integriertes energetisches Quartierskonzept, Sel-
singen-Mitte”, SEK Zeven

Integrierte stadtebauliche Entwicklungskonzepte ein Ergebnisbe-
richt fir Vorbereitende Untersuchungen (VU) liegen fiir die Gemein-
de Selsingen und das Gebiet,Selsingen-Mitte” von 2017 vor. Fiir
das Gebiet,Selsingen-Mitte wurde in 2016 zudem ein integriertes
energetisches Quartierskonzept erstellt. Firr die Stadt Zeven wurde
2014 das Stadtentwicklungskonzept (SEK) 2030 erarbeitet (siehe
auch 3.7).

Einzelhandelskonzepte

Ein Einzelhandelskonzept fiir die Gemeinde Sittensen wurde 2018
erstellt, um Leitlinien und Strategien fir die zukilnftige Entwicklung
des Einzelhandels festzulegen, damit die Ortsmitte neu belebt wird
und ein Lebensmittelmarkt angesiedelt wird. Firr die Gemeinde
Tarmstedt liegt ein Einzelhandelskonzept aus dem Jahr 2015 vor, um
die Einzelhandelsbetriebe zu erweitern und die Positionierung im
Vergleich zu den umliegenden Kommunen sowie die Nachfragever-
flechtungen darzustellen.

Leitbilder

Fur die Ortsmitte Sittensen wurde im Jahr 2016 durch die ehem.
Grontmij ein Leitbildprozess (,Vitale Ortsmitte Sittensen”) ange-
stoBBen. Unter dem Leitbild ,Wir bewegen gemeinsam Zukunft”
wurden mehrere Ziele abgestimmt, um den Ortskern attraktiver und
leistungsfahiger zu gestalten:

«  Wohnumfeldverbesserung und Klimaschutz

«  Reaktivierung und Neubelebung des Ortsbildes (Beseitigung
baulicher und gestalterischer Mdngel (Missstande)
Ertlichtigung der QuartierserschlieBung (,BahnhofstraBe/ Am
Markt” - Identitat starken)

. Revitalisierung der Ortskernstruktur (Beseitigung von Funk-
tionsschwachen - Starkung der Kaufkraft)

«  Reduzierung stérender Umwelteinfliisse

«  Familienfreundlichkeit (Senioren- und behindertengerechtes
Planen und Bauen)

Dazu wurden UmsetzungsmaBnahmen definiert, die in den letzten

Jahren angegangen wurden.

Verkehrsentwicklungsplanungen

Fur die Gemeinde Tarmstedt wurde ein Verkehrsentwicklungsplan
als Fachbeitrag im Rahmen der Dorferneuerung aus dem Jahr 2009
aufgestellt. Fir das Gebiet der Dorfentwicklung wurden Unter-
suchungen dargestellt, wie die notwendigen Verkehrsablaufe ge-
sichert werden kdnnen und die Verkehrsraume sinnvoll umgestaltet
beziehungsweise ausgebaut oder ergdnzt werden kdnnen. Zusam-
menfassend wurde empfohlen, ,die auf den Ortskern ausgerichtete
konzentrische Siedlungsentwicklung weiter zu verfolgen [und] die
Lickenbebauung von bereits erschlossenen Grundstiicken [...] vor-
rangig [anzustreben]” (siehe Verkehrs- und Regionalplanung 2009).

Weiter Verkehrsentwicklungsplanungen wurden im Rahmen von Be-
bauungsplanen unternommen, die hier nicht aufgegriffen werden.
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2.4 Stadtebaulich-regionales Leitbild

Ein gemeinsames, stadtebaulich-regionales Leitbild fiir die unter-
schiedlichen Zentren soll dazu dienen, ihre jeweils spezifischen
Krafte zu koordinieren und zu biindeln. Um hierfir eine belastbare
Grundlage zu ermitteln, wird in einem ersten Arbeitsschritt mittels
einer SWOT-Analyse eine Bestandsaufnahme der aktuell gegebenen
Situation durchgefiihrt. Das zu entwickelnde Leitbild dient anschlie-
Bend als eine tibergeordnete Vision und Anspruchshaltung, aus der
durch Abgleich mit der bestehenden Situation konkrete Handlungs-
felder und -rdume abgeleitet werden kdnnen.

Auch vor dem Hintergrund, dass fiir die einzelnen Gemeinden
(beispielsweise Tarmstedt, Wilstedt oder Heeslingen) aktuell keine
gesamtheitlichen Entwicklungskonzepte bestehen, ist dabei ein
kooperativer Ansatz unerlasslich. Dies gilt insbesondere auch fir
zentrale Zukunftsaufgaben wie den Klimaschutz oder die Starkung
der Mobilitat, beispielsweise durch den Ausbau der OPNV-Infra-
struktur. Im Sinne einer resilienten Entwicklung bietet das Leitbild
Orientierung fiir die handelnden Akteure. Ausgangspunkt fiir die
Entwicklung des Leitbilds ist zunéchst die Frage, welche Rolle einzel-
ne Teilbereiche der Zentren fiir die Gesamtregion spielen. Hierbei
kann gemalR der vorgenommenen Analyse grundsatzlich zwischen

Mihlenteiche

thad\
. ¢
Waldbioe //
I ! ' Handwerkermuseum
_Jugendzentrim/
»ldentitatsstiftende Kerne“
« Identitatsstiftende Bereiche der

H £

Zentren
* Gesellschaftliche/ Kulturelle

vier Kategorien von zentralen Funktionen unterschieden werden,
die Uber jeweils spezifische raumlich-strukturelle Anforderungen
einerseits sowie (potenzielle) Qualitaten andererseits verfligen:
Jdentitatsstiftende Kerne”,,Mdglichkeitsmeilen”,,Nachhaltige
Nachbarschaften” sowie ,Regionale Anker”. Das Zusammenwirken
insbesondere der erstgenannten drei Funktionen kann, unter gleich-
zeitiger Beachtung der regionalen Ankerfunktionen, maf3geblich
zum Erhalt und zur Starkung lebendiger Zentren fiir die Gesamtre-

gion beitragen.

Identitatsstiftende Kerne

Als Identitatsstiftende Kerne werden Teilbereiche der einzelnen
Zentren bezeichnet, die als gesellschaftliche und kulturelle Kristal-
lisationspunkte dienen. Dies betrifft insbesondere historisch ge-
wachsene Ortskerne, fiir die ein Kontrast zwischen Siedlungs- und
Landschaftsraumen pragend ist. Umgekehrt benétigen die identi-
tatsstiftenden Kerne ein relativ hohes Mal3 an Nutzungsmischung
und auch stadtebaulicher Qualitat, um ihrer Funktion gerecht
werden zu konnen. Um dies sicherzustellen und die Attraktivitat der
identitatsstiftenden Kerne insgesamt zu steigern, genief3en diese
Bereiche Prioritdt bei der Planung von stadtebaulichen und frei-
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raumlichen Aufwertungsmafinahmen. Zentrale Anforderungen der
identitatsstiftenden Kerne fir die Bereiche Ortsbild, Wohnen, Griin-
und Freiflachen, Daseinsvorsorgeeinrichtungen/Bildung/ Soziale
Infrastruktur, Klimaschutz und -anpassung, Wirtschaftsstruktur und
-entwicklung sowie Tourismus, Gastgewerbe Freizeit und Kultur
bestehen wie folgt:

. Ortsbild: Hohe stadtebauliche Qualitat, niedriger Grad an Leer-
standen sowie ,Problemimmobilien”

«  Wohnen: Bereitstellung besonderer Wohnangebote zur Be-
lebung der Zentren

«  Verkehr: Generelle Verkehrsberuhigung, gleichzeitig zentraler
Lage entsprechende, gute Erreichbarkeit

«  Grun- und Freiflichen: Erhalt und Anbindung an bestehende
,Grine Lungen” in den einzelnen Gemeinden

»  Daseinsvorsorgeeinrichtungen/Bildung/ Soziale Infrastruktur:
Insbesondere soziale Infrastruktur, zudem hohe Dichte an Be-
gegnungsorten

«  Klimaschutz und -anpassung: Erérterung und wenn moglich
Realisierung innerhalb der jeweiligen Entwicklungskonzepte

« Wirtschaftsstruktur und -entwicklung: Bereitstellung ,guter
Adressen” fiir Wirtschaftsbetriebe, Vermeidung von Konflikten
mit bestehenden Betrieben

«  Tourismus, Gastgewerbe, Freizeit und Kultur: Mdglichst hohe
Dichte an Begegnungsorten sowie sozialer Infrastruktur

Meilen der Moglichkeiten

Die Meilen der Moglichkeiten/M&glichkeitsmeilen sind Kernbe-
reiche flr die Versorgung und stellen somit auch wirtschaftliche
Kristallisationspunkte dar. Fir sie ist eine hohe Konzentration von
Infrastrukturen der Daseinsvorsorge sowie des Einzelhandels kenn-
zeichnend. Um die Erreichbarkeit dieser Angebote sicherzustellen,
ist eine gute Verkehrsanbindung von gro3er Bedeutung.

Die Meilen der Moglichkeiten weisen folgende zentrale Anforderun-
gen auf:

«  Ortsbild: Eingeschrankte Bedeutung, daher Freiheiten bei der
stadtebaulichen Gestaltung

+  Wohnen: Angesichts des geringen Wohnanteils in den betref-
fenden Bereichen von eher untergeordneter Bedeutung, es be-
stehen jedoch Potenziale zur Bereitstellung neuer Wohnformen

« Verkehr: Wesentlich fiir die Funktionalitdt der Moglichkeits-
meilen, sowohl Erreichbarkeit per OPNV als auch hinreichendes
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Parkplatzangebot fiir MIV notwendig

«  Griin- und Freiflachen: Unterstiitzung durch funktionale, bar-
rierefreie Freirdume Erh6hung der Aufenthaltsqualitat fir alle
Nutzergruppen

- Daseinsvorsorgeeinrichtungen/Bildung/ Soziale Infrastruktur:
Méglichst hohe Dichte an Begegnungsorten und auch sozialer
Infrastruktur als Beitrag zur Belebung und Bespielung der
Méglichkeitsmeilen
Klimaschutz und -anpassung: Entsprechende Standards bei
allen MaBnahmen beachten und umsetzen

«  Wirtschaftsstruktur und -entwicklung: Wesentlichster Faktor fiir
die Funktionalitat der Moglichkeitsmeilen, insbesondere durch
vielseitiges Einzelhandelsangebot, Moglichkeitsraume flir
neue Unternehmenskonzepte sowie auch bezahlbare Mieten.
,Krisenrobuste” Wirtschaftsstandorte

- Tourismus, Gastgewerbe, Freizeit und Kultur: Vereinzelte, er-
ganzende Nutzungen

Nachhaltige Nachbarschaften

Nachhaltige Nachbarschaften sind Wohnquartiere mit einem még-
lichst vielseitigen und bezahlbaren Wohnangebot. Um das MaR3

an Nachhaltigkeit der bestehenden Wohnangebote zu erhdhen,

ist meist eine qualitative Anpassung notwendig. Hierzu kénnen
insbesondere neue, bedarfsgerechte Wohnangebote beitragen,
wobei bevorzugt Innenentwicklungspotentiale identifiziert und
genutzt werden sollten. Ebenso kann die energetische Sanierung
bestehender Wohnquartiere zu einer nachhaltigen Entwicklung von
Nachbarschaften beitragen. In diesem Zusammenhang sind Bedarf
und Angebot kontinuierlich von der Region im Blick zu behalten
(,Resilenzcheck der Wohngebiete”).

Die zentralen Anforderungen fiir nachhaltige Nachbarschaften
kénnen wie folgt definiert werden:

«  Ortsbild: Einheitlichen Quartiersbilder, die die Identitat einzel-
ner Teilquartiere pragen und starken kénnen

«  Wohnen: Generell hoher Wohnanteil der Quartiere, moglichst
ausdifferenziertes Wohnangebot, gute Ausstattung von Pflege-
heimen und Seniorenwohnangeboten

«  Verkehr: Generelle Verkehrsberuhigung, Anbindung auch ohne
eigenes Auto, optimale Flachennutzung durch Nutzung von
Innenentwicklungspotenzialen und Gestaltung von Griin- und
Freiflachen als funktionale, barrierefreie Freiraume auch als ge-
stalterischer Ubergang in die umgebende Landschaft



. Daseinsvorsorgeeinrichtungen/Bildung/ Soziale Infrastruktur:
Vorzuhalten und Erreichbarkeit flir Bewohnerschaft sicherzu-
stellen

. Klimaschutz und -anpassung: Standards sind umzusetzen

«  Wirtschaftsstruktur und -entwicklung: Wirtschaftliche Nutzun-
gen neben Wohnangebot nur von untergeordneter Bedeutung

«  Tourismus, Gastgewerbe, Freizeit und Kultur: Entsprechende
Nutzungen/Angebote ebenso als nachrangig zu betrachten
und nur vereinzelt zu integrieren

Dezentrale regionale Anker

Ergdnzend zu den vorgenannten zentralen Funktionen tragen auch
dezentrale regionale Anker zur Belebung der Zentrenbereiche bei.
Hierbei handelt es sich um wichtige Einrichtungen, Angebote oder
Institutionen flr bestimmte Zielgruppen, die eine gesamtregionale
Bedeutung aufweisen. Hierbei kann es sich beispielsweise um wich-
tige Orte der Arbeit oder Vereins-, soziale, Freizeit- oder Bildungsein-
richtungen handeln. Diese sind generell nicht an eine zentrale Lage
gebunden, sondern kénnen sich auch auBerhalb der eigentlichen
Ortskerne befinden.

Die Teilbereiche am Beispiel Sittensen:

Bezliglich der zentralen Anforderungen der regionalen Anker sind
folgende Faktoren von Bedeutung:

«  Ortsbild: Gute stadtebauliche Einbindung trotz nicht zwangs-
ldufig zentraler Lage

« Wohnen: Durch Ankernutzungen nicht zu beeintrachtigen, Ver-
meidung von Konflikten zu Wohnnutzungen

«  Verkehr: Gute, bedarfsgerechte Anbindung im Sinne der Er-
reichbarkeit fir die Bevolkerung

«  Griin- und Freiflachen: Steigerung der Attraktivitat der regio-
nalen Anker durch Integration in Gibergeordnete Griin- und
Freiflaichenkonzepte

. Daseinsvorsorgeeinrichtung/Bildung/ Soziale Infrastruktur:
Nutzung der starken Ankerfunktion von Schulen sowie sozialen
und Bildungseinrichtungen, um Bereich weiter zu entwickeln

- Klimaschutz und -anpassung: Umsetzung auch bei der Betrach-
tung der regionalen Anker umzusetzen

«  Wirtschaftsstruktur und -entwicklung: Bereitstellung guter
Standortfaktoren und Entwicklungsmdglichkeiten fiir groBe
Wirtschaftsunternehmen

«  Tourismus, Gastgewerbe, Freizeit und Kultur: Funktion der re-
gionalen Anker auch in Form von touristischen Highlights oder
Freizeit- und Kultureinrichtungen mdglich (z.B. Freibader, nach
Méglichkeit in jeder Samtgemeinde)

Abb. 7: Identitatsstiftender Kern: Bereich Wassermiihle, Oste, St. Dionysius-Kirche

Abb. 9: Meilen der Moglichkeiten: Bahnhofstra3e

Abb. 8: Nachhaltige Nachbarschaften

Abb. 10: Dezentrale regionale Anker: Waldbad Sittensen
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3. Die Entwicklungsstrategie der Region

Die Region Borde Oste-Worpe hat im Zuge der [EK-Erstellung eine Dies umfasst die Kerne folgenden acht Orte:
gemeinsame interkommunale Handlungsstrategie zur Starkung der
lebendigen Zentren erarbeitet. Die Entwicklungsstrategie definiert . Elsdorf
drei Typen von Handlungsfeldern beziehungsweise -raumen. +  Heeslingen
Selsingen
Typ 1: Acht lebendige Zentren als Handlungsraume im Fokus «  Sittensen
Rhade
Dem regionalen Leitbild zu Grunde liegend sind acht verdichtete +  Tarmstedt
Orts- und Stadtkerne identifiziert worden, die als Handlungsrdaume +  Wilstedt
im Rahmen des IEK betrachtet werden. Diese weisen eine Konzent- «  Zeven

ration von Einrichtungen der Daseinsvorsorge aus und bilden somit
im Sinne des Leitbilds identitatsstiftende Kerne, Meilen der Moglich-
keiten sowie Nachhaltige Nachbarschaften aus.

Startegiekarte Lebendige Zentren
Bérde Oste-Worpe
als Handlungsstrang zur nachhaltigen Entwicklung der
|EK- Region Borde-Oste-Warpe aus den Ergebnissen der
Kernortforen

Gemeinde Selsingen

| e ) S e

sartagemeinde Zeven

Pk ivischer Anaatr " et Te agecn
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Gemeinsames Ziel ist es, den innerdrtlichen Strukturwandel dieser
Kerne in einer interkommunalen Abstimmung voranzutreiben. Im
besonderen Fokus stehen hierbei die folgenden Handlungsfelder

und Ziele:

Handlungsfeld 1: Anpassung an den innerstaddtischen Struktur-
wandel (u. a. drohender/bestehender Leerstand), Ortskernakti-
vierung, Daseinsvorsorge

« Vermeidung des Funktionsverlusts der Versorgungsbereiche
insbesondere in den,Meilen der Méglichkeiten” (Starkung der
Daseinsvorsorge) der Ortskerne

+  Vermeidung von Leerstanden und Mindernutzungen
(insbesondere bei Einzelhandelslagen und zentralen Hoflagen)

. Hebung von Innenentwicklungs- und Arrondierungspotenzia-
len

«  Erhalt und Ausbau von Begegnungsorten (Sozial- und Kultur-
einrichtungen)

«  Unterstiitzung neuer Einzelhandels-, Dienstleistungs- und
Gastronomiekonzepte (insbesondere Begegnung mit den Aus-
wirkungen der Corona-Pandemie)

Handlungsfeld 2: Sicherung und Sanierung des baukulturellen

Erbes, Erhaltung/Wiederherstellung des historischen Stadtbil-

des und Stadtgrundrisses

«  Sicherung und Sanierung erhaltenswerter Gebaude (insbeson-
dere in den identitatsstiftenden Kernen)

Handlungsfeld 3: Erhaltung und Weiterentwicklung des offent-

lichen Raumes (StraBBen, Wege, Plédtze, Griinrdume), Erneuerung

des baulichen Bestandes

«  Inwertsetzung und Schutz innerértlicher Griinbereiche (z.T.
Oste-begleitendene Griinziige)

«  Aufwertung und Inwertsetzung innerdrtlicher Freiflachen

«  Beseitigung stadtebaulicher Missstande

Handlungsfeld 4: Verbesserung der stadtischen Mobilitét ein-

schlieBlich alternativer Mobilitatsformen

«  Optimierung der FuBganger- und Fahrradfreundlichkeit

- Schaffung zentraler Umsteigepunkte (Mobility Hubs)

Dariiber hinaus wird die Aufgabe Klimaschutz und -anpassung

als wichtige Querschnittsaufgabe definiert. Bedarfsweise wird die
Installierung eines Quartiersmanagements fiir die Ortszentren an-
gestrebt.

Im Zuge einer vertiefende Betrachtung leitet das IEK Starken und
Schwéchen sowie individuelle Entwicklungsziele fiir jeden der Orts-
kerne ab und Ubersetzt diese in Handlungsempfehlungen.

Typ 2: Potenzielle Verbunddorfregionen

Im Sinne einer interkommunalen Entwicklung trifft das IEK Aus-
sagen Uber sinnvolle potenzielle Verbunddorfregionen, um eine
integrierte Entwicklungsperspektive fiir die ,Tiefe des Raumes” zu
skizzieren. Grundlage hierfiir sind die in den letzten Jahren ge-
machte guten Erfahrungen mit dem Instrument der Verbunddorf-
entwicklung. Im Rahmen der Handlungsstrategie wird empfohlen
perspektivisch Entwicklungsbedarfe im Konext folgender potenziel-
ler Regionen zu identifizieren:

. Perspektivische Dorfregion,SG Tarms”

«  Perspektivische Dorfregion,Ostetal”

«  Perspektivische Dorfregion,Oste — Kniillbachta
«  Perspektivische Dorfregion,,Zeven West”

«  Perspektivische Dorfregion, 1A-SG Sittensen”

|u

Zur Klarstellung der Handlungserfordernisse sollte dann ab 2023
fur die Dorfregionen das erforderliche Aufnahmeantragsverfah-
ren in Abstimmung mit dem ArL Liineburg und den zustandigen
Geschaftsstellen durch die ortsansassigen Kommunen eingeleitet
werden.

Typ 3: Regionale Entwicklungsthemen fiir eine Resiliente Re-
gion

Als weitere Komponente der Entwicklungsstrategie sind im Bear-

beitungs- und Beteiligungsprozess Themen identifiziert worden, die
eine Vertiefung in der Region bediirfen. Ziel in diesen Themen ist es,
Schlisselthemen in einem resilienten Verhaltnis weiterzuentwickeln:

Dies sind:

«  Koordiniertes Wohnbauflichenmonitoring und Umgang mit
Leerstand (Handlungsfeld 1)

. Uberregionale, klimafreundliche Mobilitat
(Handlungsfelds 4)

«  Gemeinschaftsaufgabe Klimaschutz und Klimaanpassung im
Gebaudebestand und im Kontext der Freirdume
(Querschnittsachse)

Im Folgenden werden die einzelne Handlungsrdume im Detail dar-
gestellt.
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3.1 Handlungsraum Ortskern Sittensen

3.1.1 Stadtraumliche Analyse

Der Ortskern Sittensen wird maf3geblich durch seine Lage an der
Oste sowie seine direkte Anbindung an die A1 Uber die Stader Stra-
Be gepragt. Am Kreuzungspunkt der Bahnhofstra3e mit dem Fluss-
lauf findet sich der Bereich Am Markt/ Mihlenstra3e mit seinem teils
historischen, erhaltenswerten Gebaudebestand sowie attraktiven
Bezligen zum Mihlenteich. Diese Qualitaten fligen sich, gemein-
sam mit integrierten Freiraumstrukturen sowie identitdtsstiftenden
Einzelgebduden (St. Dionysius-Kirche, Handwerkermuseum und
Wassermiihle, Heimathaus), zu einem raumlichen Ensemble und
schaffen das Bild eines gewachsenen Ortskerns.

Parallel bestehen punktuelle Handlungsbedarfe zur Sicherung und
Starkung des Marktbereichs, beispielsweise in Form von stadte-
baulichen Missstanden sowie der offenen Frage eines mdglichen
Rathausumzugs. Entsprechende Konzepte fiir den stidlichen Auftakt
der Bahnhofsstral3e kdnnten eine Entwicklung initiieren, um die in
ihrem weiteren Verlauf vorhandenen Einrichtungen und Angebo-
te in einer ,Meile der Moglichkeiten” zu biindeln. Eine raumliche
und funktionale Starkung dieser Achse kénnte weiterhin durch die
Entwicklung des bestehenden ZOB zu einem Mobilitatshub, die
Schaffung eines Gesundheitszentrums sowie eine Neuorganisation
des Verkehrs erfolgen. Der aus der Nahe zur Autobahn resultierende
Durchgangsverkehr (LKW und landwirtschaftliche Verkehre) fiihrt
zu Emissionen und Staugefahr, ebenso bestehen Konfliktpotenziale
durch die schlecht ausgebauten Radwege. In diesem Zusammen-
hang kénnte zudem eine Reaktivierung des Bahnanschlusses, mit

Abb. 11: Eindriicke Untersuchungsgebiet Sittensen
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dem &stlichen Abschnitt der Hamburger Stral3e als moglichen Bahn-
hofsstandort, zu einer Verbesserung der Erreichbarkeit der in den
weiteren Bereichen des Fordergebiets gelegenen, regionalen Anker-
funktionen (groBe Arbeitgeber im Gewerbegebiet an der Linden-
straBe, Ostetalschule KGS-Sittensen, Waldbad Konigshof) beitragen.

Die erwdhnten funktionalen und stadtebaulichen Defizite im Orts-
kern wurden durch die Gemeinde Sittensen bereits im Jahr 2015
durch die Einleitung eines Leitbildprozesses fiir die,Vitale Ortsmitte
Sittensen” adressiert. Ziel des Prozesses war und ist die Identifizie-
rung und Erarbeitung Ubergeordneter Entwicklungsziele fiir den
Ortskern, die als Grundlage fiir eine koordinierte und nachhaltig
ausgerichtete stadtebauliche Entwicklung dienen kdnnen. Auf-
bauend auf die formulierten Handlungsempfehlungen erfolgte
anschlieBend die Beauftragung eines Einzelhandelskonzepts (2018)
sowie die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 51 ,Neue Ortsmitte-
Std” (2019), der den Rahmen fiir die planungsrechtliche und stadte-
bauliche Neuordnung flir den zentralen Ortskernbereich zwischen
der Schulstra3e im Norden und der Oste im Stiden bildet. Um eine
Aktivierung des Bereichs mittels einer intensiven und gemischten
Nutzung zu erreichen, wurde der tiberwiegende Teil der Flachen in
diesem Zuge als Urbanes Gebiet (MU) beziehungsweise Mischgebiet
(MI) festgesetzt.
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Starken und Potenziale

Ortsbild und Verkehr

Bereich flir Herausbildung eines identitatsstiftenden Kerns im
historischen Ortskern / Ostegrlinzug vorhanden

BahnhofstraBe: Kernbereich fiir Versorgung und Parkplatz-
moglichkeiten vorhanden (Aufwertung der Bahnhofstral3e
durch Attraktivitatssteigerung in Planung)

Landlicher Charakter erhalten geblieben
Geringer Leerstand

Daseinsvorsorgeeinrichtungen / Blldung / Soziale Infra-
struktur

Gutes Bildungs- und Betreuungsangebot
GrofBte Schule im Landkreis
Gutes Sportangebot
Wohnstandort und Bevélkerung
» Wachsende und junge Gemeinde
Wirtschaftsstruktur und -Entwicklung
Fachgeschafte vorhanden
Arbeitsmarkt und Qualifikation
Co-Working am Markt in Umsetzung
2.500 Arbeitsplatze in der Gemeinde
Tourismus und Gastgewerbe

= Touristisches Angebot vorhanden (Wanderparkplatz, Hand-
werkermuseum und Wassermuhle, Heimathaus, Tister Bau-
ernmoor)

Freizeit und Kultur

- Wichtige Freizeitangebote: Freibad, Vereinssport, Waldbihne
(Theater)

3.1.2 Zielsetzungen fiir den Ortskern

Im Zusammenhang des bereits eingeleiteten Leitbildprozesses
besteht die wesentliche Zielsetzung furr den Sittensener Ortskern
weiterhin darin, diesen zu einem lebendigen, attraktiven und
multifunktionalen Quartier zu entwickeln. Um diese Entwicklung
forcieren zu kdnnen bestehen einige wesentliche Handlungsfelder,
die bereits im Zuge des besagten Leitbildprozesses skizziert wurden
und weiterhin Bestand haben.

Hier sind zunachst die Reaktivierung und die Neubelebung des
Ortsbilds zu nennen, fiir die die Beseitigung baulicher und gestalte-
rischer Méngel sowie Missstande zu verfolgen ist. Dies betrifft ins-
besondere den Bereich des Markts als Teil des identitatsstiftenden
Kerns Sittensens. Ebenso ist eine Neustrukturierung des Ostegriin-
zugs zu erortern, der als,,Griine Lunge” des identitatsstiftenden
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Schwachen und Entwicklungshemmnisse

Ortsbild und Verkehr

Deutliche stadtebauliche Missstande im Bereich Markt (Min-
dernutzungen, Leerstande, hoher Sanierungsbedarf der Ge-
baude, Durchgangsverkehr, mangelhafte Freiraumgestal-
tung)

Bahnhofstral3e: Probleme Verkehr (Durchfahrt von LKWs und
landwirtschaftlichen Verkehren, unattraktiv fiir zu Ful3 Gehen-
de und Radfahrende, Querungsmaoglichkeit, Barrierefreiheit),
Emisionsproblamtik im Ortskern, fehlende Umgehungsstra-
Be, Barrierewirkung der BahnhofstraRe

Fehlender Bahnanschluss, mogliche Verkehrsprobleme bei
Reaktivierung einer Bahnlinie

Bereich ZOB genlgt nicht moderner Anforderungen an Auf-
enthaltsqualitat und Mobilitatsangeboten

Schlechter Zustand Radwegeinfrastruktur

Daseinsvorsorgeeinrichtungen / Blldung / Soziale Infra-
struktur

Fehlende Begegnungsorte im Ortskern

«  Wenig ausgepragtes kulturelles Angebot

Mangelnde Facharzteinfrastruktur

Mangelhaftes Gastronomieangebot (insbesondere im Be-
reich Markt, Identitatsstiftender Kern)

Wohnstandort und Bevdlkerung
Uberwiegend EFH-Gebiete
- Ausdifferenziertes Wohnangebot fehlt (z.B, Mietwohnungen)

= Angebot an bezahlbarem Wohnen fehlt

Hohe Baulandpreise
Griin- und Freiflachen

» Oberflachenwassergestaltung rund um den Muhlenteich
notig
Mangelhafte Aufenthaltsqualitat im offentlichen Raum (6f-
fentliches WC Angebot?)

Fehlender Freizeitwert des Oste-Griinzugs

Kerns betrachtet werden kann. Im Zuge der Planungen sind dabei
die Gesichtspunkte Natur, Klima, Gestaltungsqualitat und Begeg-
nung zu beriicksichtigen.

Hinsichtlich der Funktionalitdt des Sittensener Ortskerns besteht das
Handlungsfeld der Ertlichtigung der QuartierserschlieBung (Stra-
Benziige Bahnhofstraf3e sowie Am Markt) mit dem einhergehenden
Ziel, die Identitat der StraBenrdume zu starken. Der Aspekt der Mo-
bilitat sollte zudem insofern neu gedacht werden, dass bestehende
und neue Angebote in einem Mobilitdtshub gebiindelt werden.
Langfristig ist auBerdem die Wiederherstellung der Anbindung an
den regionalen Schienenverkehr zu priifen. Um eine Starkung der
Daseinsvorsorgefunktion der genannten Bereiche BahnhofstraBe
und Am Markt zu avisieren, sind MalBnahmen zur Beseitigung von
Funktionsschwdchen sowie zur Starkung der Kaufkraft vonnoten.



Weitere wesentliche Handlungsfelder bestehen in der Reduzierung Leitbilds (siehe 2.) liegen die Handlungsempfehlungen fiir den Orts-

storender Umwelteinfllsse, der Anreicherung des Wohnungsange- kern daher unter anderem in der Entwicklung der Achse Bahnhof-
bots durch Senioren-, Familien- und behindertengerechtes Planen straBe/ Hamburger Straf3e zu einer,,Meile der Moglichkeiten” sowie
und Bauen sowie der Wohnumfeldverbesserung und dem Feld des der Starkung des Bereichs Am Markt/ Osteachse als gewachsenen
Klimaschutzes im Bestand. und identitdtsstiftenden Kern der Gemeinde. Konkrete Konzep-

te und Ansétze, die hierzu einen Beitrag leisten konnen, wurden
Im direkten Dialog mit lokalen Akteuren sowie der Bevolkerung einerseits aus der raumlich-funktionalen Analyse des Ortskerns ab-
wurden anschlieBend konkrete Handlungs- und MafBnahmenerfor- geleitet, andererseits entstammen sie der lokalen Expertise, die an
dernisse erarbeitet, die sich raumlich insbesondere auf die zentrale verschiedenen Punkten im Bearbeitungsprozess einbezogen wurde
Achse der Bahnhofstraf3e sowie den Bereich Am Markt konzentrie- (siehe 1.3).
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Handlungsfeld 1 Handlungsfeld 2

Anpassung an den innerstddtischen Struktur- Sicherung und Sanierung des baukulturellen
wandel (u. a. drohender/bestehender Leer- Erbes; Erhaltung/Wiederherstellung des histori-
stand), Ortskernaktivierung, Daseinsvorsorge schen Stadtbildes und Stadtgrundrisses
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Klarung der Frage Neubau/Abriss oder
Erhalt Rathaus

Priifung Erweiterung/Attraktivitatssteige-
rung Wochenmarkt

Schaffung generationeniibergreifende
Begegnungsstatte

Starkung Arztezentrum (ehem. Volks-
bank), Ansiedlung Facharzte

Heilung des Leerstands ehem. Kruse-Pas-
sage

Stadtebauliche Ordnungsmaflnahmen
fur die Umsetzung der Umgestaltung
Sanierung Gebaude Am Markt 2
Stadtebauliche Neuordnung bzw. Erhalt
& Umnutzung) Ensemble Am Markt 14 /
ScheelBeler StralRe 2

Erhalt pragender Gebdaude wie Am Markt
14, Handwerkermuseum, Wassermuhle




Handlungsfeld 3 Handlungsfeld 4

Erhaltung und Weiterentwicklung des éffentli- Verbesserung der stédtischen Mobilitdt ein-
chen Raumes (Stral3en, Wege, Plditze, Griinrdu- schlieBlich alternativer Mobilitéitsformen

me), Erneuerung des baulichen Bestandes

Stadtebauliche Neuordnung Bereich Markt
«  Durchfiihrung stadtebaulich-freiraum- «  Verkehrsberuhigung Strafe Am Markt

planerischer Wettbewerb fiir Bereich
Markt; Uberfiihrung Wettbewerbsergeb-
nisse in integriertes Gesamtkonzept
Umsetzung freirdumlicher Aufwertungs-
mafBnahmen (Gestaltungsqualitét,
Bodenbeldge, Platzbegriinung, Barriere-
freiheit)

Schaffung und Férderung Begegnungs-
orte im Bereich Am Markt

Sicherung der Versorgungsstruktur Bahnhofstra3e
«  Verbesserung Fahrradinfrastruktur

Aufwertung Bahnhofstr. durch Attraktivi-
tatssteigerung
Verbesserung der Barrierefreiheit

Erhalt und Weiterentwicklung Freiraum- Ausgestaltung eines potentiellen Bahn-
und Begegnungsachse Oste hofbereichs Sittensen

Aufstellen integriertes Freiraum- und Klarung Reaktivierung Bahnstrecke
Nutzungskonzept (in Abstimmung mit Zeven - Sittensen - Tostedt
Stadtebaulicher Neuordnung Bereich Stadtebauliche Neustrukturierung Be-
Markt) reich potenzieller neuer Bahnsteig
Neugestaltung Mihlenteich (Oberfla- Identifikation verkehrlicher Auswirkun-
chenwasser) gen (Zubringerverkehre)
Erlebbarmachung Oste (Zugang, Blick- Larmschutz beachten

beziehungen)

Erhalt schiitzenswerter Biotope und

e s e Weiterentwicklung Bereich
Verbesserung des Freizeitangebots und zum Mobilititshub

der Aufenthaltsqualitat (bspw. Gber-

dachte Sitzmdglichkeiten, Sportmdglich- Durchfiihrung einer Bedarfsanalyse
keiten, 6ffentliches WG, freies W-LAN, Aufstellen eines Gestaltungs- und Nut-
Hundespielplatz) zungskonzepts

Integration und Erhalt des Waldbads Erganzung des Mobilitasangebots
Kénigshof in die Begegnungsachse Oste Verbesserung der Aufenthaltsqualitat
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3.2 Handlungsraum Ortskern Tarmstedt

3.2.1 Stadtraumliche Analyse/ SWOT Analyse

Pragend fiir die stadtrdumliche Struktur Tarmstedts ist seine Lage
an der Bremer Landstra8e / L133, die zunadchst am westlichen Rand
des Ortskerns verlduft und diesen anschlieBend durch eine Kurven-
bewegung in zwei Bereiche teilt. Im nordlichen Teilbereich sind mit
dem Rathaus, der Polizei, der Feuerwehr der evangelisch-lutheri-
schen Salemskirche sowie der Grundschule die wesentlichen 6ffent-
lichen Einrichtungen der Gemeinde angesiedelt. Im stdlichen Teil-
bereich, entlang der im Jahre 2010 als Einkaufsmeile neugestalteten
PoststraBe, befindet sich der Nahversorgungskern mit Angeboten
des Einzelhandels und der Gastronomie sowie Dienstleistungen.
Zudem hat sich im Bereich Bremer Landstral3e eine neuer Nahver-
sorgungskern mit grof3flichigen Einzelhandel ausgebildet.

Der innergemeindliche Abschnitt der L133, der hier als HauptstraRe
benannt ist, weist einerseits ein hohes Maf3 an Durchgangsverkehr
auf. Andererseits verfligt er Gber identitatsstiftende, dorftypische
Freiraumelemente wie Baumreihen an den angrenzenden Wegen
und StraBBen sowie Gro3baumbestand im alten Dorfkern. Ebenfalls
findet sich hier, auf Hohe der Grundschule, die sogenannte Kultur-
meile des Kulturforums der Samtgemeinde Tarmstedt mit mehreren
groBformatigen Kunstwerken im offentlichen Raum.

Strukturell und rdumlich durch die L133 segregiert stellt sich die
Situation am westlichen Siedlungsrand dar. Hier finden sich diverse
leerstehende Hoflagen, im stidlichen Abschnitt jedoch auch einige
groBmafstadbliche Gewerbebetriebe, die ggf. den Ausgangspunkt

Abb. 12: Eindriicke Untersuchungsgebiet Tarmstedt
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einer Entwicklung zu einem neuen Nahversorgungskern bilden
kdnnen. Dieses konnte auch eine verbindende Funktion zu den siid-
westlichen Wohnlagen Tarmstedts am Dammwiesengraben bilden.

Mit dem historischen Fachwerkkomplex ,Tarmstedter Spieker”
findet sich hier auch ein historisches, identitatsstiftendes bauliches
Ensemble, das sich wie auch andere regionale Anker auBerhalb des
eigentlichen Ortskerns in periphereren Lagen befindet. Dies betrifft
neben dem Tarmstedter Spieker auch die Martin-Luther-Kirche und
die Kooperative Gesamtschule im Norden des Gemeindegebiets
sowie die Flache der,,Tarmstedter Ausstellung” und das Vereinsge-
lande des TuS Tarmstedt am Ostlichen Siedlungsrand.

Fir die Gemeinde Tarmstedt wurde im Jahr 2009 ein Dorfentwick-
lungsplan aufgestellt, in dem als MaBnahme zur Verbesserung der
innerortlichen Verkehrsverhdltnisse unter anderem die Erarbeitung
eines Verkehrsentwicklungskonzepts empfohlen wurde. Dieses wur-
de anschlieBend als Fachbeitrag im Rahmen der Dorferneuerung
aufgestellt, in 2015 folgte zudem ein Einzelhandelskonzept.
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Starken und Potenziale

Ortsbild und Verkehr

PoststraBe hat das Potenzial zu einer Maoglichkeitsmeile, u.
a. bereits fuBgangerfreundlich und barrierefrei gestaltet (be-

stehendes DE-Projekt ,Bewegte Poststral3e")
Dorflicher Charakter des Ortskerns

Historische Gebaude (z.B. Tarmstedter Spieker)

Daseinsvorsorgeeinrichtungen / Bildung / Soziale Infra-

struktur
« Koopearative Gesamtschule: Abiturmaoglichkeit im Ort

Wohnstandort und Bevolkerung

- Attraktive Wohnlage: Wohnungsnachfrage ist sehr hoch, Ver-
kauf von Grundstlicken wird gedrosselt, innerortliche Ver-

dichtung

Klimaschutz und -Anpassung

Energetische Sanierung und Anpassung ,Altes Doktorhaus"

(Jugend- und Vereinstreffpunkt)

Wirtschaftsstruktur und -Entwicklung

- Stabile finanzielle Situation

Freizeit und Kultur

- Tarmstedter Ausstellung mit Uberrregionaler Bedeutung
JKulturmeile" Hauptstral3e

« Freibadangebot

3.2.2 Zielsetzungen fiir den Ortskern

Zielsetzungen fir die weitere Entwicklung des Tarmstedter Orts-
kerns wurden in integrierter Betrachtung zuletzt im Zuge der
Erarbeitung der Dorferneuerungsplanung 2009 formuliert. Der
Arbeitskreis definierte dabei insgesamt neun Oberziele fiir die
kiinftige Ortsentwicklung. Im sozialen Bereich wurden die Ziele
der Férderung des Gemeinschaftslebens sowie der Starkung des
Ehrenamts hervorgehoben. Ebenso wurde das Handlungsziel
eines familien- und seniorenfreundlichen Tarmstedts skizziert. Auf
baulich-raumlicher Ebene wurde fiir das Orts- und Landschafts-
bild das Leitmotto ,Bewahren und Pflegen” formuliert. Ebenso
besteht das Ziel der Sicherung der Siedlungsentwicklung in den
Sektoren Wohnen und Gewerbe. Damit einher gehen die weiteren
Handlungsfelder der Sicherung und weiteren Verbesserung der
Grund- und Nahversorgung sowie auch der Schaffung und Erhal-
tung von Arbeitsplatzen. Hinsichtlich der Verbesserung der lokalen
Lebensqualitat wird der Erhalt und Ausbau von Bildungs-, Kultur-
und Freizeitangeboten angestrebt. Zudem wird eine Verbesserung
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Schwachen und Entwicklungshemmnisse

Ortsbild und Verkehr

Fehlender Bahnanschluss
» Ganzheitliches, stadtebauliches Leitbild fehlt

Mindernutzungen/Leerstande im westlichen Bereich Haupt-
straBe sowie mangelnde Barrierefreiheit

Starker Durchgangsverkehr (insbesondere an den Ortsein-
gangen), auch landwirtschaftlicher Verkehr

= Verkehrsbelastung und Leerstande im Bereich Hauptstral3e

FuBBgangerfreundlichkeit (breite Bordsteine, Querungsmaog-
lichkeiten)

Konflikte Fahrradverkehr / Autoverkehr

» Fehlender zentraler Dorfplatz
Probleme beim Oberflachenwasser

Daseinsvorsorgeeinrichtungen / Bildung / Soziale Infra-
struktur

Fehlende Treffpunkte insbesondere fiir Jugendliche
Griin- und Freiflachen

« Aufenthaltsqualitat (fehlende Sitzmdglichkeiten, offentliches
WC)

Wohnstandort und Bevolkerung
Mangelndes Angebot an alternativen Wohnformen
Wirtschaftsstruktur und -Entwicklung

Keine groBeren Unternehmen im Ort

»  Wenig ausdifferenziertes Einzelhandelsangebot
Fehlende Drogerie

Arbeitsmarkt und Qualifikation

« Fachkraftemangel
Freizeit und Kultur

Unzureichendes gastronomisches Angebot

der innerdrtlichen Verkehrsverhaltnisse, beispielsweise durch die
Erstellung eines Verkehrsentwicklungskonzepts oder den Bau einer
Ortsumgehungsstralle, verfolgt.

Diese Zielsetzungen werden durch das |IEK bestatigt und fortge-
schrieben. Um diese in einem integrierten Verstandnis weiterver-
folgen zu kdnnen, bietet sich die Aufstellung eines ganzheitlichen
stadtebaulichen Leitbilds fiir Tarmstedt an. Im Sinne der weiteren
Aktivierung des Zentrums und um den Flachenverbrauch zu mini-
mieren, sollten bei der weiteren Entwicklung vorrangig die beste-
henden Potenziale der Innenentwicklung betrachtet werden. Hierzu
gehdrt auch die im Einzelhandelskonzept von 2015 enthaltene
Empfehlung, das Nahversorgungszentrum an der Bremer Landstra-
BBe als Standort fiir groBflachigen Einzelhandel mit nicht zentrenrele-
vantem Kernsortiment zu starken. Entsprechende Steuerungsmaf3-
nahmen kénnten dazu beitragen, diesen Bereich perspektivisch zu
einer Meile der Méglichkeiten weiterzuentwickeln.



des Ortskerns sollten weiterhin eine Starkung der sozialen Infra-

Nach der Attraktivierung des Nahversorgungskerns durch die Um-

struktur (in Form des,Hus Tarms“als Buirger- und Dienstleistungszen-

gestaltung des nordlichen Abschnitts der PoststraBe im Jahr 2010

trum oder des Jugendtreffs) sowie eine Revitalisierung der Hoflagen

am westlichen Ortsrand verfolgt werden.

sind auch hier weitere MaBnahmen zur Profilbildung notwendig, um
in Anbetracht der Konkurrenzsituation zum oben beschriebenen

Nahversorgungskern an der Bremer Landstral3e die Poststra3e als
zentrale Moglichkeitsmeile und Nahversorgungskern Tarmstedts

weiterzuentwickeln. Fiir eine integrierte Entwicklung und Belebung
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3.2.3 Handlungserfordernisse Handlungsfeld 1 Handlungsfeld 2

und Mal3nahmen
Anpassung an den innerstddtischen Struktur- Sicherung und Sanierung des baukulturellen

wandel (u. a. drohender/bestehender Leer- Erbes; Erhaltung/Wiederherstellung des histori-
stand), Ortskernaktivierung, Daseinsvorsorge schen Stadtbildes und Stadtgrundrisses

Revitalisierung am westlichen Ortsrand

Bedarfsgerechter Umbau von Leerstan-
den im Bereich Bauernreihe / Bremer
LandstraBe

Nutzung des Nachverdichtungspoten-

Konzept zur Revitalisierung der Hoflagen
am westlichen Ortsrand (Bauernreihe)
Sanierung ortsbildpragender Gebaude
Sanierung Oberts Hof (Voglerfassade)

tials zur Angebotsergdanzung im Bereich
Hauptstral3e zur Starkung der Daseins-
vorsorge ( bspw. durch eine Drogerie)

Weiterentwicklung Nahversorgungskern
PoststraBe / ,, Meile der Méglich-
keiten “

Profilbildung in Abgrenzung/Konkurrenz
zum Nahversorgungskern Bremer Land-
straBe

Ertlichtigung der Flachen fiir neue Einzel-
handels-, Dienstleistungs- und Gastro-
nomiekonzepte

Erweiterung / Starkung des Nahversor-
gers in der Poststraf3e inkl. Sicherung /
Erweiterung Nahversorger

Priifung: Schaffung eines Treffpukts im
Bereich Edeka / Raiffeisen-Markt

Starkung der sozialen Infrstruktur /
Forderung des Dorfgemeinschafts-
lebens

Umsetzung Hus Tarms (Blirgerzentrum)
z.B.im Leerstand Ostentor

Priifung eines ,Wir Gartens“(Verweilort,
Spielplatz, Bouleplatz, Gastronomie, Ver-
mittlung Ortshistorie, Tauschbox)
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Handlungsfeld 3 Handlungsfeld 4

Erhaltung und Weiterentwicklung des éffentli- Verbesserung der stédtischen Mobilitdit ein-
chen Raumes (Stral8en, Wege, Pldtze, Griinrdu- schlieBlich alternativer Mobilitétsformen
me), Erneuerung des baulichen Bestandes

Revitalisierung am westlichen Ortsrand

Durchfiihrung OrdnungsmafBnahmen zur
Beseitigung stadtebaulicher Misstande

Verbesserung des innerdrtlichen offentlichen StraBenraums

«  Aufstellen eines Okologisch angepassten Verkehrsberuhigung/Ortsumgehung
Oberflachenkonzepts Bremer LandstraBe /L 133

Verkehrsberuhigende MalBnahmen an
den Ortseingdngen
Prifung Shared Space Hauptstraf3e
Ertlichtigung Gartenstraf3e (Losung Kon-
flikt Schulverkehr / FuBganger)
Schaffung von Querungmaglichkeiten

Weiterentwicklung Gelidnde Tarmstedter fur FuBganger

Ausstellung Erweiterung Parkplatzkapazitaten Grund-

schule
Ausbau Breitband auf dem Ausstellungs-

gelande

Etablierung einer ganzjahrigen Nut-
zungsmoglichkeit des Gelandes
Sanierung des Blirogebaudes auf der
Ausstellungsflache

Stadtebauliche Neuordnung Bereich
Schule / Doktorhaus

Klarung der Frage: Sanierung/Abriss
Doktorhaus
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3.3 Handlungsraum Ortskern Wilstedt

3.3.1 Stadtraumliche Analyse / SWOT Analyse

Wilstedt als Teil der Samtgemeinde Tarmstedt ist ca. 3,8 km stdlich
des gleichnamigen Verwaltungszentrums gelegen. Die wesent-
lichen Verkehrsachsen bilden die in Ost-West-Richtung verlaufende
BahnhofstraBe/Molkereistra3e sowie die in Nord-Stid-Richtung
verlaufende HauptstraBe. Rund um den Kreuzungspunkt der beiden
Achsen im nordlichen Teil der Gemeinde findet sich auch der Orts-
kern. Entsprechend der verkehrlichen Situation ist dieser Bereich
von starkem Durchgangsverkehr gepragt, gleichzeitig sind jedoch
auch diverse stadtebauliche Problemstellen in markanten Lagen des
Zentrums festzustellen. Dies betrifft insbesondere die Leerstande
des alten Pfarrhauses und des Sparkassen-Gebaudes, den baulichen
Missstand der Alten Molkerei sowie die Mindernutzung eines ehe-
maligen Restaurants.

Gleichzeitig stellen diese und weitere aktuelle Defizite Chancen

dar, um aufbauend auf ebenso vorhandene raumliche Qualitaten
stadtebauliche Entwicklungsprozesse einzuleiten. Identitatsstiften-
de Potenziale fiir den Ortskern finden sich einerseits in Form der
bereits erwdhnten hohen Dichte mdglicher Umgestaltungsprojekte,
andererseits mit dem ndérdlich angrenzenden, weidenartigen Griin-
bereich der fiir die Dorfgemeinschaft sowie fiir das Stadtklima von
groBer Bedeutung ist.

Wahrend der Ortskern von kleinteiligen, dérflichen Baustrukturen
und Hoflagen dominiert ist, schlieBen sich in den sidlich angren-
zenden Dorfteilen weitldufige Wohngebiete mit Giberwiegender

Abb. 13: Eindriicke Untersuchungsgebiet Wilstedt

34 - |EK Borde Oste-Worpe

Einfamilienhausbebauung an. Im Bereich An der Reitbahn findet
sich hier ein Cluster fiir Gemeinschaftsnutzungen des Sport- und
Vereinswesens mit der Feuerwehr, dem Bauhof, dem Vereinsheim
des MTV Wilstedt, dem Schiitzenverein, einem Campingplatz mit
Freibad sowie einem Tennisplatz.

Ein weiterer Schwerpunktbereich der mittelfristigen stadtebaulichen
Entwicklung Wilstedts ist das Areal des ehemaligen Bahnhofs am
westlichen Ortseingang. Im Jahr 2012 wurde durch die Gemeinde
ein Bebauungsplan mit dem Ziel der Revitalisierung dieses Bereichs
aufgestellt, der die ca. 2,9 ha umfassenden Flachen Giberwiegend als
Mischgebiet (MI) sowie als an der Bahnhofstral3e als Gewerbegebiet
(GE) festsetzt. Ein weiterer Bebauungsplan wurde im Jahr 2019 fir
eine ca. 1,9 ha gro3e Flache am siidwestlichen Ortsrand beschlos-
sen, wo eine Siedlungsarrondierung als Allgemeines Wohngebiet
(WA) vorgesehen ist.
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Starken und Potenziale

Ortsbild und Verkehr

Potential fUr identitatsstiftenden Kern: Zentraler Bereich und
Weide

Ortsbild: Viele Entwicklungspotenziale im Ortskern (Nach-
nutzung Pfarrhaus, Alte Molkerei, Neugestaltung am Brink)

Daseinsvorsorgeeinrichtungen / Blldung / Soziale Infra-
struktur

« Bildungsinfrastruktur im Bereich Grundschule zusammenge-
fasst: Schul- und Kitastandort gesichert und neugegliedert

« Nachnutzung des Feuerwehrhauses als Veranstaltungsort

Neubau kirchliches Gemeindezentrum mit Versammlungs-
raum

Wohnstandort und Bevélkerung
= Zwei neue Wohngebiete mit je 20 WE in der Umsetzung

Nachnutzung des Pfarrhauses als Mehrgenerationenwohn-
projekt

Griin- und Freiflachen
« Zentrumsnahe, erhaltenswerte Weiden als Griine Lunge
Freizeit und Kultur

= Wilstedter Olivendlabholtage (Artefact)

3.3.2 Zielsetzungen fiir den Ortskern

Die primdre Zielsetzung fiir den Wilstedter Ortskern liegt darin, die
diversen stadtebaulichen Entwicklungspotenziale zu nutzen und
das Ortszentrum somit in seiner soziodkonomischen Funktion zu
starken. Um dabei eine integrierte, nachhaltige Betrachtungsweise
sicherzustellen und Synergieeffekte zu erzielen, erscheint die Ent-
wicklung eines gesamtgemeindlichen Konzepts fiir den Kernbereich
sinnvoll. Parallel sollten die bestehenden Ansatze zur Revitalisierung
einzelner Teilbereiche von erhdhter stadtebaulicher und funktiona-
ler Bedeutung intensiviert werden:

« Zukunftsentwicklung historisches Gewerbegebiet,,Alter Bahnhof”
» Neuentwicklung Standort Alte Molkerei

« Nachnutzung ehemaliges Pfarrhaus flir das Wohnen durch einen

geeigneten Investor
« Folgenutzung ehemalige Sparkasse
+ Nutzungsintensivierung ehem. China-Restaurant
+ Neubau Gemeindehaus mit Versammlungsraum (Am Brink)

»  Umstrukturierung Sport- und Vereinscluster (Ansto8 durch Neu-
bau und Nachnutzung Feuerwehrhaus)

Die genannten Projekte konnten auf stadtebaulicher Ebene dazu
beitragen, die stadtraumliche Struktur des Ortskerns zukunfts-
tauglich aufzustellen. Ein wichtiger Bestandteil ist hierfiir auch die
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Schwachen und Entwicklungshemmnisse

Ortsbild und Verkehr
Ganzheitliches, stadtebauliches Leitbild fehlt

» Stadtbauliche MiBstande Alte Molkerei, Altes Pfarrhaus,
Sparkasse und am Brink)

« Durchgangsverkehr

Daseinsvorsorgeeinrichtungen / Blldung / Soziale Infra-
struktur

Ruckgang von Daseinsvorsorgeeinrichtungen: Sparkasse nur
noch Automaten, Zukunft Backerei kritisch

Wohnstandort und Bevélkerung
Windparks begrenzen Entwicklung im Westen der Gemeinde
Wirtschaftsstruktur und -Entwicklung

Ideen zu erweitertem Gewerbstandort erstmal gestoppt (Er-
weiterung historisches Gewerbegebiet am Bahnhof)

Integration von verschiedenen Wohnangeboten durch Nutzung be-
stehender oder perspektivischer Innenentwicklungspotenziale wie
des ehemaligen Pfarrhauses (ggf. Mehrgenerationenwohnen) oder
des Bahnhofareals (Nachverdichtung, Mischwohngebiet in Verbin-
dung mit nichtstorendem Gewerbe).

Um die Lebensqualitat fiir die Bewohner und die Attraktivitat

des Ortskerns nachhaltig zu erhdhen, sind in diesem Zuge auch
Faktoren wie die Verkehrsberuhigung (durch die Konzeption eines
,Shared Space”) sowie der Erhalt der zentralen, gut integrierten Wei-
deflachen und der ortsbildpragenden Hofstellen zu berlicksichtigen.
Diese MaBBnahmen wiirden die Mdglichkeit eroffnen, die wesent-
lichen Verkehrsachsen der BahnhofstraBe/Molkereistral3e und der
Hauptstraf3e sowie ihren Kreuzungsbereich zu,Meilen der Méglich-
keiten” fiir die Gemeinde weiterzuentwickeln.
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3.3.3 Handlungserfordernisse Handlungsfeld 1 Handlungsfeld 2
und Mal3nahmen

Anpassung an den innerstddtischen Struktur- Sicherung und Sanierung des baukulturellen
wandel (u. a. drohender/bestehender Leer- Erbes; Erhaltung/Wiederherstellung des histori-
stand), Ortskernaktivierung, Daseinsvorsorge schen Stadtbildes und Stadtgrundrisses

Neugestaltung Bereich St.-Petri-Kirche: Gemeinschaftszentrum Wilstedt

Aufstellen eines Nutzungskonzepts der
ehemaligen Sparkasse

Sicherung Apothekenstandort
Realisierung Gemeindehaus der Kirchen-
gemeinde

Identifikation von Nachverdichtungs- Nachnutzung/Sanierung ehemaliges
potenzialen Pfarrhaus (Mietwohnung/Mehrgenera-
Realisierung neuer Wohnformen tionenwohnen)

Nutzung von Arrondierungspotenzialen
Entwicklung Mischwohngebiet (neue
Orte der Arbeit und des Wohnens)

Folgenutzung ehemalige Sparkasse

Am Brink: Neues kirchliches Gemeinde-
zentrum mit Versammlungsraum
Nutzungskonzept ehemaliges Restaurant
Nutzung Nachverdichtungspotenziale

Umstrukturierung Sport- und Vereinscluster / Reitbahn-Achse

Neubau Feuerwehrhaus
Nachnutzung altes Feuerwehrhaus als
Veranstaltungsort
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Handlungsfeld 3 Handlungsfeld 4

Erhaltung und Weiterentwicklung des éffentli- Verbesserung der stddtischen Mobilitdit ein-
chen Raumes (StralBen, Wege, Pldtze, Griinrdu- schlieBlich alternativer Mobilitétsformen
me), Erneuerung des baulichen Bestandes

Neugestaltung Bereich St.-Petri-Kirche:
Gemeinschaftszentrum Wilstedt

. Aufstellen Freiraumkonzept

Neuordnung des Bereichs Pfarrhaus /
Alte Molkerei

Entwicklung stéadtebauliches Rahmen-
konzept

Heilung stadtebaulicher Missstande Alte
Molkerei

Erhalt der identitatsstiftenden Weide

Revitalisierung Gewerbegebiet am Bahn-
hof

+  Umnutzung ehemalige Bahnanlagen

«  Aufstellen Entwasserungskonzept

Stabilisierung Nahversorgungskern
. Entwicklung Freiraumkonzept

Umstrukturierung Sport- und Vereinscluster / Reitbahn-Achse

Schutz des Baumbestands im Umfeld der Aufstellen gemeinsames Parkraumkon-
Reitbahnachse zept
Sanierung Freibad Verbesserung Erreichbarkeit OPNV
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3.4 Handlungsraum Ortskern Elsdorf

3.4.1 Stadtraumliche Analyse / SWOT Analyse

Elsdorf befindet sich in unmittelbarer Nahe zur gleichnamigen, 2012
fertiggestellten Anschlussstelle der A1. Ebenfalls in 2012 wurde eine
Ortsumgehung westlich der Gemeinde ausgebaut, um die Ver-
kehrsbelastung fiir das Dorfzentrum zu reduzieren. Der eigentliche
Ortskern mit der ev.-luth. Allerheiligenkirche als identitatsstiftendes
Bauwerk erstreckt sich im Wesentlichen entlang der Langen Stral3e
sowie dem westlichen Abschnitt der MiihlenstraBe. Im unmittel-
baren Ortskern befinden sich auch die Grundschule sowie die frei-
willige Feuerwehr.

Die weiteren Ortslagen Elsdorfs sind raumlich durch groBe, im
westlichen Ortszentrum befindliche Weideflachen sowie den

einen grof3en Molkereibetrieb am stidlichen Ortseingang teilweise
separiert, dies betrifft beispielsweise die Wohngebiete Seefeld sowie
Sieks Wiesen.

Im Ortskern Elsdorf ist ein Bedeutungsverlust erkennbar. Mindernut-
zungen und Leerstande sowie sanierungsbedrftige Gebaude sind
im gesamten Bereich Lange StraBe deutlich zu erkennen.

Am nérdlichen Ortseingang befindet sich ein Cluster mit flaichen-
intensiveren Gewerbe- und Handwerksbetrieben, in deren Umfeld
teils Mindernutzungen festzustellen sind. Stidlich der Gemeinde,
jenseits der Trasse der A1, liegt ein in den vergangenen Jahren
errichtetes Gewerbegebiet (Logln-Park). Hier sind unter anderem

zwei grof3e Logistikunternehmen anséssig, die neben der bereits er-
wahnten Molkerei zu den grof3ten Arbeitgebern im Einzugsbereich
der Gemeinde zdhlen. Aktuell befinden sich bereits die zweite und
die dritte Erweiterung des LogIn-Parks in Planung.

Abb. 14: Eindriicke Untersuchungsgebiet Elsdorf
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Starken und Potenziale

Ortsbild und Verkehr
Gute Autobahnanbindung
« Potenzial: Umnutzung leerstehender Gebaude

Daseinsvorsorgeeinrichtungen / Blldung / Soziale Infra-
struktur

Gute Grundversorgung
Arbeitsmarkt und Qualifikation

« Viele Arbeitsplatze: Molkerei, Gewerbegebiet (Bestand und
Erweiterung)

Griin- und Freiflachen

« Schitzenswerte Grline Lunge im Ortskern

Wirtschaftsstruktur und -Entwicklung
Stabile finanzielle Situation

Freizeit und Kultur

« Vereinswesen wichtig (Schiitzen, Trachten, Sport, Feuerwehr)

3.4.2 Zielsetzungen fiir den Ortskern

Durch die ortsansdssigen groBen Gewerbebetriebe verfiigt Elsdorf
Uber eine stabile finanzielle Situation sowie ein gutes und potenziell
weiter wachsendes Angebot an Arbeitspldatzen. Um diese Wachs-
tumsperspektiven auch im Wohnsegment abzubilden, bestehen be-
reits Planungen zur Erweiterung des Ortskerns durch Arrondierung
und Einbindung der erwdhnten Wohnquartiere Seefeld sowie Sieks
Wiesen. Eine perspektivische Siedlungserweiterung in Richtung
Norden wird durch dort vorhandene Emissionen der angrenzenden
Landwirtschaft eingeschrankt.

Um die Funktion des Ortskerns zu stdrken, erscheinen insbesondere
MaRBnahmen zur Verbesserung der Daseinsvorsorge sinnvoll. Ein
konkreter Projektansatz besteht in der Schaffung von Angeboten fiir
das Wohnen im Alter, beispielsweise in Form einer Wohnanlage fir
Senioren und/oder pflegebeddirftige Menschen. Dies wiirde auch
die Perspektiven fiir die Etablierung eines Arztezentrums erhéhen,
da insbesondere die Ansiedlung eines Allgemeinmediziners in Els-
dorf notwendig erscheint.

Der Bereich der Identitdt und Aufenthaltsqualitat konnte durch

die Inwertsetzung der sogenannten,Brinke-Route” mit Hinweis-
schildern und die Neugestaltung der Elsdorfer Ortstafel in einem
kleinen Park und Verweilort gestarkt werden. In Anbetracht derim
Ortskern vorhandenen Griinstrukturen sollte zudem die Anlage
neuer, naturnaher Wege- und Pfadverbindungen erortert werden.
Die vorhandenen Griinstrukturen haben eine wesentliche positive
Auswirkung auf die 6kologischen Qualitat der Freifldichen wie auch
auf das Klima in der lokalen Ebene.
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Schwachen und Entwicklungshemmnisse

Ortsbild und Verkehr
» Fehlender Bahnanschluss

» Hoher Leerstand und Sanierungsbedarf der Gebdude im
Ortskernbereich

Daseinsvorsorgeeinrichtungen / Blldung / Soziale Infra-
struktur

Arztemangel
Mangelnde Wohnangebote/Bauplatze
Wohnstandort und Bevélkerung

» Fehlendes Angebot fiir Wohnen im Alter (Wohnen mit Ser-
vice und Tagespflegestation)

Griin- und Freiflachen
Griune Lunge nur begrenzt nutzbar (Zuganglichkeit)
Wirtschaftsstruktur und -Entwicklung

» AuBerhalb des Ortskerns gibt es eine gehemmte Entwick-
lung, da erlaubte Eigenentwicklung zu aufwendig ist
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3.4.3 Handlungserfordernisse Handlungsfeld 1 Handlungsfeld 2
und Mal3nahmen
Anpassung an den innerstddtischen Struktur- Sicherung und Sanierung des baukulturellen

wandel (u. a. Drohender/bestehender Leer- Erbes; Erhaltung/Wiederherstellung des histori-
stand), Ortskernaktivierung, Daseinsvorsorge schen Stadtbildes und Stadtgrundrisses

Starkung und Verdichtung Lange Straf8e

Ertlichtigung von Leerstanden fiir neue Sanierung ortsbildpragender Gebaude
Einzelhandels-, Gastronomie und Dienst- Heilung von Mindernutzungen und Ge-
leistungskonzepten staltungsdefiziten an Gebdauden
Identifikation Nachverdichtungspoten-

ziale Lange StraRe

Etablierung Cluster Arztezentrum/
Mehrgenerationenwohnen

Wohnen im Alter im Kernort, altenge-
rechtes Wohnen, ggf. pflegebediirftige
Menschen

Synergien mit Grundschule (Mehrgene-
rationenkonzept)

Ansiedlung eines Allgemeinmediziners
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Handlungsfeld 3 Handlungsfeld 4

Erhaltung und Weiterentwicklung des éffentli- Verbesserung der stddtischen Mobilitcit ein-
chen Raumes (StralBen, Wege, Pldtze, Griinrdu- schlieBlich alternativer Mobilitétsformen
me), Erneuerung des baulichen Bestandes

Starkung und Verdichtung Lange StraB8e

Aufstellen eines vertiefenden Nachver-
dichtungs- und Gestaltungskonzepts fiir
den Bereich Lange Stral3e

Durchfiihrung von Ordnungsmafnah-
men (Abriss/Umbau) zur Beseitigung
stadtebaulicher Missstande

Weiterentwicklung ,,Griine Lunge Els-
dorf"

Aufstellen eines integrierten Freiraum-
konzepts fiir die Griine Lunge

Prifung von Optionen zur Umgestaltung
von Teilbereichen der Griinen Lunge zu
offentlichen Griinflachen
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3.5 Handlungsraum Ortskern Heeslingen

3.5.1 Stadtraumliche Analyse / SWOT Analyse

Der Stadtraum Heeslingen weist mit seiner mehrarmigen Gliede-
rung sowie seiner Lage an der Oste besondere Qualitaten auf. Als
wesentliche ErschlieBungsachse dient die Marktstra3e, die am
stdlichen Ortsausgang zur Bremer Stra8e (L124) sowie im Norden
zur Stader StraBe wird. Von Stiden kommend tberquert die Bremer
StraBBe zundchst die Oste und miindet anschlieBend in einen Kreis-
verkehr, an dessen Ostseite sich das Nahversorgungszentrum der
Gemeinde anschlie8t. Um die hier in Richtung Osten abzweigende
Kirchstral3e gruppieren sich zentrale Ankerfunktionen des Grund-
zentrums Heeslingen wie die ev.-luth. Kirche oder die Grundschule.
Weiterhin wirken in diesem Bereich vorhandene, traditionelle Hof-
strukturen sowie der Bezug zur Oste und zu angrenzenden Freirdu-
men (Stadtpark, Pastorenholz) identitatsstiftend.

Im weiteren Verlauf zweigt von der Marktstra3e die Strae,,Zum
Kreuzkamp” ab, die als ErschlieBung zum Unternehmensgeldande
der ,Wilhelm Fricke SE, einem wesentlichen Arbeitgeber fiir die Re-
gion, dient. Entlang des nordlichen Abschnitts der Marktstra3e wie-
derum finden sich das Arztezentrum der Gemeinde sowie weitere,
kleinere Gewerbebetriebe. Auch bedingt durch die Griinstrukturen
entlang der Oste weist Heeslingen im Westen (Bereich Stimmbeck)
sowie im Stiden (Bereich Jahnstral3e) weitere Ortslagen neben dem
urspriinglichen Dorfkern auf. An der Jahnstral3e findet sich mit den
in das Ostetal eingebetteten Sportanlagen des Heeslinger SC eine

Abb. 15: Eindriicke Untersuchungsgebiet Heeslingen
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weitere soziale Ankerfunktion der Ortschaft. Das ebenfalls an der
Oste gelegene ehemalige Freibad am stdlichen Ortseingang ist
aktuell nicht mehr in Betrieb. Hier ist ein wichtiger Ort der Gemein-
schaft in Heeslingen weggefallen.

Als raumlichen Schwerpunkt der wirtschaftlichen Entwicklung
betrachtet die Gemeinde Heeslingen weiterhin den Bereich
+Kreuzkamp” rund um den Standort der ,Wilhelm Fricke SE“ In den
vergangenen Jahren wurden hier mehrere Bebauungspldne mit der
Zielsetzung der Sicherung und Weiterentwicklung des Betriebs-
standorts aufgestellt.
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Starken und Potenziale

Ortsbild und Verkehr
Umnutzung leerstehender Immobilien
Ostesprinter bietet relativ gute Anbindung

Daseinsvorsorgeeinrichtungen / Blldung / Soziale Infra-
struktur

« Umbau und Nachnutzung der historischen Sportschule/
ehem. Kindergarten

Grin- und Freiflaichen

Naherholung im Ort: Naturnahe Gestaltung des Pastorenhol-
zes, des Hollengrunds, des Gelandes an der Oste in Richtung
Offensen, Brauel

Arbeitsmarkt und Qualifikation
Wilhelm Fricke SE Traktoren als groBer Arbeitgeber
Tourismus und Gastgewerbe
. Altester Ort der Region
Naturraum Oste
Freizeit und Kultur

Kultur: Potenzial der Klosterkirche

3.5.2 Zielsetzungen fiir den Ortskern

Als &ltester Ort der Region verfligt Heeslingen nicht nur tiber iber
ein geschichtstrachtiges bauliches Erbe, sondern mit dem Ostetal
auch Uber eine ortsbildpragende Griinachse und attraktive Nah-
erholungsmaoglichkeit im Ortskern. Gleichzeitig bietet dieser Bereich
noch Potenziale flir eine Neuinszenierung, um die gebotenen Quali-
taten besser erlebbar zu machen. Mit den Anlagen des Stadtparks
sowie des Pastorenholzes gibt es bereits markante und identitats-
stiftende Orte, die Ausgangspunkte einer solchen Entwicklung
bilden kénnen.

In diesem Zuge gilt es, den Bezug zum Wasser durch die Freihaltung
und Herstellung von Sichtachsen sowie erleichterte Zugangsmdog-
lichkeit in das Ortsbild zu integrieren. Ebenso sollten die im Griin-
zug gelegenen Freizeitangebote in ihrer Nutzbarkeit intensiviert
werden. Dies gilt insbesondere fiir den Projektbaustein des aktuell
geschlossenen Freibades, dessen Sanierung und Wiederinbetrieb-
nahme forciert werden sollte. Diese MaBnahme wiirde auch den
Entwicklungszielen der sozialen Integration sowie der Schaffung
von Raum fiir Jugendliche entsprechen, fiir die es aktuell an Frei-
zeitmoglichkeiten im Ortskern mangelt. Um ein solches Angebot
zu entwickeln, ware zudem auch die Schaffung eines generationen-
Uibergreifenden Bezugsorts gemeinsam mit dem Heeslinger Haus
denkbar.

MafBnahmen in diesem Bereich wiirden zudem weiter dazu beitra-
gen, die KirchstraBe sowie die Marktstrale mit ihren sozialen Anker-
funktionen und ihren raumlichen Bezligen zur Oste als ,Meilen der
Moglichkeiten” zu etablieren. Fiir den Kreuzungsbereich dieser bei-
den Achsen als unmittelbaren Ortskern gilt es, vereinzelte Minder-
nutzungen zu adressieren sowie die Grundstlicke zentral gelegener,
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Schwachen und Entwicklungshemmnisse

Ortsbild und Verkehr
Fehlende Bahnanbindung

« Koordination des Flachenverbrauchs fir verschiedene Nut-
zungen: Ausweisung neuer Bauplatze (fiir junge Leute), neu-
es Gewerbegebiet und landwirtschaftlich genutzte Flachen

« Ganzheitliches stadtebauliches Konzept fehlt
« Sanierungsbedarf der Ostebrlicken
Griin- und Freiflachen

Fehlender Ostebezug der Griinachse

Fehlende Bewegungsorte und Sitzgelegenheiten im Bereich
Stadtpark

- SchlieBung/Sanierungsbedarf des Freibads

ehemaliger Hofstellen fiir mégliche Umnutzungen in Betracht zu
ziehen. Um hierbei eine integrierte Betrachtung auf stadtebaulicher
Ebene sicherzustellen, sollte die Entwicklung eines ganzheitlichen
Konzepts fiir die Umgestaltung der Ortsmitte in Betracht gezogen
werden.

Die Anwesenheit der ,Wilhelm Fricke SE” in der Gemeinde stellt eine
groRe Starke der wirtschaftlichen Struktur Heeslingens dar. Parallel
sollte jedoch auch die Schaffung eines neuen Gewerbegebiets fiir
kleinere und mittelgroBe Unternehmen in Betracht gezogen wer-
den, um die bestehenden Standortqualitdten auszunutzen und die
wirtschaftliche Diversifizierung voranzutreiben.

In diesem Zusammenhang sollte auch die Schaffung von Betriebs-
wohnungen fiir die ,Wilhelm Fricke SE” im Ortskern gepriift werden,
um die durch das Unternehmen erzeugte Kaufkraft vor Ort zu biin-
deln und weiter zur Belebung des Zentrums und zur Starkung der
Achse,,Am Kreuzkamp” als,,Meile der Mdglichkeiten” beizutragen.
Hinsichtlich des Wohnens sollte auch die Schaffung einer ortszent-
rumsnahen Wohnanlage erértert werden, die beispielsweise im Um-
kreis des bestehenden Arztezentrums verortet werden kénnte um
somit auch diesen Abschnitt der Marktstral3e als,Meile der Méglich-
keiten” weiterzuentwickeln.
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3.5.3 Handlungserfordernisse
und MalBnahmen Handlungsfeld 1 Handlungsfeld 2

Anpassung an den innerstddtischen Struktur- Sicherung und Sanierung des baukulturellen
wandel (u. a. drohender/bestehender Leer- Erbes; Erhaltung/Wiederherstellung des histori-
stand), Ortskernaktivierung, Daseinsvorsorge schen Stadtbildes und Stadtgrundrisses

erung Bereich Heimathaus/Freibad

Revitalisierung Areal Heimathau
Freizeit und Kultur

Stadtebauliche Weiterentwicklung der Ortsmitte

Umnutzung ehemals landwirtschaftlich
genutzter und bebauter Grundstiicke/
Hofstellen

Diversifizierung Wohnangebot und
soziale Infrastruktur

Schaffung Seniorenwohnanlage
Ansiedlung Betriebswohnen ,Wilhelm
Fricke SE”

Schaffung von Raum fiir Jung und Alt

Weiterentwicklung Wirtschafsstruktur

Neues Gewerbegebiet fiir kleinere und
mittlere Unternehmen

Starkung Nahversorgungsfunktion Kirch-
stralBe
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Handlungsfeld 3 Handlungsfeld 4

Erhaltung und Weiterentwicklung des éffentli- Verbesserung der stédtischen Mobilitdit ein-
chen Raumes (StralBen, Wege, Pléitze, Griinrdu- schlieB8lich alternativer Mobilitctsformen
me), Erneuerung des baulichen Bestandes

Revitalisierung Bereich Heimathaus/
Freibad

Entwicklung eines stadtebaulichen Kon-
zepts bzw. Nutzungskonzepts
Integration,,Heeslingen Hus" in oben ge-
nanntes Konzept

Integration Ostelauf in oben genanntes
Konzept

Ganzheitliches Konzept fiir die Umgestal-
tung der Ortsmitte

Entwicklung eines Freiraumkonzepts
Erhalt bestehende Frischluftschneise
Integration Pastorengehdlz (NSG)
Erhéhung Erlebbar- und Sichtbarkeit
Ostelauf

Intensivierung Freizeitnutzungen im
Griinzug

Herstellen von Wegebeziigen zwischen
Ostelauf und umliegenden Quartieren
(Klosterstraf3e)

Sanierung Ostebrticke (Burgstieg)

Priifen von Veranstaltugnen im Stadtpark
(bspw. Open Air Kino/Konzerte)
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3.6 Handlungsraum Ortskern Zeven

3.6.1 Stadtraumliche Analyse / SWOT Analyse

Die Stadt Zeven bildet den geographischen Mittelpunkt des Land-
kreises Rotenburg (Wimme) und erstreckt sich in nord-stidlicher
Ausdehnung entlang der B71. Im historischen Ortskernbereich trifft
diese mit der L122 sowie der L142 zusammen. Pragend ist auf3er-
dem der Wasserlauf der Mehde-Aue, die etwa zwei Kilometer nord-
lich des Stadtgebiets in die Oste miindet. Im Stiden der Gemeinde
findet sich der ehemalige Bahnhof, der nicht mehr an den Personen-
verkehr angebunden ist. Um diesen Bereich gruppieren sich weitldu-
fige Wohngebiete mit tiberwiegender Einzelhausbebauung sowie
Bildungs- und Sportangebote.

Unmittelbar 6stlich an den Nahversorgungskern grenzt ein bewal-
deter Griinzug an, in den der Lauf der Mehde-Aue, das historische
Kloster sowie Sportanlagen und ein Veranstaltungsgeldnde ein-
gebettet sind. Letzteres bildet gemeinsam mit einem Campingplatz
sowie dem Naturbad den Ubergang in die offene Kulturlandschaft.
Im weiteren Verlauf der B71 in Richtung Norden, die im Ortskern die
Bezeichnung KivinanstraBe trdgt, sind zahlreiche Einzelhandels-,
Dienstleistungs- und Gastronomieangebote gelegen. Am nérd-
lichen Siedlungsrand wird das Gemeindegebiet von einer Klein-
bahntrasse durchschnitten, an die ein grof3es Nahversorgungs- und
Gewerbegebiet im Bereich des Nord-West-Rings angrenzt. Diese
2009 fertiggestellte Umgehungsstral3e bildet, entsprechend ihres
Namens, den nérdlichen und westlichen Siedlungsabschluss der
hier gelegenen Wohngebiete.

Abb. 16: Eindriicke Untersuchungsgebiet Zeven
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Der Ortskern Zevens wurde bereits in den Jahren 2001/2002 neu
gestaltet. Eine zentrale MaBnahme zur Attraktivierung war hier der
Umbau der Langen Straf3e, bis dahin eine viel befahrene Durch-
gangsstral3e, zu einer FuBgéangerzone. Der Verlauf der B71 wurde in
diesem Zuge mittels einer Trassenumlegung westlich um den Orts-
kern herumgefiihrt. In den folgenden Jahren wurde der Prozess der
Stadtsanierung weiter intensiviert.

Als Rahmen fir die zukinftige Entwicklung wurde in 2007 zunéachst
ein ISEK fiir die wichtigsten Stadtrdume Zevens vorgelegt, das seit-
her punktuell aktualisiert und fortgeschrieben wird. Im Jahr 2010
folgte ein stadtebaulicher Rahmenplan fiir das zuvor festgelegte
Stadtumbaugebiet, Auf der Worth” (Férderprogramm Stadtumbau
West). In 2012 wurde zunéchst ein Demografiegutachten zur Bevol-
kerungs- und Gemeinbedarfsentwicklung 2010-2030 entwickelt,
bevor 2014 der Meilenstein der Aufstellung eines gesamtgemeind-
lichen Stadtentwicklungskonzepts mit dem Zeithorizont 2030 er-
reicht wurde. Weitere teilrdumliche oder sektorale Planungen stell-
ten dann ein Verkehrsentwicklungsplan (2014), die Fortschreibung
des Einzelhandelskonzepts (2018), eine ergdnzende Fortschreibung
des ISEK fur einen Teilbereich des Stadtumbaugebiets , Auf der
Worth” (2019) sowie ein hochbaulicher Realisierungswettbewerb fiir
das Kultur- und Bildungszentrum Klostergang (2020) dar.
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3.6.2 Zielsetzungen fiir den Ortskern

Aufgrund der laufenden Stadtsanierung und den definierten Ziel-
setzungen des Stadtentwicklungskonzepts 2030 formuliert das IEK
Borde Oste-Worpe nur ergdnzende Zielsetzungen und Handlungs-
empfehlungen. Das Stadtentwicklungskonzept 2030 von 2014 for-
muliert auf Grundlage der vorgenommenen Analysen zehn Leitsatze
der Stadtentwicklung mit jeweils entsprechenden Handlungs- und
MaBnahmenempfehlungen. Diese werden im Zuge der IEK-Erstel-
lung bestatigt:

- ,In Zeven zu Hause, Wohlfiihlen fur Jedermann”
(z.B. Diversifizierung Wohnangebot, energetische Stadtsanierung,

Nutzungsmischung)

. ,Zevens Dorfer - Ein Teil des Ganzen”
(Konzept fiir Umlanddorfer, z.B. Erhalt Dorfcharakter, Starkung
Dorfkerne)

« ,Zevens Innenstadt, lebhaft und vielfaltig”
(Konzept fiir Ortskern, z.B. Belebung und Aufwertung, Nutzungs-
mischung)

« ,Zeven - Eine starke Solidargemeinschaft”
(Teilkonzept sozialer Sektor, z.B. Infrastruktureinrichtungen, Ge-
sundheit und Pflege)

+ ,Zeven - die lernende Stadt mit breitem Bildungsangebot”
(Teilkonzept Bildungssektor, z.B. Erwachsenenbildung, Inklusion)

Starken und Potenziale

Ortsbild und Verkehr
Entwicklungen bereits mit Stadtumbau bewegt

Daseinsvorsorgeeinrichtungen / Blldung / Soziale Infra-
struktur

GroBtes Daseinsvorsorgeangebot in der Region
Wohnstandort und Bevélkerung

Uberkapazitaten der Klaranlage
Wirtschaftsstruktur und -Entwicklung
« GrofBtes Einzelhandelsangebot in der Region

Breit aufgestellte Verwaltung

Neuausweisung ca. 19 ha Gewerbeflache (Hexenberg)
Freizeit und Kultur

Groftes Kulturangebot in der Region (z.B. Plattdeutsches
Theater)

Potential Kultur- und Bildungszentrum (Kloster)
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. ,Zeven - ein vitaler Wirtschaftsstandort”
(Teilkonzept Wirtschaftssektor, z.B. Diversifizierung Wirtschafts-
struktur, Flachenpolitik)

« ,Zeven - Kultur fur alle”
(Teilkonzept Kultursektor, z.B. Sicherung Kultur- und Freizeitange-
bot, Weiterentwicklung Kulturstandort)

« ,Zeven macht mobil - stadtvertraglich und umweltfreundlich”
(Teilkonzept Mobilititssektor, z.B. OPNV, Verkehrsberuhigung)

« ,Erholungsstandort Zeven - die Stadt am Walde”
(Teilkonzept Umwelt und Erholung, z.B. Freiraumnetz, naturnahe
Freizeitangebote)

+ ,Zeven - die klimafreundliche Stadt”
(Teilkonzept Klimasektor, z.B. energetische Stadtsanierung, ener-
getische Quartiersentwicklung)

Auf stadtebaulicher Ebene erfolgte zudem eine Erfassung von Bau-
land- und Entwicklungspotenzialen.

In den letzten Jahren kristallisierten sich einige wesentliche, konkre-
te Handlungs- und MaBnahmenerfordernisse heraus, die sich aus
den zuvor genannten Leitsdtzen ableiten lassen beziehungsweise
diesen zugeordnet werden kénnen. Dies betrifft insbesondere
punktuelle Projekte und Ansédtze in den Bereichen der laufenden
stadtebaulichen Revitalisierung des Ortskerns (z.B. Nachnutzungs-
konzepte Amtsgericht und Polizeigebdude), der Starkung und
Weiterentwicklung des Kultur- und Freizeitangebots (z.B. Bau eines
Hallenbads sowie von Kultur- und Jugendzentren) sowie der nach-
haltigen Quartiersentwicklung (z.B. Mobilitdtsverbesserung zwi-
schen Kernstadt und Umlanddorfern, Mehrgenerationenwohnen).

Schwachen und Entwicklungshemmnisse

Ortsbild und Verkehr
Fehlende Bahnanbindung
Arbeitsmarkt und Qualifikation
Fehlende Fachkrafte
Freizeit und Kultur

Geschlossenes Hallenbad (Sanierung/Neubau in vorberei-
tender Beratung)

Wohnstandort und Bevélkerung

Fehlendes Wohnbauland aufgrund hoher Nachfrage



3.6.3 Erganzende Aussagen zum Stadtentwicklungs-
konzept Zeven 2030

Aufbauend auf die Analysen und Aussagen des Stadtentwicklungs-
konzepts Zeven 2030 haben sich in den vergangenen Jahren meh-
rere Handlungsfelder herauskristallisiert, die fir die zukunftsfahige
Stadtentwicklung Zevens maf3geblich sind. Hier ist zundchst der
Schwerpunkraum der Innenstadt zu nennen, die sich entsprechend
der Leitsdtze des Stadtentwicklungskonzepts 2030 durch ihre Leb-
haftigkeit und Vielfalt auszeichnen soll. Fir die Belebung, Aufwer-
tung und Nutzungsmischung besteht nunmehr eine Reihe baulicher
sowie auch nicht-baulicher MaBnahmenansatze (siehe unten). Im
Vordergrund stehen hier die funktionale Starkung des Ortskerns
sowie auch dessen zukunftsfahige Weiterentwicklung durch neue
Nutzungskonzepte. Zur Umsetzung dieser MalBnahmen sollen

Mittel aus dem Sofortprogramm ,Perspektive Innenstadt!” beantragt
werden, mit dem das Land Niedersachsen Stadte und Kommunen
bei der Bewaltigung der Pandemiefolgen in den Innenstédten
unterstitzt. Eine weitere Férderungsmdéglichkeit mit Ankniipfungs-
punkten fir den Ortskern, z.B. fiir eine Nachnutzung des mittelfristig
leerstehenden Amtsgerichts an der BackerstraRe,besteht tiber das
laufende Forderprogramm ,Zukunftsraume Niedersachsen” (siehe
1.4).

Auch fiir das Handlungsfeld , Freiraum und Stadtgriin” liegt der
raumliche Schwerpunkt in der Zevener Innenstadt. Zielsetzung ist
hier die generelle Erhdhung der Aufenthaltsqualitdt insbesondere

Innenstadtentwicklung

» Nutzungsmischung / neue Nutzungskonzepte
= z.B. Co-Working im Leerstand

» Bauliche Veranderungen FuB3gdngerzone/Vitusplatz (Ent-
réefunktion):

- Revitalisierung Wochenmarkt

» Abriss und Neubau Restaurant

- Komprimierung der FulBbgangerzone (zur Sicherung des
Gesamtangebots)

= Umzug Amtsgericht in Alte Post
Touristeninformation
BID & City-Management
Beratung fiir Einzelhandler
Zukunftsperspektiven alter Standort Amtsgericht:
= Hotel
= Gastronomie
= Co-Working

= Verbindung Klostermuseum

Freiraum und Stadtgriin

Modulare Griinelemente mit Sitzmoglichkeiten (kurzfris-
tig)

Urban Gardening

Stadtsandkasten

Griinverbindung Innenstadt - Stadtpark

in der FuBgdngerzone bis zum Vitus-Platz mittels verschiedener
Griinelemente (siehe unten) und mit einem besonderen Augen-
merk auf der Stérkung der Verbindung zum nérdlich angrenzenden
Stadtpark.

Weitere ibergeordnete, aber zusammenhangende Mallnahmenan-
sdtze, deren Aktualitat in konkreten Entscheidungs- und Handlungs-
bedarfen oder anhaltender Entwicklungsprozesse begriindet liegt,
bestehen in den Bereichen Mobilitdt, und Klimaschutz. E-Mobilitat
und Fahrradinfrastruktur sollen im Bestand ausgebaut werden,
energetische Standards sowohl durch Bestandssanierung als auch
durch innovative Ansédtze in der Nachverdichtung erreicht werden.
Ansatzpunkte fiir die Akquise von Férdermitteln bieten z.B die KfW
- Bank und die Nationale Klimaschutzinitiative.. Fir die Handlungs-
felder Mobilitat und Siedlungsentwicklung stehen dabei, auch vor
dem Hintergrund der anhaltend hohen Nachfrage nach Wohnraum
und Bauland, laufende Anpassungsmaflinahmen der Flachen- und
Bebauungsplanung im Vordergrund, die auf konzeptioneller Ebene
zu koordinieren sind. Fiir die Gewerbeflachenentwicklung hingegen
bestehen verschiedene raumliche Schwerpunkte, deren Entwick-
lungspotenziale mittelfristig weiter zu erortern sind.

Akuter Handlungsbedarf besteht fiir das Hallenbad an der Goethe-
stral3e, fur das nach der Grundsatzentscheidung tber Sanierung
oder Neubau eine integrierte Betrachtung der Zukunftsperspektiven
des Gesamtareals mit den umliegenden Bereichen ehem. Schule an
der KanalstraBe und Gewerbe an der Kanalstraf3e erfolgen soll. Auch
die Nutzungsentwicklung entlang der Bremer Straf3e kann hier, z.B.
in Form einer Vertiefungsstudie untersucht werden.

Siedlungsentwicklung und energetische Sanierung

Konzepterstellung Klimaquartiere

Energetisches Quartierskonzept (2022), Sanierungsma-
nagement

Neubaugebiete: Nachhaltige Quartiersentwicklung

Mobilitat
Fahrradfreundliche Kommune:

= Umsetzung Konzept (in Erstellung)

= Fahrradfurt in FuBgangerzone

E-Mobilitat: Infrastruktur ausbauen

Gewerbeflachenentwicklung

Neuausweisung: Am Hexenberg Il
Nicht-storendes Gewerbe / Liickenschluss Stadt: Aspe-Ost

Nachnutzung Baumarktstandort (Bremervorder Str. / Bu-
chenstr.

Standortplanung Hallenbad
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3.7 Handlungsraum Ortskern Rhade

3.7.1 Stadtraumliche Analyse / SWOT Analyse

Das Dorf Rhade befindet sich am Kreuzungspunkt der Landstral3e
L122 mit der KreisstraBe K114. Es weist eine langgestreckte Struktur
in Ost-West-Richtung entlang der K114 auf. Im unmittelbaren
Ortskern ist insofern eine Verkehrsengstelle gegeben, dass der
Verlauf der L122 an dieser Stelle leicht verschwenkt, sodass mit der
Durchfahrung des Ortskerns zwei Abbiegevorgdnge verbunden
sind. Gleichzeitig flie3t der Verkehr der K114 unberuhigt durch das
Zentrum, sodass hier Emissionsbelastungen zu verzeichnen sind.
Im Kreuzungsbereich der L122 mit der K114 findet sich neben dem
Busbahnhof der Gemeinde auch die ev.-luth. Kirche St. Gallus als
identitatsstiftender stadtebaulicher Fixpunkt.

Die weiteren Bereiche des Dorfzentrums sind von einigen ungestal-
teten Freirdumen sowie mindergenutzten Einrichtungen geprégt.
Hinsichtlich der letzteren sind insbesondere das sogenannte
Jagerhaus, ein Restaurant-/Hotelkomplex sowie der Frischemarkt zu
nennen. Am ndrdlichen Siedlungsrand befindet sich der Standort
der Grundschule Rhade, der auch Uiber zwei Sportplatze verflgt.

Als Teil der,,Dorfentwicklung Selsingen Stidgemeinden” (neben
Rhade auch Ostereistedt, Rockstedt, Rhadereistedt, Seedorf und
Godenstedt; siehe 1.4) wurden in Rhade seit Aufnahme in das
Dorfentwicklungsprogramm Niedersachsen im Jahre 2015 mehrere
Projekte der Dorferneuerung initiiert und durchgefiihrt. So wurde

Abb. 17: Eindriicke Untersuchungsgebiet Rhade
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beispielsweise in 2016 die Umnutzung eines Bestandsgebdudes als
Dorfladen mit Gemeindebiiro (Gesamtkosten: Ca. 300.000 Euro) mit
etwa 190.000 Euro geférdert, in 2020 wurde aus der Ursprungsidee
eines Dorftreffs heraus die Entwicklung des gesamten Ortskerns mit
einem an die Dorfstruktur angepassten Konzept avisiert.

Dieses beinhaltet die Weiterentwicklung der zentralen Flachen in
der Ortsmitte mitsamt integrierter Entscheidungsfindung fiir die
ehemalige Gaststatte , Jagerhaus” sowie die Verbindung weiterer
sozialer und stadtebaulicher Aspekte (z.B. Kirche, Ortsdurchfahrt,
Dorfladen, Kita und Schule, Wohnungsbau, betreutes Wohnen,
Treffpunkt). Im Zuge des Entwicklungsprozesses ist hier auch die
Einbindung externer Ideen, z.B. in Form von Studienarbeiten und/
oder eines stadtebaulichen Wettbewerbs vorgesehen.
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Starken und Potenziale

Ortsbild und Verkehr

Gute planerische Grundlagen durch Dorfregion Selsingen-
Slidgemeinden

Integriertes Entwicklungskonzept Ortsmitte in Vorbereitung
« Umgestaltung/Ausbau L22 in Planung

Daseinsvorsorgeeinrichtungen / Blldung / Soziale Infra-
struktur

= Weiterentwicklung Dorftreff (Altes Jagerhaus Rudnick, Teil
der DE)

Dorfladen Rhade

3.7.2 Zielsetzungen fiir den Ortskern

Zielsetzungen, um den Rhader Ortskern fiir die Zukunft zu attrakti-
vieren, kdnnen insbesondere auf den Ebenen der stadtebaulichen
Weiterentwicklung der Ortsmitte sowie der Verkehrsberuhigung de-
finiert werden. Durch die Teilnahme in der Verbunddorfentwicklung
,Selsingen-Siidgemeinden” bestehen bereits wertvolle planerische
Grundlagen und Kooperationen, um diese weiter zu verfolgen. Zur
Aktivierung des Ortskerns erscheint insbesondere eine integrierte
Konzeptentwicklung furr die Mindernutzungen des Jagerhauses, des
Restaurants/Hotels sowie des Frischemarkts notwendig. Nach der
Diskussion von Ansatzen zur Schaffung eines Dorftreffs bestehen
aktuell Bemiihungen zur Erarbeitung eines integrierten stadtebau-
lichen Entwicklungskonzepts fiir diesen Bereich. Dieser erscheint
insbesondere vor dem Hintergrund notwendig, dass neben den
stadtebaulichen Missstanden auch die Freirdume im Ortskern einer
funktionalen und gestalterischen Integration bediirfen.

Als weitere wesentliche Zielsetzung besteht die Verbesserung der
Verkehrssituation beziehungsweise -flihrung im Rhader Ortskern.
Um der oben skizzierten Attraktivierung auf stadtebaulicher und so-
ziobkonomischer Ebene auch in dieser Hinsicht gerecht zu werden,
sollte im Entwurfsprozess auch die Trassenanpassung der L122 im
zentralen Kreuzungsbereich betrachtet werden. Weiterhin erschei-
nen MaBnahmen zur Verkehrsberuhigung der K114 sinnvoll, um
ihren Abschnitt der Hauptstral3e zu einer,Meile der Moglichkeiten”
fiir Rhade weiterentwickeln zu kénnen.

58 - IEK Borde Oste-Worpe

Schwachen und Entwicklungshemmnisse

Ortsbild und Verkehrr
Stadtebauliche Missstande im Ortskern
Ungestaltete Freiraume im Ortskern
« Verkehrsemissionen K114
Wohnstandort und Bevélkerung

Fehlende Angebote flir betreutes Wohnen
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3.7.3 Handlungserfordernisse Handlungsfeld 1 Handlungsfeld 2
und Mal3nahmen

Anpassung an den innerstddtischen Struktur- Sicherung und Sanierung des baukulturellen

wandel (u. a. drohender/bestehender Leer- Erbes; Erhaltung/Wiederherstellung des histori-
stand), Ortskernaktivierung, Daseinsvorsorge schen Stadtbildes und Stadtgrundrisses

Nutzungsintensivierung Ortskern, Stiarkung Daseinsvorsorge

Konzeptentwicklung ehemaliges Restau-
rant/Hotel

Schaffung Begegnungsstatte im Bereich
Feuerhorn

Umnutzung Hofstellen (neue Wohn- und
Arbeitsnutzungen)

Konzeptentwicklung Mindernutzungen

Jagerhaus, Frischemarkt
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Handlungsfeld 3 Handlungsfeld 4

Erhaltung und Weiterentwicklung des éffentli- Verbesserung der stédtischen Mobilitdt ein-
chen Raumes (StralBen, Wege, Pléitze, Griinrdu- schlieBlich alternativer Mobilitéitsformen
me), Erneuerung des baulichen Bestandes

Nutzungsintensivierung Ortskern, Starkung Daseinsvorsorge

Verkehrsberuhigung K114, Anderung
Verkehrsfiihrung

Stadtebauliche Weiterentwicklung der Ortsmitte ( Hauptstr. / Zevener Str. / Schulstr.)

«  Aufstellen und Umsetzen Freiraumkon- Verbesserung Verkehrsfiihrung (Trassen-
zept anpassung L122, Zevener Str. - Schulstr.)

+  Querungshilfe HauptstraBe

3. Die Entwicklungsstrategie der Region - 61
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3.8 Handlungsraum Ortskern Selsingen

3.8.1 Stadtraumliche Analyse / SWOT Analyse

Pragend fiir die Ortslage Selsingens ist insbesondere die B71, die
einerseits als Hauptstral3e der Gemeinde fungiert (und in diesem
Zuge aktuell neugestaltet und entschleunigt wird), andererseits
jedoch auch eine rdumlich trennende Wirkung auf den Ortskern und
die Siedlungsbereiche hat. Entlang ihres Verlaufs, im Bereich stdlich
der Kirche St. Lamberti, sind die Nahversorgungs- und Dienstleis-
tungsangebote Selsingens geblindelt. Wahrend die B71/Hauptstra-
e den Stadtraum Selsingens in nord-stidlicher Richtung gliedert,
stellt der Lauf des Selsinger Bachs ein ebenso raumgliederndes
Element in Ost-West-Richtung dar. Dieser Bereich, der tGber intakte
landwirtschaftliche Nutzungen in zentraler Lage verfiigt, stellt die
,Griine Lunge” des Selsinger Ortskerns und damit eine wesentliche
Naherholungsqualitat fiir die Bewohnerschaft dar. Ebenso be-
stehen touristische Attraktionspunkte durch die in der Gemeinde
vorhandenen historischen Miihlen und Heimathduser. Das weitere
Ortsbild Selsingens wird jedoch auch durch einige Leerstdnde sowie
,Problemimmobilien” (z.B. Am Brink) geprégt.

Auf3erhalb des Ortskerns, am westlichen Siedlungsrand, finden sich
mit der Grundschule sowie der Heinrich-Behnke-Schule (Oberschu-
le) zwei regionale Ankerfunktionen aus dem Bereich der Bildung.
Hinsichtlich der weiteren Einrichtungen der Daseinsvorsorge ist
Selsingen relativ gut aufgestellt, insbesondere sind hier die gute
Arzteversorgung sowie auch die hohe Anzahl der Dienstleistungs-

betriebe zu erwdhnen. Funktionale Defizite der Wirtschaftsstruktur
finden sich hingegen im Bereich des Einzelhandels, der in Selsingen
wenig ausgepragt ist. In diesem Zusammenhang ist auch der aktuell
leerstehende, ehemalige Spielwarenladen zu nennen, weiterhin wir-
ken sich das Fehlen einer Drogerie sowie eines Bekleidungs-/Schuh-
geschafts negativ auf die lokale Angebotsstruktur aus. Hinsichtlich
des Wohnens verfligt die Gemeinde iber ausreichende Baulandre-
serven, jedoch muss das Fehlen einer Pflegeeinrichtung als Defizit in
diesem Sektor benannt werden.

Firr den Selsinger Ortskern liegen bereits vorbereitende Untersu-
chungen (VU) sowie ein hierauf basierendes Integriertes Stadtebau-
liches Entwicklungskonzept (ISEK) aus dem jahr 2017 vor. Durch die
Erarbeitung dieser Grundlagen besteht die Mdglichkeit der Beantra-
gung von Stadtebauférdermitteln aus dem Programm ,Lebendige
Zentren”. Weiterhin besteht ein energetisches Quartierskonzept fiir
den Bereich Selsingen-Mitte aus dem Jahr 2016.

Im Rahmen der laufenden Stadtebauférderung wurden bereits
erfolgreich Projekte umgesetzt. Fiir die Umgestaltung der Orts-
durchfahrt liegen aktuelle Planungen vor. Pandemiebedingt kommt
es hier zu zeitlichen Verzégerungen bei der Umsetzung.
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Starken und Potenziale

Ortsbild und Verkehr

Neugestaltung und Entschleunigung der HauptstraBe wird
gerade umgesetzt, potenzielle Moglichkeitsmeile

Dorflicher Charakter erhalten

Daseinsvorsorgeeinrichtungen / Blldung / Soziale Infra-
struktur

« Arzteversorgung gut

Gute Bildungsinfrastruktur
- Ausreichendes Gastronomieangebot
Wohnstandort und Bevélkerung

Gunstiges Bauland konnte den Aufbau nachhaltiger Nach-
barschaften befordern

Griin- und Freiflaichen

Erhalten der Griinen Lunge Selsinger Bach (landwirtschaft-
lich genutzt), moglicher Teil eines identitdtsstiftenden Kerns

Klimaschutz und -Anpassung

Bereits in Lebendige Zentren / Energetisches Quartierskon-
zept

Wirtschaftsstruktur und -Entwicklung
- Viele Dienstleistungsbetriebe in der Gemeinde
Freizeit und Kultur

Potenzial Muhlen und Heimathauser

3.8.2 Zielsetzungen fiir den Ortskern

Das 2016 fertiggestellte energetische Quartierskonzept fiir den be-
reich Selsingen-Mitte formuliert ein partizipativ erarbeitetes Leitbild
unter dem Motto ,Selsingen fiir Jung und Alt lebenswert gestalten!”
dessen Leitlinien unverdndert bestehen:

« Attraktiver Wohnort fiir alle Generationen
« Bedarfsgerechter Verkehr und Verkehrsinfrastruktur

« Einladende Gestaltung des Ortes unter Wahrung der eigenen
Identitat

- Starkung als Wirtschafts- und Einkaufsort
«+ Erhaltung und Weiterentwicklung der 6kologischen Vielfalt

« Bereitstellung eines breiten und vielfdltigen Freizeit- und Kultur-
angebots

Das Integrierte Stadtebauliche Entwicklungskonzept (ISEK) von

2017 leitet hieraus folgende Sanierungsziele furr die Aufwertung des
Ortskerns ab, die insbesondere dessen Funktionsverluste abmildern
sollen:

- Aufwertung des offentlichen Raums insbesondere im Hauptge-
schaftsbereich, Gestaltung als steuerndes und verbindendes Ele-
ment

« Entwicklung des Ortskerns als Einkaufsstandort; Herausstellung
besonderer Qualitdtsmerkmale des 6rtlichen Einzelhandels

64 - |EK Borde Oste-Worpe

Schwachen und Entwicklungshemmnisse

Ortsbild und Verkehr
Leerstand
Fehlender Bahnanschluss
= Trennende Wirkung B171
Durchgangsverkehr / Querungsmaoglichkeit
- Ausbaufahige StraBenbeleuchtung
Schwachen in der Radwegeinfrastruktur

Daseinsvorsorgeeinrichtungen / Blldung / Soziale Infra-
struktur

Fehlende Treffpunkte
Wohnstandort und Bevélkerung
Pflegeheim fehlt
Wirtschaftsstruktur und -Entwicklung
= Wenig Einzelhandel vorhanden
Spielwarenladen hat geschlossen

Keine Drogerie und Bekleidung / Schuhe

« Verbesserung der Durchldssigkeit von Geschéaften zur Vernetzung
von HauptstralBe und Alter Stra3e sowie Verbesserung der Wege-

verbindungen

« Aktivierung von mindergenutzten Fldchen oder Gebduden, Besei-

tigung von Leerstdnden und Brachen

+ Modernisierung und Instandsetzung ortsbildpragender sowie
fehl- oder mindergenutzter Gebdude (auch energetische Sanie-

rung)

« Erhalt und Ausbau bestehender 6ffentlicher Angebote im gesell-

schaftlichen Bereich

Vor diesem Hintergrund bestehen konkrete, kurzfristige Handlungs-
erfordernisse insbesondere in der Verbesserung der Verkehrsfiih-
rung sowie in der stadtebaulichen Aufwertung und Nutzungsin-
tensivierung des Ortskerns, um die Selsinger Hauptstra3e weiter zu
einer ,Meile der Moglichkeiten” zu entwickeln.

Aufgrund der guten planerischen Grundlagen und der laufenden
Stadtsanierung trifft das IEK Borde Oste-Worpe keine zusatzlichen
Aussagen fiir den Ortskern Selsingen.
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Handlungsfeld 1 Handlungsfeld 2

Anpassung an den innerstddtischen Struktur- Sicherung und Sanierung des baukulturellen
wandel (u. a. drohender/bestehender Leer- Erbes; Erhaltung/Wiederherstellung des histori-
stand), Ortskernaktivierung, Daseinsvorsorge schen Stadtbildes und Stadtgrundrisses

Realisierung Pflegeheim in Zentrumsna-
he (neben dem Rathaus)

Glinstiges Bauland: Entwicklung nach-
haltiger Nachbarschaften

Stadtebauliche Aufwertung und Nut-
zungsintensivierung Ortskern

Umgang mit Problemimmobilien am
Brink

Ausbau und Differenzieurng Wirtschafts-
struktur (insbesondere Einzelhandel, z.B.
Drogerie)
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Handlungsfeld 3

Erhaltung und Weiterentwicklung des éffentli-
chen Raumes (StralBen, Wege, Plditze, Griinrdu-
me), Erneuerung des baulichen Bestandes

Erhalt und Erh6hung der lokalen Lebens-

und Wohnqualitat

Erhalt,Griine Lunge” Selsinger Bach

Handlungsfeld 4

Verbesserung der stddtischen Mobilitdit ein-
schlieBlich alternativer Mobilitétsformen

Verbesserung der Verkehrsfiihrung

Umbau Ortsdurchfahrt (Neugestaltung,
Entschleunigung, Kreisel)
Umgehungsstral3e

Ausbau gemeindeweiter Radwegeinfra-
struktur
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3.9 Handlungsempfehlungen fiir weitere Orte der Region

Um dem Anspruch einer integrierten Betrachtung der Region Borde
Oste-Worpe gerecht zu werden, ist neben den Ortskernen auch eine
Erorterung der Potenziale der weiteren Orte der Region notwendig.
Aus der eingehenden Analyse sowie den gefiihrten Akteursgespra-
chen lassen sich auch fir diese Ortschaften konkrete Handlungs-
ansétze ableiten, die weiter zur Starkung der Region in der ,Tiefe des
Raumes” beitragen kénnen.

In Anbetracht des Ziels einer innerkommunalen Entwicklung stellen
in diesem Zuge insbesondere Verbunddorfentwicklungen (siehe 1.4)
ein bewdhrtes Instrument dar, um die in diesen Rdumen vorhande-
nen Potenziale zu koordinieren und zu entwickeln. Perspektivisch
kénnte dabei insbesondere der Zusammenschluss zu folgenden,
potenziellen Dorfregionen betrachtet werden:

Dorfregion ,,SG Tarms"

Dorfregion Ostetal

Dorfregion Oste-Kniillbachtal

Dorfregion ,,Zeven-West"

68 — I[EK Borde Oste-Worpe

. Dorfregion,SG Tarms”

«  Dorfregion,Ostetal”

- Dorfregion,Oste - Knillbachtal”
- Dorfregion,Zeven West"

- Dorfregion,1A-SG Sittensen”

Fur einzelne Ortschaften dieser Dorfregionen kénnen weiterhin be-
reits konkrete Handlungsanséatze definiert werden, die als mogliche
Ausgangspunkte eines vertiefenden und kooperativen Diskussions-
und Planungsprozesses im Folgenden aufgefiihrt und den genann-
ten, potenziellen Dorfregionen zugeordnet werden.

Dorfregion ,1A-SG Sittensen"




3.10 Regionale Entwicklungsthemen fiir eine resiliente Region

Den dritten Baustein des interkommunalen Entwicklungskonzeptes
stellen MaBnahmenansatze auf kooperativ-administrativer, raumlich
Uibergeordneter Ebene dar, die nicht spezifischen Orten in der Regi-
on Borde Oste-Worpe zugeordnet werden kdnnen. Diese Potenziale
bediirfen einer gesamtregionalen Betrachtung sowie Verankerung
und sind langfristig ausgelegt. Wesentliche inhaltliche Handlungs-
felder fuir Strukturen und Formate des interkommunalen Austauschs
sind beispielsweise Mobilitdt und Infrastruktur, Klimaschutz und
Klimaanpassung sowie die Uiberregionale Naherholung.

Gemeinschaftsaufgabe ist es, externe wie Interne Entwicklungen im
Auge zu behalten.

Die unten aufgefiihrten Handlungsempfehlungen sollen dazu
beitragen, die Region Borde Oste-Worpe als konkurrenzfahigen
Wirtschaftsstandort zu etablieren und zu stabilisieren. Wesentliche
Grundlage hierfir ist die Fortfiihrung bereits bestehender Koopera-
tionsvereinbarungen, die beispielsweise im Zuge von Zusammen-
schliissen zu LEADER-Region sowie zu Dorfregionen geschlossen
wurden.

Handlungs- und MaBnahmenerfordernis
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4. Kosten- und Finanzierungsubersicht

Das vorliegende IEK trifft fir die Ortskerne Zeven und Selsingen
aufgrund der dort bereits laufenden Stadtsanierungsmalfénah-
men und entsprechend bereits bestehender Zielsetzungen le-
diglich erganzende Aussagen. MalRnahmenansétze, die fir diese
beiden Ortskerne definiert wurden, sind daher aus der Kosten-
und Finanzierungsibersicht ausgenommen.

Die voraussichtlichen Gesamtkosten der stadtebaulichen Erneu-
erungsmalnahmen in den weiteren sechs untersuchten Orts-
kernen der Region Borde Oste-Worpe (Sittensen, Tarmstedt,
Wilstedt, Elsdorf, Heeslingen und Rhade) werden auf ca. 9,15
Mio. € geschatzt. Hiervon entfallen ca. 2,51 Mio. € auf den Orts-
kern Sittensen, ca. 2,23 Mio. € auf den Ortskern Tarmstedt, ca.
927.000 € auf den Ortskern Wilstedt, ca. 799.000 € auf den Orts-
kern Elsdorf, ca. 2,19 Mio. € auf den Ortskern Heeslingen und ca.
489.000 € auf den Ortskern Rhade.

Der daraus resultierende Gesamtférderbedarf durch Bund und
Lander belduft sich damit auf ca. 6,1 Mio. €. Die Gesamtbelas-
tung der Gemeinden bel&uft sich bei der Umsetzung aller Mal3-
nahmen Uber einen Gesamtzeitraum von 10 Jahren auf ca. 3,05
Mio. £.

4.1 Gesamtiibersicht

Hiervon entfallen ca. 840.000 € (84.000 €/Jahr) auf die Gemein-
de Sittensen, ca. 740.000 € (74.000 €/Jahr) auf die Gemeinde
Tarmstedt, ca. 310.000 € (31.000 €/Jahr) auf die Gemeinde Wil-
stedt, ca. 270.000 € (27.000 €/Jahr) auf die Gemeinde Elsdorf,
ca. 730.000. € (73.000 €/Jahr) auf die Gemeinde Heeslingen und
ca. 160.000 € (16.000 €/Jahr) auf die Gemeinde Rhade. Hierin
enthalten sind jeweils auch noch Kostenansétze fir die Beauf-
tragung eines Sanierungstragers, fir den 6 % der Bruttogesamt-
summe aller MaRRnahmen (ausgenommen Grunderwerb) veran-
schlagt werden.

Auf den folgenden Seiten sind die Kosten der einzelnen MaR-
nahmen insgesamt sowie separat fir die jeweiligen Ortskerne
dargestellt. Diese beruhen auf groben Kostenschatzungen und
kénnen sich im Verlaufe des weiteren Verfahrens dndern. Selbi-
ges gilt zudem auch fir die Einnahmensituation der GesamtmalR-
nahme. Derzeit sind aus den vorgeschlagenen MalRnahmen keine
Einnahmen aus Grundsticksverkaufen oder Wertausgleiche zu
Lasten der Gemeinde ersichtlich und es ist noch nicht abschatz-
bar, ob Einnahmen aus Ausgleichsbetrdagen oder ErschlieRungs-
beitrdgen in die Gesamtmalnahmen einzubringen sein werden.
Grundsatzlich sind jedoch alle zweckgebundenen Einnahmen
entsprechend den Vorgaben des Férdergebers vorrangig vor
den Stadtebauférdermitteln einzusetzen.

MaBnahme Gesamt- 3.1 Ortskern | 3.2 Ortskern | 3.3 Ortskern | 3.4 Ortskern | 3.5 Ortskern | 3.7 Ortskern
kosten Sittensen Tarmstedt Wilstedt Elsdorf Heeslingen Rhade

MaRnahmen der weiteren Vorbereitung (R-StBauF Nr. 5.3.1) 545.000 € 200.000 € 85.000 € 50.000 € 85.000 € 85.000 € 40.000 €
Erwerb von Grundstiicken 910.000 € 50.000 € 360.000 € 0€ 100.000 € 350.000 € 50.000 €
Freilegung von Grundstiicken 350.000 € 50.000 € 50.000 € 0€ 100.000 € 100.000 € 50.000 €
Herstellung / Anderung von ErschlieBungsanlagen 1.280.000 € 850.000 € 30.000 € 100.000 € 300.000 € 0€
MaRBnahmen zur Aufwertung des 6ffentlichen Raumes 1.100.000 € 400.000 €| 300.000 € 0€ 200.000 €| 200.000 €

Durchfiihrung von OrdnungsmaBnahmen (R-StBauF 2015 Nr. 5.3.2) 3.640.000 € 1.350.000 € 740.000 € 100.000 € 400.000 €| 950.000 € 100.000 €
Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen 2.100.000 € 200.000 €| 900.000 € 300.000 € 600.000 € 100.000 €
Modernisierung und Instandsetzung 2.400.000 € 625.000 € 400.000 € 425.000 € 275.000 € 450.000 € 225.000 €
Durchfiihrung von BaumaBnahmen (R-StBauF 2015 Nr. 5.3.3) 4.500.000 € 825.000 €  1.300.000 € 725.000 €| 275.000 €  1.050.000 € 325.000 €
Sanierungstrager (6 %) 463.000 € 139.000 € 105.000 € 52.000 € 39.000 € 104.000 € 24.000 €
Summe (Bruttogesamtkosten) 9.148.000 €| 2.514.000 € 2.230.000 € 927.000 € 799.000 €|  2.189.000 € 489.000 €
zu erwartende Einnahmen 0€ 0€ 0€ 0€ 0€ 0€
Summe (Nettogesamtkosten) 9.148.000 € 2.514.000 € 2.230.000 € 927.000 € 799.000 € 2.189.000 € 489.000 €
davon 2/3 Bund/Land 6.100.000 €  1.680.000 €  1.490.000 € 620.000 € 530.000 €  1.460.000 € 330.000 €
davon 1/3 kommunaler Anteil 3.050.000 € 840.000 € 740.000 € 310.000 € 270.000 € 730.000 € 160.000 €

Tabelle 2: Ubersicht der Gesamtkosten
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4.2 Ortskern Sittensen

Nr. |MaBnahme vorges. Gesamt- vorauss. Zusatzliche | Mittel Privater /| Einheit EP
MaRB- kosten forderfahige Mittel / sonstige
nahmen- Kosten Eigenmittel Forderm.
zeitraum StBauF der Gemeinde
MaRnahmen der weiteren Vorbereitung (R-StBauF Nr. 5.3.1)
1.1  |Durchfiihrung stadtebaulich-freiraumplanerischer kurzfristig 2022-2025 100.000 € 100.000 €
Wettbewerb fiir Bereich Markt; Uberfiihrung
Wettbewerbsergebnisse in integriertes Gesamtkonzept (inkl.
Priifung Erweiterung/Attraktivititssteigerung Wochenmarkt)
1.2 |Aufstellen integriertes Freiraum- und Nutzungskonzept fiir kurzfristig 2022-2025 25.000 € 25.000 €
Bereich Oste (in Abstimmung mit Stadtebaulicher
Neuordnung Bereich Markt)
1.3 |Bedarfsanalyse Mobilitatshub, Aufstellen eines Gestaltungs- kurzfristig 25.000 € 25.000 €
und Nutzungskonzepts 2021-2025
1.4 |Zusatzliche noch nicht absehbare Konzepte & Gutachten nach Bedarf 15.000 € 15.000 €
1.5 |Offentlichkeitsarbeit pauschal nach Bedarf 10.000 € 10.000 €
1.6 |Verfigungsfonds nach Bedarf 50.000 € 25.000 € 25.000 €
Summe MaBnahmen der weiteren Vorbereitung 225.000 € 200.000 € - € 25.000 €
Durchfiihrung von OrdnungsmaRnahmen (R-StBauF 2015 Nr. 5.3.2)
Erwerb von Grundstiicken
2.1 [pauschal [ nach Bedarf [ 50.000 € | 50.000 € | | [ [
Freilegung von Grundstiicken
2.2 [pauschal [ nach Bedarf [ 50.000 € | 50.000 € | | | |
Herstellung oder Anderung von ErschlieBungsanlagen
2.3 |Aufwertung Markt (Gestaltungsqualitdt, Bodenbeldge, mittelfristig 500.000 € 500.000 €
Platzbegriinung, Barrierefreiheit, Begenungsorte) 2026-2030
2.4 |Aufwertung BahnhofstraRRe, Verbesserung Barrierefreiheit mittelfristig 150.000 € 150.000 €
2026-2030
2.5 [Verkehrsberuhigung Strae Am Markt mittelfristig 100.000 € 100.000 €
2026-2030
2.6 |Verbesserung Fahrradinfrastruktur laufend 100.000 € 100.000 €
MaRnahmen zur Aufwertung des 6ffentlichen Raumes / Klimaschutz und -Anpassung
2.8 |Verbesserung des Freizeitangebots und der mittelfristig 300.000 € 300.000 €
Aufenthaltsqualitdt Bereich Oste (bspw. iiberdachte 2026-2030
Sitzmoglichkeiten, Sportmaglichkieten, 6ffentliches WC,
freies W-LAN, Hundespielplatz)
2.9 [Neugestaltung Miihlenteich, Erlebbarmachung Oste, mittelfristig 100.000 € 100.000 €
Biotoperhalt/Frischluftschneisen 2026-2030
Summe Durchfiihrung von OrdnungsmaBnahmen 1.350.000 € 1.350.000 € - € - €
Durchfiihrung von BaumaRRnahmen (R-StBauF 2015 Nr. 5.3.3)
Gemeinbedarfseinrichtungen
3.1 [Schaffung generationentbergreifende Begegnungsstatte mittelfristig 200.000 € 200.000 €
2026-2030
Modernisierung und Instandsetzung
3.2 |Sanierung & Modernisierung Gebaude mit geringem und nach Bedarf 1.125.000 € 375.000 € 750.000 € 15| 25.000 €
mittlerem Sanierungsbedarf; z.B. BahnhofstraRe 5
(Arztehaus), Kruse-Passage
3.3 [Sanierung & Modernisierung Gebdude mit hohem nach Bedarf 750.000 € 250.000 € 500.000 € 5| 50.000 €
Sanierungsbedarf; Erhalt prégender Gebaude wie
Handwerkermuseum, Wassermihle
Summe Durchfithrung von BaumaBnahmen 2.075.000 € 825.000 € - € 1.250.000 €
Zwischensumme 3.650.000 € 2.375.000 € - € 1.275.000 €
Zwischensumme (ohne Grunderwerb) 2.325.000 €
4, Sanierungstrager (6 %) laufend 139.000 € 139.000 €
Summe (Bruttogesamtkosten) 3.789.000 € 2.514.000 € - € 1.275.000 €
Izu erwartende Einnahmen - € - £ - €
S (Nett kosten) 2.514.000 € - € 1.275.000 €
davon 2/3 Bund/Land 1.680.000 €
davon 1/3 kommunaler Anteil 840.000 €
bendtigte Haushaltsmittel 840.000 €
Gesamt Uber Jahre p.A.
840.000 € 10( 84.000 €

Tabelle 3: Kostentibersicht Ortskern Sittensen
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4.3 Ortskern Tarmstedt

Nr. |MaBnahme vorges. Gesamt- vorauss. Zusétzliche Mittel Privater / Einheit EP
MaR- kosten férderfahige Mittel / sonstige Forderm.
nahmen- Kosten Eigenmittel
zeitraum StBauF der Gemeinde
MaRnahmen der weiteren Vorbereitung (R-StBauF Nr. 5.3.1)
1.1 [Rahmenplan fir den Ortskern inkl. Priifung der kurzfristig 20.000 € 20.000 € - £ - £
Verkehrssitation HauptstraBe/ Hepstedter StraRe 2022-2025
1.2 |Anpassung Bebauungsplan Ortskern zur Sicherung der mittelfristig 10.000 € 10.000 €
geplanten Entwicklungsziele 2026-2030
1.3 |Konzept zur Revitalisierung der Hoflagen mittelfristig 20.000 € 20.000 € - £ - £
am westlichen Ortsrand (Bauernreihe) 2026-2030
1.4 |Aufstellen eines dkologisch angepassten mittelfristig 20.000 € 20.000 € - £ - £
Oberfldchenkonzepts fiir den innerértlichen 6ffentlichen 2026-2030
StraBenraum
1.5 |Zusétzliche noch nicht absehbare Konzepte & Gutachten nach Bedarf 10.000 € 10.000 € - £ - £
1.6 |OFffentlichkeitsarbeit pauschal nach Bedarf 5.000 € 5.000 €
Summe MaRBnahmen der weiteren Vorbereitung 85.000 € 85.000 € - € - €
Durchfiihrung von OrdnungsmaRBnahmen (R-StBauF 2015 Nr. 5.3.2)
Erwerb von Grundstiicken
2.1 |Grunderwerb HauptstraRRe zur Einrichtung "Hus Tarms" kurzfristig 360.000 € 360.000 € - £ - € (4500 80 €
2022-2025
Freilegung von Grundstiicken
2.2 |pauschal nach Bedarf 50.000 € 50.000 € - £ - £ 0 - £
Herstellung / Anderung von ErschlieRungsanlagen
2.3 [Schaffung von Querungmdglichkeiten fir FuRganger, mittelfristig 30.000 € 30.000 € - £ - £ 0 - £
Erhéhung der Verkehrssicherheit (HauptstraBe/ Hepstedter 2026-2030
StraBe/ Nahversorger)
MaRnahmen zur Aufwertung des 6ffentlichen Raumes / Klimaschutz und -Anpassung
2.5 |OFffnung von versiegelten Flichen im Ortskern mittelfristig 150.000 € 150.000 €
2026-2030
2.6 [Anlegen eines ,Wir-Gartens” im Ortskern (Verweilort, mittelfristig 150.000 € 150.000 € - £ - € 0 - £
Spielplatz, Bouleplatz, Gastronomie, Vermittlung 2026-2030
Ortshistorie, Tauschbox)
Summe Durchfiihrung von OrdnungsmafRnahmen 740.000 € 740.000 € - € - €
Durchfiihrung von BaumaRnahmen (R-StBauF 2015 Nr. 5.3.3)
Gemeinbedarfseinrichtungen
3.1 [Einrichtung oder Neubau einer Begegnungsstétte "Hus mittelfristig 500.000 € 500.000 € - £ - £ 0 - £
Tarms" (Burgerzentrum/ Veranstaltungsraum) 2026-2030
3.2 |Sanierung Jugendtreff im Doktorhaus kurzfristig 400.000 € 400.000 € - £ - £ 0 - £
2022-2025
Modernisierung und Instandsetzung
3.3 [Sanierung Voglerfassade am Oberts Hof langfristig 300.000 € 100.000 € 200.000,00 € 0 - €
2031-2036
3.4 [Sanierung & Modernisierung Gebdude mit geringem und nach Bedarf 450.000 € 150.000 € 300.000,00 € 6| 25.000€
mittlerem Sanierungsbedarf
3.5 [Sanierung & Modernisierung Gebdude mit hohem nach Bedarf 450.000 € 150.000 € 300.000,00 € 3| 50.000 €
Sanierungsbedarf
Summe Durchfithrung von Baumanahmen 2.100.000 € 1.300.000 € - € 800.000 €
Zwischensumme 2.925.000 € 2.125.000 € - € 800.000 €
Zwischensumme (ohne Grunderwerb) 1.765.000 € - £ 300.000,00 €
4. Sanierungstrager (6 %) laufend 105.000 € 105.000 €
S (Bruttog kosten) 3.030.000 € 2.230.000 € - € 800.000 €
|zu erwartende Einnahmen - £ - £ - €
S (Nettog kosten) 2.230.000 € - € 800.000 €
davon 2/3 Bund/Land 1.490.000 €
davon 1/3 kommunaler Anteil 740.000 €
bendtigte Haushaltsmittel 740.000 €
Gesamt iber Jahre p.A.
740.000 € 10| 74.000 €

Tabelle 4: Kostenuibersicht Ortskern Tarmstedt
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4.4 Ortskern Wilstedt

Nr. |MaBnahme vorges. Gesamt- vorauss. Zusétzliche Mittel Privater / Einheit EP
MaR- kosten forderfahige Mittel / sonstige Forderm.
nahmen- Kosten Eigenmittel
zeitraum StBauF der Gemeinde
MaRnahmen der weiteren Vorbereitung (R-StBauF Nr. 5.3.1)
1.1 |Entwicklung stadtebauliches Rahmen- und Freiraumkonzept kurzfristig 30.000 € 30.000 € - £ - £
Ortskern 2022-2025
1.2 [Nutzungskonzepte ehemaliges Restaurant mittelFfristig 5.000 € 5.000 €
2026-2030
1.3 |Zusétzliche noch nicht absehbare Konzepte & Gutachten nach Bedarf 10.000 € 10.000 € - € - £
1.4 |Offentlichkeitsarbeit pauschal nach Bedarf 5.000 € 5.000 €
Summe MaRBnahmen der weiteren Vorbereitung 50.000 € 50.000 € - € - €
Durchfiihrung von OrdnungsmaBnahmen (R-StBauF 2015 Nr. 5.3.2)
Erwerb von Grundstiicken
21 | | nach Bedarf - £ | - £ | - £ ‘ ‘
Freilegung von Grundstiicken
2.2 | | nach Bedarf | - €| - €| - €| I
Herstellung / Anderung von ErschlieBungsanlagen
2.3 |MaBknahmen zur Verkehrsberuhigung an der HauptstraRRe mittelFfristig 100.000 € 100.000 € - £ - £
2026-2030
MaRnahmen zur Aufwertung des 6ffentlichen Raumes / Klimaschutz und -Anpassung
25 [
Durchfiihrung von OrdnungsmaBnahmen 100.000 € 100.000 € - € - €
Durchfiihrung von BaumaRBnahmen (R-StBauF 2015 Nr. 5.3.3)
Gemeinbedarfseinrichtungen
3.1 |Umnutzung der ehemaligen Sparkasse kurzfristig 300.000 € 300.000 € - £ - £ 0 - £
2022-2025
Modernisierung und Instandsetzung
3.2 |Umnutzung/ Sanierung ehemaliges mittelfristig 300.000 € 100.000 € 200.000,00 € 0 - £
Pfarrhaus (Mietwohnung/Mehrgenerationenwohnen) 2026-2030
3.3 |Sanierung Alte Molkerei mittelfristig 300.000 € 100.000 € 200.000,00 € 0 - £
2026-2030
3.4 |Sanierung & Modernisierung Gebaude mit geringem und nach Bedarf 375.000 € 125.000 € 250.000,00 € 5 25.000 €
mittlerem Sanierungsbedarf
3.5 |Sanierung & Modernisierung Gebaude mit hohem nach Bedarf 300.000 € 100.000 € 200.000,00 € 2 50.000 €
Sanierungsbedarf
Durchfiithrung von BaumaRnahmen 1.575.000 € 725.000 € - € 850.000 €
Zwischensumme 1.725.000 € 875.000 € - € 850.000 €
Zwischensumme (ohne Grunderwerb) 875.000 €
4, Sanierungstrager (6 %) laufend 52.000 € 52.000 €
(Bruttogesamtkosten) 1.777.000 € 927.000 € - € 850.000 €
|zu erwartende Einnahmen - €
Summe (Nettogesamtkosten) 927.000 €
davon 2/3 Bund/Land 620.000 €
davon 1/3 kommunaler Anteil 310.000 € - €
benétigte Haushaltsmittel 310.000 €
Gesamt Uber Jahre p.A.
310.000 € 10| 31.000 €

Tabelle 5: Kostentibersicht Ortskern Wilstedt
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4.5 Ortskern Elsdorf

Nr. [MaBnahme vorges. Gesamt- vorauss. Zusatzliche Mittel Einheit EP
MaR- kosten forderfahige Mittel / Privater /
nahmen- Kosten Eigenmittel sonstige
zeitraum StBauF der Gemeinde | Forderm.
MaRnahmen der weiteren Vorbereitung (R-StBauF Nr. 5.3.1)
1.1 |Aufstellen eines Nachverdichtungs- und kurzfristig 30.000 € 30.000 € - £
Gestaltungskonzepts Lange StraBe mit den 2022-2025
Schwerpunkten Umnutzung ehemalige
Hofstellen/ Leerstand, Wohnen im Alter
1.2 |Bebauungsplan fir Nachnutzung ehem. kurzfristig 20.000 € 20.000 €
Hofstellen Lange StraRe 2022-2025
1.3 |Aufstellen eines integrierten kurzfristig 20.000 € 20.000 € - £
Freiraumkonzepts fiir die Griine Lunge 2022-2025
1.4 |Zusétzliche noch nicht absehbare Konzepte &| nach Bedarf 10.000 € 10.000 € - £
Gutachten
1.5 |OFfentlichkeitsarbeit pauschal nach Bedarf 5.000 € 5.000 €
Summe MaRnahmen der weiteren Vorbereitung 85.000 € 85.000 € - € - €
Durchfiithrung von OrdnungsmaBnahmen (R-StBauF 2015 Nr. 5.3.2)
Erwerb von Grundstiicken
2.1 |Grunderwerb pauschal nach Bedarf 100.000 € 100.000 € - £
Freilegung von Grundstiicken
2.2 |pauschal, z.B. Nachnutzung ehem. Hofstellen [langfristig 2031 100.000 € 100.000 € - £
2036
MaRnahmen zur Aufwertung des 6ffentlichen Raumes / Klimaschutz und Klimaanpassung
2.3 |Umgestaltung von Teilbereichen der Griinen | mittelfristig 200.000 € 200.000 € - €
Lunge zu 6ffentlichen Griinflachen 2026-2030
Summe DurchFiihrung von OrdnungsmaRnahmen 400.000 € 400.000 € - € - €
Durchfiihrung von BaumaRnahmen (R-StBauF 2015 Nr. 5.3.3)
Modernisierung und Instandsetzung
3.1 |Sanierung & Modernisierung Gebdude mit kontinuierlich 375.000 € 125.000 € 250.000 € 5| 25.000 €
geringem und mittlerem Sanierungsbedarf nach Bedarf
2022-2036
3.2 |Sanierung & Modernisierung Gebdude mit kontinuierlich 450.000 € 150.000 € 300.000 € 3[ 50.000 €
hohem Sanierungsbedarf nach Bedarf
2022-2036
Summe Durchfiihrung von BaumaBnahmen 825.000 € 275.000 € - € 550.000 €
Zwischensumme 1.310.000 € 760.000 € - € 550.000 €
Zwischensumme (ohne Grunderwerb) 660.000 €
4, Sanierungstrager (6 %) laufend 39.000 € 39.000 €
Summe (Bruttogesamtkosten) 1.349.000 € 799.000 € - € 550.000 €
|zu erwartende Einnahmen - £
Summe (Nettogesamtkosten) 799.000 €
davon 2/3 Bund/Land 530.000 €
davon 1/3 kommunaler Anteil 270.000 € - €
bendtigte Haushaltsmittel 270.000 €
Gesamt Gber Jahre |p.A.
270.000 € 10| 27.000 €

Tabelle 6: Kostentibersicht Ortskern Elsdorf
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4.6 Ortskern Heeslingen

Nr. [MaBRnahme vorges. Gesamt- vorauss. Zusétzliche Mittel Einheit EP
MaR- kosten férderfahige Mittel / Privater /
nahmen- Kosten Eigenmittel sonstige
zeitraum StBauF der Gemeinde Forderm.
MaRnahmen der weiteren Vorbereitung (R-StBauF Nr. 5.3.1)
1.1 |Entwicklung Freiraumkonzept Bereich mittelfristig 20.000 € 20.000 € - £ - £
Oste/Stadtpark inkl. Pastorengehélz 2026-2030
1.2 |Entwicklung eines stddtebaulichen kurzfristig 20.000 € 20.000 € - £ - £

Konzepts bzw. Nutzungskonzepts Bereich | 2022-2025
Heimathaus/Freibad, Integration
"Heeslingen Hus" und Ostelauf

1.3 |Rahmenplan Ortsmitte kurzfristig 25.000 € 25.000 € - £ - £
2022-2025
1.4 |Zusétzliche noch nicht absehbare nach Bedarf 15.000 € 15.000 € - £ - €
Konzepte & Gutachten
1.5 [Offentlichkeitsarbeit pauschal nach Bedarf 5.000 € 5.000 €
Summe MaBRnahmen der weiteren Vorbereitung 85.000 € 85.000 € - € - €

Durchfiihrung von OrdnungsmafBnahmen (R-StBauF 2015 Nr. 5.3.2)
Erwerb von Grundstiicken
2.1 |Grunderwerb pauschal nach Bedarf 100.000 € 100.000 € - £

2.2 |Grunderwerb Raum fir Jung und Alt nach 250.000 € 250.000 € - £
Verfigbarkeit

Freilegung von Grundstiicken

2.3 |[pauschal, z.B. Nachnutzung ehem. langfristig 2031/ 100.000 € 100.000 € - £
Hofstellen 2036
Herstellung / Anderung von ErschlieBungsanlagen
2.4 [Herstellung von Wegebeziigen zwischen mittelfristig 100.000 € 100.000 € - £
Ostelauf und umliegenden Quartieren 2026-2030
(Klosterstralie)
2.5 [Sanierung Ostebriicke (Burgstieg) mittelfristig 200.000 € 200.000 € - £
2026-2030
MaBnahmen zur Aufwertung des 6ffentlichen Raumes / Klimaschutz und -Anpassung
2.6 |Erhéhung Erleb- und Sichtbarkeit Ostelauf| mittelfristig 100.000 € 100.000 € - £
2026-2030
2.7 |Intensivierung Freizeitnutzungen mittelfristig 100.000 € 100.000 € - £
Ostelauf 2026-2030
Summe Durchfiihrung von OrdnungsmaBnahmen 950.000 € 950.000 € - € - €

Durchfiihrung von BaumaRnahmen (R-StBauF 2015 Nr. 5.3.3)
Gemeinbedarfseinrichtungen

3.1 [Revitalisierung Areal Heimathaus fir mittelfristig 500.000 € 500.000 €
Freizeit und Kultur 2026-2030
3.2 [Schaffung von Raum fir Jung und Alt mittelfristig 100.000 € 100.000 €
2026-2030
Modernisierung und Instandsetzung
3.3 [Sanierung & Modernisierung Gebdude mit | kontinuierlich 600.000 € 200.000 € 400.000 € 8 25.000¢€
geringem und mittlerem nach Bedarf
Sanierungsbedarf 2022-2036
3.4 |Sanierung & Modernisierung Gebdude mit | kontinuierlich 750.000 € 250.000 € 500.000 € 5] 50.000 €
hohem Sanierungsbedarf nach Bedarf
2022-2036
Summe Durchfiihrung von BaumaBnahmen 1.950.000 € 1.050.000 € - € 900.000 €
Zwischensumme 2.985.000 € 2.085.000 € - € 900.000 €
Zwischensumme (ohne Grunderwerb) 1.735.000 €
4, Sanierungstrager (6 %) laufend 104.000 € 104.000 €
Summe (Bruttogesamtkosten) 3.089.000 € 2.189.000 € - € 900.000 €
|zu erwartende Einnahmen - £
Summe (Nettogesamtkosten) 2.189.000 €
davon 2/3 Bund/Land 1.460.000 €
davon 1/3 kommunaler Anteil 730.000 € - €
bendtigte Haushaltsmittel 730.000 €
Gesamt Gber Jahre |p.A.
730.000 € 10 73.000 €

Tabelle 7: Kosteniibersicht Ortskern Heeslingen 4. Kosten- und Finanzierungstibersicht - 75




4.7 Ortskern Rhade

Nr. |MaBnahme vorges. Gesamt- Vvorauss. Zusdtzliche Mittel Privater | Einheit EP
MaR- kosten forderfahige Mittel / /
nahmen- Kosten Eigenmittel sonstige
zeitraum StBauF der Gemeinde Forderm.
MaRnahmen der weiteren Vorbereitung (R-StBauF Nr. 5.3.1)
1.1 |Konzeptentwicklung ehemaliges kurzfristig 5.000 € 5.000 €
Restaurant/ Hotel 2022-2025
1.2 |Konzeptentwicklung Mindernutzungen kurzfristig 10.000 € 10.000 €
Jagerhaus, Frischemarkt 2022-2025
1.3 |Aufstellen Freiraumkonzept kurzfristig 20.000 € 20.000 €
2022-2025
1.4 |Zusétzliche noch nicht absehbare nach Bedarf 5.000 € 5.000 €
Konzepte & Gutachten
1.5 |OFffentlichkeitsarbeit pauschal nach Bedarf 5.000 € 5.000 €
Summe MaBBnahmen der weiteren Vorbereitung 40.000 € 40.000 € - € - €
Durchfiihrung von OrdnungsmaBnahmen (R-StBauF 2015 Nr. 5.3.2)
Erwerb von Grundstiicken
2.1 |Grunderwerb fiir Begenungsstatte nach Bedarf 100.000 € 100.000 €
Feuerhérn
2.2 |Grunderwerb pauschal nach Bedarf 50.000 € 50.000 €
Freilegung von Grundstiicken
2.2 |pauschal, z.B. Nachnutzung ehem. mittelfristig 50.000 € 50.000 €
Hofstellen 2026-2030
Herstellung / Anderung von ErschlieBungsanlagen
2.3 |Querungshilfe HauptstraBe (im Zuge der | mittelfristig 70.000 € 70.000 €
geplanten Erneuerung) 2026-2030
Summe Durchfiithrung von Ordnungsmanahmen 270.000 € 270.000 € - € - €
Durchfiihrung von BaumaRnahmen (R-StBauF 2015 Nr. 5.3.3)
Gemeinbedarfseinrichtungen
3.1 |Schaffung Begegnungsstétte im Bereich mittelfristig 300.000 € 300.000 € - £
Feuerhdrn 2026-2030
Modernisierung und Instandsetzung
3.2 |Sanierung & Modernisierung Gebdude mit | nach Bedarf 375.000 € 125.000 € 250.000 € 5 25.000 €
geringem und mittlerem
Sanierungsbedarf
3.3 |[Sanierung & Modernisierung Gebdude mit | nach Bedarf 300.000 € 100.000 € 200.000 € 2 50.000 €
hohem Sanierungsbedarf
Summe Durchfiihrung von BaumaRnahmen 975.000 € 525.000 € - € 450.000 €
Zwischensumme 1.285.000 € 835.000 € - € 450.000 €
Zwischensumme (ohne Grunderwerb) 735.000 €
4, Sanierungstrager (6 %) laufend 44.000 € 44.000 €
Summe (Bruttogesamtkosten) 1.329.000 € 879.000 € - € 450.000 €
|zu erwartende Einnahmen - €
Summe (Nettogesamtkosten) 879.000 €
davon 2/3 Bund/Land 590.000 €
davon 1/3 kommunaler Anteil 290.000 € - €
benétigte Haushaltsmittel 290.000 €
Gesamt Uber Jahre p.A.
290.000 € 10 29.000 €

Tabelle 8: Kostentibersicht Ortskern Rhade
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Fazit und Ausblick

Mit der gemeinsamen Erstellung eines Uberértlichen Entwi-
cklungs- und Handlungskonzepts im Rahmen des Staddtebaufor-
derprogramms ,Lebendige Zentren - Erhalt und Entwicklung der
Orts- und Stadtkerne” fihrt die ILE-Region Borde Oste-Worpe
ihre erfolgreiche interkommunale Zusammenarbeit fort. In An-
betracht der engen funktionalen Verflechtung der Gemeinden
und Zentren in der Region soll die etablierte Kooperationspraxis
nunmehr dazu dienen, konkrete stddtebauliche Erneuerungs-
malinahmen fir die Ortskerne der Region zu entwickeln. Mit-
hilfe des integrierten Konzepts sollen diese Malinahmen zudem
regional und funktional koordiniert werden, um eine sinnvolle
Ressourcenteilung sicherzustellen und Infrastrukturen der Da-
seinsvorsorge auch perspektivisch aufrechterhalten zu kénnen.

Die Aufnahme in das Férderprogramm im Juni 2020 stellt dabei
nach den beiden ILEK-Perioden 2007 - 2013 und 2014 — 2020 so-
wie dem etablierten Regionalmanagement der ILE-Region Borde
Oste-Worpe ein weiteres Bekenntnis der Region fir die intensive
Zusammenarbeit zwischen den lokalen Akteuren der Politik, der
Verwaltung und unterschiedlicher Fachdisziplinen sowie nicht
zuletzt der Bevolkerung dar. Aufinhaltlicher Grundlage der Gber-
ortlich erarbeiteten Entwicklungsstrategie (zum Antrag ins Stad-
tebauférderprogramm) zeigt das vorliegende integrierte Ent-
wicklungskonzept nunmehrintegrierte Handlungsmoglichkeiten
auf und verortet diese innerhalb der Ortskerne der Region. An-
schlieffend beabsichtigt der Zusammenschluss der ILE-Region
Borde Oste-Worpe die erneute Bewerbung als LEADER-Region
fir die kommende Férderperiode ab 2023. Der Auftakt in den
Erarbeitungsprozess des berdortlichen Entwicklungs- und Hand-
lungskonzepts erfolgte durch die Bildung einer Lenkungsgruppe,
in der wesentliche lokale Akteure die unterschiedlichen Projekt-
phasen fortan begleiten sollten. Nach einer ersten Bestandsauf-
nahme im Zuge mehrerer Auftaktgesprache und Ortsbesichti-
gungen stellten insbesondere die sogenannten Kernortforen
wichtige Plattformen zur weiteren Vernetzung sowie zur Er-
orterung der jeweiligen Herausforderungen und Entwicklungs-
perspektiven der unterschiedlichen Ortszentren dar. Um auch
vor dem Hintergrund der Corona-Pandemie die Expertise sowie
die Belange der lokalen Bevolkerung in die Konzepterstellung
einbeziehen zu kdnnen, wurde zudem im Marz/April 2021 eine
umfassende (digitale) Offentlichkeitsbeteiligung in allen vier
Samtgemeinden durchgefihrt. Einen weiteren wesentlichen Be-
teiligungsbaustein stellte die Einbindung der Trager 6ffentlicher
Belange (T6B) dar, die auf Grundlage eines Konzeptvorentwurfs
im September 2021 die Mdglichkeit hatten, im Zusammenhang
der dargestellten konzeptionellen Ansdtze auf ggf. geplante
Malinahmen, Restriktionen und Bindungen hinzuweisen.

Im Anschluss an die Konzepterstellung sind durch die Gemein-
den Art und Umfang der rdumlichen Festlegung der Forder-
gebiete als Sanierungsgebiet nach § 142 BauGB, Stadtumbau-
gebiet nach § 171 b BauGB oder Malinahmegebiet zu prifen
(vgl. 2.(3)e), Stadtebauférderungsrichtlinie Nds., 17.11.2015).
Die rdumliche Abgrenzung sowie der Umfang der Malinahmen
des Programmagebietes sind fir die Antragstellung im Rahmen
des Stadtebauférderrechts sorgféltig zu ermitteln sowie Bund

und Land als Forderinstanzen begriindet darzulegen. Mit dem
Beschluss Uber die formliche Festlegung eines Sanierungsge-
bietes gemal’ § 142 Abs. 1 BauGB ist ware zudem zu prifen, ob
die Anwendung des besonderen Stadtebaurechts erforderlich
ist und ob die Durchfiihrung hierdurch voraussichtlich nicht er-
schwert wird. Anhand der Betrachtung der Gebietsabgrenzung,
der vorgesehenen Malinahmen und der daraus abzuleitenden
Aufwertung ist anschlieflend zu beurteilen, welche Auswirkun-
gen aus der GesamtmalRnahme resultieren und ob diese im ,um-
fassenden” Verfahren (unter Anwendung der besonderen sanie-
rungs- bzw. bodenrechtlichen Vorschriften gem. §§ 152 bis 156a
BauGB) oder im ,vereinfachten” Verfahren (ohne Anwendung
der genannten Vorschriften) durchzufihren ist.

Im Zuge der folgenden Umsetzungsphase kann anschlielsend
die Implementierung eines Monitorings sowie einer Evaluation
dazu beitragen, die fortlaufende Entwicklung der Programmum-
setzung zu verfolgen und fir die Offentlichkeit transparent zu
machen. Dabei werden sowohl Prozesse und Strukturen als auch
Malinahmen begleitet und Uberprift, um ein moglichst umfas-
sendes Bild wiederzugeben und das Erreichen der formulierten
Entwicklungsziele bewerten zu kénnen. Ein detaillierter Zeitplan
zur Umsetzung der MalBnahmen innerhalb der Laufzeit der Ge-
samtmaflnahme wird mit Beginn der Sanierung erarbeitet. Da
Malinahmen im o6ffentlichen Raum (z.B. Sanierung und Umge-
staltung von StraRen und Platzen) jedoch oft grofe finanzielle
Mittel sowie einen erheblichen Verwaltungsaufwand benétigen
und es zu Einschrankungen wahrend der Bauzeiten kommt, kén-
nen diese nicht zeitgleich gestartet werden, sondern sollten ge-
staffelt umgesetzt werden.

Ein Monitoring in Form der Uberprifung der Abarbeitung der
baulichen MalRnahmen sollte jahrlich erfolgen. Einem stdndigen
Monitoring sollten die Aktivitdten der privaten Akteure unter-
liegen, auch da ihnen eine gewisse Bedeutung fir die gestal-
terische und klimaschutztechnische Aufwertung der Ortskerne
zuzuschreiben ist. Hier sollten die Gemeinden bei Bedarf durch
entsprechende Informationsveranstaltungen oder durch die
direkte Ansprache von Eigentimern tédtig werden. Die mit den
Malinahmen verfolgten Ziele kénnen, auch aufgrund der er-
hofften Synergieeffekte durch das Zusammenwirken mehrerer
Malinahmen, hingegen erst zu einem spateren Zeitpunkt evalu-
iert und hinsichtlich ihres Erfolges gepriift werden. Bei der Eva-
luierung der MaRnahmen und Projekte kdnnen unterschiedliche
Bewertungskriterien eine Orientierung geben. Die Evaluation,
bei der in Anbetracht der komplexen Wirkungszusammenhange
quantitative und qualitative Indikatoren zu betrachten sind ver-
deutlicht, welche Anderungen in der MalRnahmenumsetzung
vorgenommen werden sollten und inwiefern die Gebietsent-
wicklung anzupassen ist. Sollten sich innerhalb der Laufzeit der
Gesamtmalnahme Rahmenbedingungen dndern, neue Schwer-
punkte innerhalb der Gemeinden definiert werden oder sonstige
externe Einflisse oder Planungen Wirkung entfalten, ist das IEK
weiterhin in bewdhrt kooperativer Form fortzuschreiben und es
sind neue Ziele abzustimmen und zu formulieren.
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