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PLANAUFSTELLUNG

Auf Grund der §§ 1 Abs. 3 und 2 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 58 des
Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Gemeinde
Wilstedt in seiner Sitzung am 13.02.2012 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 15 "Am
alten Bahnhof" beschlossen.

PLANUNTERLAGE

Die Planzeichnung ist unter Verwendung einer vom offentlich bestellten Vermessungsbiiro
Erhorn, Achim, zur Verfliigung gestellten Katastergrundlage im Mal3stab 1 : 1.000 erstellt wor-
den.

GELTUNGSBEREICH

Der ca. 2,05 ha grof3e Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 15 ,Am alten Bahnhof“ be-
findet sich im Westen der Ortschaft Wilstedt, nérdlich der Bahnhofstralle (Kreisstrafle 150)
und westlich der StraBe Hinter den Hoéfen. Die rdumliche Lage ist der nachfolgenden Abbil-

dung, die genaue Abgrenzung der Planzeichnung zu enthehmen.
N R4 A

Abb. 1: Raumliche Lage des Plangebietes

STAND DER RAUMLICHEN PLANUNG / PLANUNGSVORGABEN

Raumordnerische Vorgaben

Gemal § 1 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) sind Bauleitplane den Zielen der Raumordnung
anzupassen. Die Ziele der Raumordnung sind im Landesraumordnungsprogramm Nieder-
sachsen 2017 (LROP) formuliert und werden im Regionalen Raumordnungsprogramm
(RROP) konkretisiert. Gemaf § 4 Abs. 1 ROG sind zudem die Grundsatze und sonstige Er-
fordernisse der Raumordnung in Abwagungs- oder Ermessensentscheidungen zu beriick-
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sichtigen. Im Nachfolgenden werden daher die Ziele der Raumordnung und Landesplanung
fur die Gemeinde Wilstedt und das Plangebiet, die dem Landesraumordnungsprogramm Nie-
dersachsen 2017 (LROP) sowie dem Regionalen Raumordnungsprogramm 2020 (RROP
2020) fur den Landkreis Rotenburg (Wimme) zu entnehmen sind, wiedergegeben.

Am 01.09.2021 ist zum Zwecke des Hochwasserschutzes die Verordnung iiber die Raum-
ordnung im Bund fiir einen ldnderiibergreifenden Hochwasserschutz (BRPHYV) in Kraft
getreten. In dieser sind Ziele (Z) und Grundsatze (G) der Raumordnung enthalten, die nun
zusétzlich zu den Regelungen des LROP und RROP als Grundsatze beriicksichtigt bzw. als
Ziele beachtet werden missen. Folgende Inhalte sind fir die vorliegende Planung relevant:

.1. Hochwasserrisikomanagement

1.1.1 (Z) Bei raumbedeutsamen Planungen und MalBnahmen einschliellich der Siedlungsent-
wicklung sind die Risiken von Hochwassern nach MalRgabe der bei éffentlichen Stellen ver-
fugbaren Daten zu priifen; dies betrifft neben der Wahrscheinlichkeit des Eintritts eines Hoch-
wasserereignisses und seinem rdumlichen und zeitlichen Ausmal3 auch die Wassertiefe und
die FlieBgeschwindigkeit. Ferner sind die unterschiedlichen Empfindlichkeiten und Schutzwdir-
digkeiten der einzelnen Raumnutzungen und Raumfunktionen in die Prifung von Hochwas-
serrisiken einzubeziehen.®

= Das Gemeindegebiet und damit auch das Plangebiet befinden sich gemaf Niedersach-
sischen Umweltkarten fernab von festgesetzten oder vorlaufig gesicherten Uber-
schwemmungsgebieten sowie von Risikogebieten auBerhalb von Uberschwemmungs-
gebieten. Insofern ist der Eintritt eines Hochwasserereignisses als gering einzustufen,
es besteht kein Zielkonflikt.

»1.2.1 (2) Die Auswirkungen des Klimawandels im Hinblick auf Hochwasserereignisse durch
oberirdische Gewdésser, durch Starkregen oder durch in Kiistengebiete eindringendes
Meerwasser sind bei raumbedeutsamen Planungen und MalBnahmen einschliel3lich der
Siedlungsentwicklung nach MalRgabe der bei 6ffentlichen Stellen verfligbaren Daten
vorausschauend zu priifen.*

= Auswirkungen durch den Klimawandel sind ebenfalls nicht zu erwarten. Es liegt eine
Oberflachenentwasserungskonzeption vor, die bei reguldren Starkregenereignissen
Uberflutungen ausschlieBt. Im Falle extremer Regenereignisse wiirde sich das anfal-
lende Niederschlagswasser zundchst im Bereich des zu erstellenden Regenrickhalte-
beckens aufstauen (vgl. hierzu Kapitel 8.5). Wenn auch die ,Uberstaukapazitaten” des
fur die Wasserwirtschaft festgesetzten Bereiches ausgeschopft ist, wirde das Nieder-
schlagswasser tendenziell an der Gelandeoberflache dem naturlichen Gefélle folgend
nach Nordosten abflieBen. Das natirliche Gefélle ist sehr gering ausgepragt, sodass
massive Abflisse in Richtung der dort vorhandenen geschlossenen Siedlung jedoch
nicht zu erwarten sind.

Oberflachengewasser, die Uber die Ufer treten kénnten, sind im weiteren raumlichen
Umfeld nicht vorhanden.

Mit eindringendem Meerwasser ist im Plangebiet aufgrund der weiten Entfernung zu
tideabhangigen Gewassern und der Gelandehdhe von ca. 19 m uUber Meeresspiegel
ebenfalls nicht zu rechnen.

Auswirkungen durch den Klimawandel sind somit insgesamt eher als gering einzustu-
fen.

Das Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen 2017 enthalt folgende raumordneri-
sche Zielvorgaben, die fir die vorliegende Planung relevant sind:

1.1 Entwicklung der rdumlichen Struktur des Landes

1.1 02 ,Planungen und MaBnahmen zur Entwicklung der rdumlichen Struktur des Landes
sollen zu nachhaltigem Wachstum und Wettbewerbsféhigkeit beitragen. Es sollen
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= die Funktionsféhigkeit der Raum- und Siedlungsstruktur sowie der Infrastruktur ge-
sichert und durch Vernetzung verbessert werden,

= die Raumanspriiche bedarfsorientiert, funktionsgerecht, Kosten sparend und um-
weltvertraglich befriedigt werden, |[...].

Dabei sollen

= die natiirlichen Lebensgrundlagen gesichert und die Umweltbedingungen verbes-
sert werden,

= belastende Auswirkungen auf die Lebensbedingungen von Menschen, Tieren und
Pflanzen vermieden oder vermindert werden,

= die Folgen fiir das Klima beriicksichtigt und die Méglichkeiten zur Einddmmung
des Treibhauseffektes genutzt werden.“[...]

1.105 ,In allen Teilrdumen soll eine Steigerung des wirtschaftlichen Wachstums und der

2.1

Beschéftigung erreicht werden. Bei allen Planungen und MalBnahmen sollen daher
die Méglichkeiten der Innovationsférderung, der Stdrkung der Wettbewerbsfahigkeit,
der ErschlieBung von Standortpotenzialen und von Kompetenzfeldern ausgeschépft
werden und insgesamt zu einer nachhaltigen Regionalentwicklung beitragen.*
Die vorliegende Planung dient der Umsetzung der im Flachennutzungsplan der Samtge-
meinde Tarmstedt bereits vorgezeichneten Siedlungsentwicklung. Durch die verbindliche
Beplanung sollen die betreffenden Bauflachen aktiviert werden und eine entsprechende
Funktion fur Siedlungs- aber auch wirtschaftliche Aktivitdten Gbernehmen.

Entwicklung der Siedlungsstruktur

2.104 ,Die Festlegung von Gebieten fiir Wohn- und Arbeitsstétten soll flichensparend an

einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung unter Beriicksichtigung des demografi-
schen Wandels sowie der Infrastrukturfolgekosten ausgerichtet werden.”

2.105 ,Die Entwicklung von Wohn- und Arbeitsstétten soll vorrangig auf die Zentralen Orte

und vorhandene Siedlungsgebiete mit ausreichender Infrastruktur konzentriert wer-
den.”

2.106 ,Planungen und MaBBnahmen der Innenentwicklung sollen Vorrang vor Planungen

und MaBBnahmen der AuBenentwicklung haben. Die gezielte Erhaltung und Neu-
schaffung von Freifldchen in innerértlichen Bereichen aus stddtebaulichen Griinden
stehen dem nicht entgegen.”

2.109 ,Nachteile und Beladstigungen fiir die Bevélkerung durch Luftverunreinigungen und

Lérm sollen durch vorsorgende rdumliche Trennung nicht zu vereinbarender Nut-
zungen und durch hinreichende rdumliche Absténde zu stérenden Nutzungen ver-
mieden werden.”

Durch verbindliche Umsetzung der im Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Tarms-
tedt bereits vorgezeichneten Siedlungsentwicklung bei gleichzeitiger planerischer Abstu-
fung der zuldssigen Nutzung als ,Pufferzone“ zwischen der Uberwiegenden Wohnnut-
zung im Kernort und der gewerblichen Nutzung im Bereich des ehemaligen Bahnhofs
wird das Ziel der ,Konfliktvermeidung® unterstitzt. Jene Teilflaichen des Geltungsberei-
ches, die formell dem Auflenbereich zuzurechnen waren, sind schon durch die unmittel-
bar angrenzenden Nutzungen gepragt und auf F-Plan-Ebene bereits langjahrig fur eine
Bebauung im Siedlungskontext vorgesehen.

3.1.2 Natur und Landschaft
3.1.2 02 ,Zur nachhaltigen Sicherung von heimischen Tier- und Pflanzenarten und de-

ren Populationen einschlieBlich ihrer Lebensrdume und Lebensgemeinschaf-
ten sowie zur Bewahrung, Wiederherstellung und Entwicklung funktionsféhi-
ger 6kologischer Wechselbeziehungen ist ein landesweiter Biotopverbund
aufzubauen. Darin sollen wertvolle, insbesondere akut in ihrem Bestand bedrohte
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Lebensrdume erhalten, geschiitzt und entwickelt sowie untereinander durch geeig-
nete Fldchen funktional verbunden werden. Uberregional bedeutsame Kernge-
biete des landesweiten Biotopverbundes sowie Querungshilfen von landes-
weiter Bedeutung sind als Vorranggebiete Biotopverbund in An | a g e 2 fest-
gelegt. Sie sind als Vorranggebiete Biotopverbund, Vorranggebiete Freiraum-
funktionen, Vorranggebiete Natur und Landschaft, Vorranggebiete Griinland-
bewirtschaftung, -pflege und -entwicklung, Vorranggebiete Natura 2000 oder
Vorranggebiete Verbesserung der Landschaftsstruktur und des Naturhaus-
halts in die Regionalen Raumordnungsprogramme zu libernehmen und dort
rdumlich naher festzulegen.”

3.1.2 03 ,Planungen und MaBnahmen diirfen die Anbindung und die Funktionsfahigkeit
der Querungshilfen der Vorranggebiete Biotopverbund in An | a g e 2 nicht
beeintrédchtigen.”

- Die nordlich der Ortschaft Wilstedt verlaufende Wérpe ist in ihrem Verlauf als ,Biotopver-
bund linienformig“ gekennzeichnet. Die Entfernung vom hier gegenstandlichen Plange-
biet betragt im Minimum etwa 900 m. Direkte Einwirkungen auf die Worpe sind aufgrund
dieser Entfernung nicht anzunehmen.

4.1.2 Schienenverkehr, 6ffentlicher Personennahverkehr, Fahrradverkehr

4.1.2 01 ,Der Schienenverkehr soll sowohl fiir den Personen- als auch den Gliterverkehr ver-
bessert und so entwickelt werden, dass er gré3ere Anteile am Verkehrsaufkommen
als bisher tibernehmen kann; dies gilt auch fiir den grenziiberschreitenden Verkehr.

Das Eisenbahnnetz soll in allen Landesteilen erhalten und auf ein sicheres, leis-
tungsféhiges, dem Stand der Technik entsprechendes und den Dienstleistungsan-
forderungen gerecht werdendes Niveau gebracht werden. 3Durch den Bau zusétz-
licher Gleise sollen der schnelle und der langsame Verkehr entmischt werden.”

4.1.2 04 ,Fiir den konventionellen Eisenbahnverkehr im europédischen Netz sind die
Strecken
— Cuxhaven—Hamburg,
[...]
zu sichern und bedarfsgerecht auszubauen; diese Strecken sind in der Anlage
2 als Vorranggebiete Haupteisenbahnstrecke festgelegt.

Die tibrigen, in der Anlage 2 als Vorranggebiete sonstige Eisenbahnstrecken
festgelegten Strecken, sind in ihrer Zubringerfunktion zu sichern und bedarfs-
gerecht auszubauen.”

- Die derzeit stillgelegte Bahnlinie Wilstedt — Tarmstedt — Zeven ist in der zeichnerischen
Darstellung (Anlage 2) als ,sonstige Eisenbahnstrecke” gekennzeichnet. Eine Zubringer-
funktion ist derzeit im Bestand nicht gegeben. Durch den vorliegenden Bebauungsplan
wird das Ziel einer Sicherung dieser Strecke fiir ggf. in Zukunft zu erwartende Entwick-
lungen nicht gefahrdet.

Den vorstehenden Ausfihrungen folgend ist die vorliegende Planung nach Auffassung der
Gemeinde mit den Zielen der Landesplanung vereinbar.

Das Regionale Raumordnungsprogramm 2020 des Landkreises Rotenburg (Wimme), ent-
halt folgende raumordnerische Vorgaben (Ziele der Raumordnung fett gedruckt, Grundsatze
der Raumordnung im Normaldruck):

1.1 Entwicklung der rdumlichen Struktur des Landes

1.101 In allen Teilrdumen des Landkreises Rotenburg (Wiimme) sollen eine ausgewo-
gene, vielféltige und langfristig wettbewerbsféahige Wirtschaftsstruktur sowie ein ent-
sprechendes Angebot an Arbeits- und Ausbildungsplétzen vorhanden sein.”

2.1 Entwicklung der Siedlungsstruktur
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2.101 Es soll eine vielféltige, regionaltypische und 6kologisch angepasste Siedlungsent-
wicklung erhalten und im Sinne der Nachhaltigkeit entwickelt werden. [...]
Vor dem Hintergrund des demographischen Wandels ist die bauliche und wirt-
schaftliche Entwicklung vorrangig auf Grundlage des zentral6rtlichen Sys-
tems zu vollziehen.

[.]J
2.102 ,Standorte fiir die Sicherung und Entwicklung von Wohnstétten sind:
- Ahausen

[...]
- Wilstedt”

2.105 ,Bei der gemeindlichen Entwicklung ist der Innenentwicklung insbesondere
durch Nachverdichtung und Liickenbebauung gegeniiber der Inanspruch-
nahme von bislang unberiihrten Fldchen im AuBRenbereich Vorrang zu geben.
Fldchensparende Bauweisen sind anzustreben, um der Zersiedlung der Land-
schaft entgegenzuwirken.”

2.106 ,[...] Bei der Ausweisung neuer Gewerbefldchen sind Erweiterungspotentiale
bestehender Gebiete zu priifen und vorrangig zu nutzen.*

- Die vorliegende Planung dient zumindest in Teilen der Entwicklung von Wohnstatten. Sie
dient dartuber hinaus in den bisherigen ,§ 34-er Bereichen® entlang der Bahnhofstralie
dem Zweck der Innenentwicklung. Die als solche festgesetzten Gewerbegebiete setzen
das im Flachennutzungsplan bereits langjahrig vorbereitete Entwicklungsziel sachge-
recht um.

3.1.2 Natur und Landschaft

3.1.2 01 ,Die im LROP ausgewiesenen Vorranggebiete Biotopverbund sind in die zeich-
nerische Darstellung iibernommen und dort rdumlich ndher festgelegt wor-
den.”

- Die nordlich der Ortschaft Wilstedt verlaufende Wérpe ist in ihrem Verlauf als ,Biotopver-
bund“ gekennzeichnet. Die Entfernung vom hier gegenstandlichen Plangebiet betragt im
Minimum etwa 900 m. Direkte Einwirkungen auf die Woérpe sind aufgrund dieser Entfer-
nung nicht anzunehmen.

3.2.1 Landwirtschaft, Forstwirtschaft, Fischerei

3.2.1 02 ,In der zeichnerischen Darstellung werden Vorbehaltsgebiete Landwirtschaft auf-
grund hohen Ertragspotentials sowie hoher wirtschaftlicher Leistungs- und Wettbe-
werbsféhigkeit festgelegt.

Alle raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen sollen so abgestimmt werden,
dass diese Gebiete in ihrer Eignung und besonderen Bedeutung méglichst nicht be-
eintréchtigt werden.

-> Westlich der Ortslage Wilstedt ist ein umfangreiches Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft
dargestellt, welches sich bis in die bislang nicht unmittelbar bebauten Teile des Plange-
bietes erstreckt. Durch die vorliegende Planung wird nur auf einen sehr kleinen Anteil
dieses Vorbehaltsgebiet zugegriffen, der in der Praxis durch die StraRe Zum Immensteg
von den umliegenden Ackerflachen abgeschnitten ist und dariber hinaus bereits zum
Zeitpunkt des Inkrafttretens des RROP 2020 im Flachennutzungsplan fir eine weitere
Bebauung vorgesehen war. Das Vorranggebiet wird in seiner Eignung und Bedeutung
durch die vorliegende Planung nicht erheblich beeintrachtigt.

4.1.2 Schienenverkehr, offentlicher Personennahverkehr, Fahrradverkehr

4.1.2 01 ,Die im LROP ausgewiesenen Vorranggebiete Haupteisenbahnstrecke und
Vorranggebiete sonstige Eisenbahnstrecke sind in die zeichnerische Darstel-
lung iibernommen und dort rdumlich ndher festgelegt worden. Sie sind von
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Raumnutzungen freizuhalten, die einem bedarfsgerechten Ausbau oder einer
mdéglichen Reaktivierung der Schienenwege entgegenstehen kénnen.

Als Vorbehaltsgebiet sonstige Eisenbahnstrecke wird die geplante Verbindungskur-
ve bei Rotenburg (Wiimme) festgelegt.”

- Die westlich des Geltungsbereiches gelegene Bahnstrecke Wilstedt - Tarmstedt - Zeven
ist als sonstige Eisenbahnstrecke dargestellt. Das Vorranggebiet wird durch die vorlie-
gende Planung (Aufstellung Bebauungsplan Nr. 15 ,Am alten Bahnhof®) nicht unmittelbar
beruhrt.

Im RROP 2020 wird hierzu unter der Ziffer 4.1.2 ausgefihrt:

.Die im LROP ausgewiesenen Vorranggebiete Haupteisenbahnstrecke und Vorrangge-
biete sonstige Eisenbahnstrecke sind in die zeichnerische Darstellung libernommen und
dort rdumlich néher festgelegt worden. Sie sind von Raumnutzungen freizuhalten, die
einem bedarfsgerechten Ausbau oder einer méglichen Reaktivierung der Schienenwege
entgegenstehen kénnen.” Zur sonstigen Eisenbahnstrecke fiihrt das RROP aus, dass die
zur Entwicklung des Planungsraums bedeutsamen sonstigen Eisenbahnstrecken in der
zeichnerischen Darstellung des RROP festgelegt werden. In der Begriindung bezieht sich
das RROP u. a. ausdriicklich auf den stillgelegten Streckenabschnitt Wilstedt-Zeven. Der
Abschnitt Wilstedt-Zeven war bis zur Stilllegung 2007 Bestandteil der Gesamtstrecke
Zeven-Sittensen-Tostedt, wird seit 2008 jedoch nur noch fiir den Draisinenbetrieb im
Rahmen eines Freizeit- Erholungsangebotes genutzt. Seit 2011 ist die Strecke offiziell
entwidmet.

4.1.3 StraBenverkehr

4.1.3 01 ,Die im LROP ausgewiesenen Vorranggebiete Autobahn und Vorranggebiete
Hauptverkehrsstral8e sind in die zeichnerische Darstellung iibernommen und
dort rdumlich nédher festgelegt worden. Sie sind von Raumnutzungen freizu-
halten, die dem bedarfsgerechten Aus- und Neubau des iiberregionalen Stra-
Bennetzes entgegenstehen kénnen. [...]*

4.1.3 02 ,Ergédnzend sind StraBBen von regionaler Bedeutung in der zeichnerischen Dar-
stellung als Vorranggebiete festgelegt. Sie sind zur Erreichbarkeit der zentra-
len Orte und des iliberregionalen Verkehrsnetzes zu sichern.”

- Die 6stlich des Geltungsbereiches innerhalb der Siedlung verlaufende Kreisstralle K 113
ist entsprechend gekennzeichnet. Sie wird durch die vorliegende Planung nicht in ihrer
Funktion beeintrachtigt.

4.2 Energie

4.2 01 ,In der zeichnerischen Darstellung sind Vorranggebiete Windenergienutzung
festgelegt. In ihnen hat die Nutzung der Windenergie Vorrang vor entgegen-
stehenden Nutzungen. AuBBerhalb der Vorranggebiete ist die Errichtung raum-
bedeutsamer Windenergieanlagen ausgeschlossen (Vorranggebiete mit der
Wirkung von Eignungsgebieten geméB § 7 Abs. 3 Satz 3 ROG).

Raumbedeutsam sind Windenergieanlagen, wenn sie eine Gesamthéhe von 100 m
tiber der bestehenden Geldndeoberfléche (iberschreiten.”

- Westlich des Geltungsbereiches ist in einer Entfernung von tber 900 m ein ,Vorrangge-
biete Windenergienutzung* dargestellt. Der Begriindung zum RROP 2020 ist zu entneh-
men, dass bei der entsprechenden Flachendarstellung ein ,hartes” Kriterium ein Mindest-
abstand von 400 m zu Wohngebauden war. Dieser wird durch die vorliegende Planung
deutlich Uberschritten. Eine Beeintrachtigung des Vorranggebietes durch die vorliegende
Planung kann somit ausgeschlossen werden.

Im zeichnerischen Teil des RROP 2020 ist die Gemeinde Wilstedt als Standort fiir die Siche-
rung und Entwicklung von Wohnstétten gekennzeichnet. Das Plangebiet selbst ist in Teilen
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als Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft dargestellt. Westlich angrenzend befindet sich die Dar-
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Abb. 2: Ausschnitt aus dem Regionalen Raumordnungsprogramm 2020 (Lage des Plangebietes mit gestri-
cheltem Kreis gekennzeichnet)

Die vorliegende Bauleitplanung tragt den angefuhrten Vorgaben Rechnung und ist daher mit
den Zielen der Raumordnung und Landesplanung vereinbar.

4.2 Vorbereitende Bauleitplanung

Im geltenden Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Tarmstedt ist das Plangebiet als ge-
werbliche Baufldche (G) sowie als Bahnanlage dargestellt. Die sidlich verlaufende Bahnhof-
strale ist als HauptverkehrsstraBe gekennzeichnet. Nordlich des Plangebietes sind Fldachen
fiir die Landwirtschaft dargestellt, Ostlich schlieBen sich Mischgebiete (M) an.
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Abb. 3: Ausschnitt aus dem geltenden Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Tarmstedt

Fir die Festsetzung eines Dérflichen Wohngebietes im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 15
,Am alten Bahnhof* ist die Anderung des Flachennutzungsplanes erforderlich.

Im Rahmen der 25. Anderung des Flachennutzungsplanes der Samtgemeinde Tarmstedt,
welche im Parallelverfahren zur Aufstellung des hier gegenstandlichen Bebauungsplans er-
folgt, soll daher die Anderung der Darstellung einer gewerblichen Baufldche (G) in eine ge-
mischte Baufldche (M) erfolgen. Des Weiteren wird die Flédche fiir Bahnanlagen zukunftig als
gewerbliche Baufldche dargestellt. Mit der Anderung des Flachennutzungsplanes im Parallel-
verfahren wird das Entwicklungsgebot gem. § 8 Abs. 2 BauGB fur den Bebauungsplan erfullt.
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Abb. 4: Ausschnitt aus der 25. Anderung des Flachennutzungsplans der Samtgemeinde Tarmstedt

4.3 Verbindliche Bauleitplanung

Fir das Plangebiet wurde bisher kein Bebauungsplan aufgestellt.

Unmittelbar dstlich grenzt der im Juli 2021 rechtswirksam gewordene Bebauungsplan Nr. 18
.Hinter den Héfen an den Geltungsbereich an. Dieser setzt ein Allgemeines Wohngebiet mit
dorftypischer Einzel- und Doppelhausbebauung fest und wird Uber die Stralle Hinter den H6-
fen erschlossen, welche im Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes liegt. Bei der
Planaufstellung wurden die Planinhalte des hier gegenstandlichen Bebauungsplans Nr. 15 —
insbesondere hinsichtlich etwaiger schalltechnischer Wechselwirklungen — bereits mit bertick-
sichtigt.
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Abb. 5: Ausschnitt aus dem B-Plan Nr. 18 ,,Hinter den Hofen* inkl. Grenze Geltungsbereich B-Plan Nr. 15

Sonstige stadtebauliche Planungen
Interkommunales Entwicklungskonzept der ILE Region Bérde Oste-Woérpe

Das Interkommunale Entwicklungskonzept (IEK) der ILE Region Bérde Oste-Worpe erstreckt
sich auf die Samtgemeinden Selsingen, Sittensen, Tarmstedt und Zeven. Zielsetzung der ILE-
Region Borde Oste-Worpe ist es, ein interkommunales Uberdrtliches Entwicklungs- und Hand-
lungskonzept im Rahmen des Stadtebaufoérderprogramms ,Lebendige Zentren — Erhalt und
Entwicklung der Orts- und Stadtkerne® zu erstellen und damit schlussendlich den lokalen Akt-
euren zu helfen, eine interkommunal abgestimmte Entwicklungsstrategie zu definieren und
die daraus resultierenden stadtebaulichen Erneuerungsmaflnahmen zu finanzieren.

Im derzeit vorliegenden Stand (Juli 2021) ist der Ortskern Wilstedt als Handlungsraum identi-
fiziert. Den entsprechend kartographisch aufbereiteten Untersuchungen ist dabei zu entneh-
men, dass neben verschiedenen anderen Handlungsansatzen auch die Revitalisierung des
Gewerbegebietes alter Bahnhof eine zentrale Zielsetzung ist, mit welcher der festgestellte
Missstand der derzeitigen Mindernutzung begegnet werden soll. Als hierfur erforderliche Maf3-
nahmen werden die Nutzung von Arrondierungspotenzialen sowie die Entwicklung eines
,Mischwohngebietes® benannt, mit dem neue Orte der Arbeit und des Wohnens geschaffen
werden sollen.

Die vorliegende Bauleitplanung dient in hohem Male der Umsetzung dieser Zielvorgaben.

STADTEBAULICHE SITUATION

Die stadtebauliche Situation stellt sich im Plangebiet so dar, dass es sich um Flachen handelt,
die rdumlich dem Areal des ehemaligen Wilstedter Bahnhofs zugeordnet werden. Unmittelbar
westlich angrenzend liegt die ehemals dort - von Norden kommend - als Sackbahnhof
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endende Trasse. Der Gleiskorper selbst wurde zwischenzeitlich zuriickgebaut. Das ehemalige
Bahnhofsgebaude ist noch vorhanden und wird derzeit als Heimathaus des Heimatvereins
Wilstedt genutzt (Bestandteil der 25. FNP-Anderung). Die ehemaligen Bahnanlagen sind ent-
widmet und wurden zuletzt nur noch zu touristischen Zwecken genutzt (Draisinenbetrieb). Das
Plangebiet beherbergt des Weiteren bauliche Anlagen, die gewerblich genutzt werden bzw.
teilweise (entlang der Bahnhofstral’e) wurden sowie bisher unbebaute Flachen, die derzeit
einer Griinlandnutzung unterliegen. Nordwestlich des Plangebietes ist zudem ein gréRerer
Gehdlzbestand vorhanden. Nordlich angrenzend verlauft die Strale Zum Immensteg, Ostlich
die Stral3e Hinter den Hofen und stidlich die Bahnhofstrae. Die Straftenziige sind mit beglei-
tendem Baumbestand unterschiedlicher Auspragung versehen.

Westlich der stillgelegten Bahnanlagen befinden sich weitere Fldchen des Bahnhofsgelandes,
die zum Teil durch eine landwirtschaftliche Produktionsgesellschaft genutzt werden bzw. noch
unbebaut sind. Ebenso ist das Heimathaus des Heimatvereins Wilstedt auf dem Bahnhofsge-
lande anséssig. Ostlich / stidéstlich schlieRt sich die Ortslage von Wilstedt an, die fir den
Iandlichen Raum typisch, durch eine historisch gewachsene gemischte Nutzungsstruktur von
Wohnen, Landwirtschaft und Gewerbe gepragt ist.

6. PLANUNGSANLASS / PLANUNGSZIELE

Mit der vorliegenden Planung mochte die Gemeinde Wilstedt die im Flachennutzungsplan be-
reits vorgesehene weitere Entwicklung und Modernisierung des ehemaligen Bahnhofareals
planungsrechtlich vorbereiten.

Anlass der Planung ist das Bestreben der Gemeinde, den Bereich des alten Bahnhofs zu
revitalisieren bzw. einer neuen Nutzung zuzufthren. Der Bahnhof Wilstedt war Endhaltepunkt
der Bahnstrecke Wilstedt - Zeven - Tostedt. Der Streckenabschnitt zwischen Wilstedt und
Zeven wurde mit Bescheid vom 29.09.2011 vom Bahnbetrieb freigestellt und wird seitdem nur
noch touristisch als Draisinenstrecke genutzt. Neben der touristischen Nutzung dient das
Bahnhofsgelande seither nur noch als Standort der ansassigen gewerblichen Betriebe sowie
des ortlichen Heimatvereines. Die weiteren Flachen des Bahnhofareals liegen brach.

Die urspriingliche Planungskonzeption der Gemeinde sah die verbindliche Festsetzung eines
Gewerbegebietes fiir das Gesamtareal des ehemaligen Bahnhofs vor. Damit wollte die Ge-
meinde den Darstellungen des geltenden Flachennutzungsplanes der Samtgemeinde Tarms-
tedt entsprechend die Flachen als Gewerbegebiet revitalisieren.

Aufgrund langjéhrigen Leerstandes und der bislang vergeblichen Bemuhungen, ,bahngebun-
denes Gewerbe® am ehemaligen Bahnhof Wilstedt anzusiedeln ist erkennbar, dass eine Wie-
deraufnahme des Bahnverkehrs oder gar ein Ausbaubedarf der Bahnanlagen realistischer-
weise nicht besteht. Auch ist festzustellen, dass der rdumliche Umfang der im derzeit noch
wirksamen Flachennutzungsplan dargestellten Fldchen fiir Bahnanlagen so dimensioniert
sind, dass selbst fir den vormaligen Bahnbetrieb noch Flachenreserven vorhanden waren,
die aber nicht konkret bendtigt wurden.

Eine erneute Inbetriecbnahme der baulichen Bahnanlagen steht nicht in Aussicht. Das ehema-
lige Bahnhofsgebaude entspricht in keiner Weise modernen Standards und die Gleise sind im
Bestand so nicht mehr vorhanden. Demgegentiiber bestehen konkrete Flachenbedarfe fir ge-
werbliche Nutzungen, wie bspw. Abstellflachen fir LKW, denen die Gemeinde an keiner an-
deren Stelle begegnen kann.

Aus diesem Grunde wird eine Anderung der Darstellung im Flachennutzungsplan von Fléche
fr Bahnanlagen in gewerbliche Baufldche angestrebt, die in Teilen auch den Geltungsbereich
des hier gegenstandlichen Bebauungsplans betrifft.

Eine nicht konkret in Aussicht stehende, in Zukunft aber nicht auszuschlieRende Reaktivierung
der Bahnstrecke ware dem Grundsatz nach auch unter Verzicht auf die bislang dargestellten
Bahnflachen mdglich, indem neue Einrichtungen nérdlich anschlieBend an die bislang darge-
stellten Bahnanlagen entlang der weiterhin im FNP enthaltenen Darstellung der Bahntrasse
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geplant und errichtet werden. Eine entsprechende Flachenausweisung ware zur Erlangung
von Baurecht dann zwar notwendig, wozu die Gemeinde bzw. Samtgemeinde im Bedarfsfall
aber bereit ware.

Aus erschlieBungstechnischen Grinden wurde die Konzeption im Rahmen der Vorplanungen
jedoch so geandert, dass anstelle einer gewerblichen Gesamtplanung die Ausweisung kleine-
rer gewerblich und gemischt genutzten Flachen fir einen Teilbereich des Bahnhofs vorgese-
hen ist. Damit sollen zum einen Gewerbeflachen, insbesondere fiir kleinere und mittlere Be-
triebe aus der Region, sowie eine bedarfsgerechte Anzahl Wohnbauplatze angeboten werden,
was insofern zu begrifien ist, da sich diese Nutzungen anstelle eines grofflaichigen Gewer-
begebietes besser in die stddtebauliche Struktur der Ortschaft Wilstedt einfligen und einer flr
den landlichen Raum bedarfsgerechten Flachenentwicklung entsprechen.

Zugleich soll mit der vorliegenden Planung durch Festsetzung gemischter Baustrukturen eine
.Pufferzone“ zu der vorwiegend wohnbaulichen Nutzung in den &stlich angrenzenden Sied-
lungsbereichen geschaffen werden.

Die weitere verbindliche Beplanung der im Flachennutzungsplan verbleibenden gewerblichen
LVorratsflachen® wird in Zukunft weiterhin bedarfsgerecht erfolgen.

Um einen planungsrechtlichen Rahmen bereitstellen zu kénnen, der die Konzeption der Ge-
meinde adaquat abbilden kann und gleichzeitig sicherstellt, dass sich die bauliche Entwicklung
in die bestehende Siedlungsstruktur einfiigt, ist die Anderung des Flachennutzungsplanes so-
wie die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich.

Planungsziel ist es dabei, den baulichen Bestand und die bestehende Nutzung zu sichern
sowie die Errichtung von zusatzlichen Gebaudekdrpern fur die Erweiterung der (nicht wesent-
lich stérenden) Gewerbeflachen und Wohnbauplatzen zu erméglichen. Hierfir soll auf Ebene
des Flachennutzungsplanes die vorhandene Darstellung einer gewerblichen zu einer ge-
mischten Baufladche zur Zonierung der bestehenden Siedlungskante in der Ortschaft Wilstedt
geandert werden. Des Weiteren wird an der im Zuge der Gesamtiberplanung des Gewerbe-
gebietes vorgesehenen Uberplanung der Flédche fiir Bahnanlagen zur Anpassung an die Be-
standssituation festgehalten. Auf Ebene des Bebauungsplanes soll durch die Festsetzung ei-
nes Ddérflichen Wohngebietes und eines eingeschrénkten Gewerbegebietes sichergestellt
werden, dass mit den bestehenden Nutzungen (Gewerbe im Westen, Wohnen im Osten und
Landwirtschaft im Suden) keine Konflikte entstehen.

Auf die in Rede stehenden Flachen wird zurlickgegriffen, da diese zum Teil bereits gewerblich
genutzt werden und alternative Flachen fir mittlere und kleine Gewerbebetriebe in dieser
Form nicht im Gemeindegebiet zur Verfiigung stehen. Hierdurch wird unmittelbar den gesetz-
lichen Anforderungen des § 1 Abs. 5 BauGB entsprochen (stadtebauliche Entwicklung vorran-
gig durch MaRnahmen der Innenentwicklung). Der Zugriff auf jene Bereiche, die bislang nicht
bebaut waren und die der Landwirtschaft (hier: Griinlandnutzung) kiinftig nicht mehr zur Ver-
figung stehen werden, erfolgt unter Wiirdigung der Tatsache, dass die Bebauung des betref-
fenden Areal einen Lickenschluss in der Siedlungsstruktur herbeiflihrt, der bereits im Fla-
chennutzungsplan langjahrig vorbereitet ist. Fir die so definierten stadtebaulichen Zielsetzun-
gen der Gemeinde sind insofern keine gangbaren Flachenalternativen gegeben.

Zwar handelt es sich um Flachen, die Teil eines umfangreichen Vorbehaltsgebietes Landwirt-
schaft sind, welches sich westlich der Ortschaft erstreckt. Durch die vorliegende Planung wird
aber nur auf einen sehr kleinen Anteil dieses Vorbehaltsgebiet zugegriffen, der in der Praxis
durch die Strale Zum Immensteg von den umliegenden Ackerflachen abgeschnitten ist. Aus
diesen Grinden wird der Siedlungsentwicklung im vorliegenden Fall Vorrang vor der landwirt-
schaftlichen Nutzung eingeraumt.
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7.2

7.3

INHALT DES BEBAUUNGSPLANES

Art der baulichen Nutzung

Die Festsetzung erfolgt als Dérfliches Wohngebiet (MDW) sowie als eingeschrédnktes Ge-
werbegebiet (GEe).

Das Dérfliche Wohngebiet mit den darin zuldassigen gemischten Nutzungsstrukturen erflillt den
Wunsch der Gemeinde, einen stadtebaulich abgestuften Ubergang zwischen ,echtem Ge-
werbe“ und einer dorftypischen Funktionsmischung zu erzielen.

Den Zielsetzungen des Interkommunalen Entwicklungskonzept der ILE Region Bérde Oste-
Woérpe folgend (vgl. Kapitel 4.4) sollen gemischte Strukturen geschaffen werden, die Raum
fur Arbeit und Wohnen schaffen. Da Uberdies in Wilstedt eine starke landwirtschaftliche Pra-
gung vorherrscht und ein vor Ort aktiv wirtschaftender Betrieb sich in den hier gegenstandli-
chen Geltungsbereich ausdehnen will erscheint der Gemeinde das dorfliche Wohngebiet als
das ideale Planungsinstrument zur Umsetzung der stéadtebaulichen Zielsetzungen.

Die Einschrankung des Gewerbegebietes GEe wird per textlicher Festsetzung dahingehend
prazisiert, dass lediglich Nutzungen zulassig sind, die das Wohnen nicht wesentlich stéren.
Auf diese Weise soll eine Abstufung in der emissionswirksamen Intensitat der gewerblich ge-
nutzten Flachen erzielt werden bzw. erreicht werden, dass die Ortslage keinen unzumutbaren
Gewerbeimmissionen ausgesetzt wird. Einhergehend mit dieser bewusst getroffenen Ein-
schrankung wird das ,Betriebsleiterwohnen — dessen Schutzanspruch in uneingeschrankten
Gewerbegebieten Konflikte auslésen kann — allgemein zugelassen. Fir Betriebe, die aufgrund
der planerisch getroffenen Einschrankungen nicht im hier geplanten eingeschrankten Gewer-
begebiet sesshaft werden kénnen sind im Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Tarms-
tedt weitere gewerbliche Bauflachen vorgesehen, die im auliersten Westen (westlich an des
hier gegenstandlichen Geltungsbereiches) sowie im aufliersten Osten der Gemeinde liegen
und damit deutlich weiter abseits der Wohnbebauung als das hier gegenstandliche Plangebiet.
Diese sind bislang nur zum Teil verbindlich Gberplant (Bebauungsplan Nr. 2 der Gemeinde
Wilstedt), eine verbindliche Beplanung wird aber bedarfsweise durch die Gemeinde Wilstedt
erfolgen.

MaR der baulichen Nutzung

Das Mal} der baulichen Nutzung wird im Plangebiet Gber die Grundfldachenzahl (GRZ) und
die maximale Héhe baulicher Anlagen geregelt.

Die Grundflachenzahl wird sowohl im Dérflichen Wohngebiet auf 0,3 und im eingeschrénkten
Gewerbegebiet auf 0,5 festgesetzt. Die jeweiligen Orientierungswerte gem. § 17 BauNVO
werden hierdurch deutlich unterschritten werden. Damit soll sichergestellt werden, dass sich
das Plangebiet in die aufgelockerte stadtebauliche Struktur von Wilstedt einflgt, wie sie in
landlich gepragten Orten durchaus Ublich ist. Zugleich wird dem erhdéhten Flachenbedarf von
Gewerbebetrieben Rechnung getragen.

Die maximale Hoéhe baulicher Anlagen wird fir das Dérfliche Wohngebiet mit 9,0 m festge-
setzt. Dies wird mit Blick auf die vorhandene Bebauung in der Ortslage als angemessene
Hohe fur die angestrebte dorftypische Mischbebauung angesehen.

Im eingeschrédnkten Gewerbegebiet wird die maximale Hohe baulicher Anlagen mit 11,0 m
festgesetzt, um fiir gewerbliche Bauten auch gréRere Gebaudekubaturen zu ermdglichen.

Als Erganzung zu den Hoéhenfestsetzungen werden die jeweils anzuwendenden Bezugs-

punkte (jeweils innerhalb der 6ffentlichen StralRenrdume und damit im Grundsatz nicht veran-
derbar) und die Zulassung definierter Ausnahmen fir Uberschreitungen mit festgesetzt.

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflachen

Im Dérflichen Wohngebiet wird eine offene Bauweise festgesetzt, der zufolge die Gebaude
mit seitlichem Grenzabstand zu errichten sind sowie als Einzel- und Doppelhauser aber auch
Hausgruppen (z. B. Reihenhaus, Kettenhaus) Langen von bis zu 50 m erreichen dirfen. Eine
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7.4

7.5

7.6

weitergehende Reglementierung der zulassigen Bauform erfolgt nicht, da fiir die angestrebte
dorftypische Mischbebauung mdglichst grolRe Gestaltungsfreiheit erhalten werden soll.

Auch im eingeschréankten Gewerbegebiet wird eine offene Bauweise festgesetzt.

Es werden zudem durchgangig grolRe zusammenhangende liberbaubare Grundstiicksfla-
chen, sog. Bauzonen, festgesetzt, die eine optimale Nutzung der Grundstiicke nach den Be-
dirfnissen der zuklnftigen Erwerber ermoglichen. Zudem kann dadurch die Ausrichtung der
Gebdude auf den Grundsticken unter energetischen Gesichtspunkten (z. B. Solaranlagen,
Wintergarten) optimal gestaltet werden.

Entlang der sudlichen Grenze des eingeschrénkten Gewerbegebietes und der nordwestlichen
Grenze des Dérflichen Wohngebietes werden die Baugrenzen in einem solchen Abstand fest-
gesetzt, dass die Errichtung von Gebauden nicht innerhalb des Kronentraufenbereiches der
jeweils angrenzenden GroRbaumbestande (aufRerhalb des Geltungsbereiches) erfolgen kann.
Im Ubrigen ist der Abstand der Baugrenzen mit 3 m zu den Baugebietsgrenzen in Anlehnung
an den Mindestabstand der Landesbauordnung gewahlt. Einzige Ausnahme in dieser Hinsicht
bildet ein Bereich an der Nordgrenze des eingeschrénkten Gewerbegebietes, da in diesem
Bereich einer grenzstandigen Errichtung von Gewerbebauten aus stadtebaulicher Sicht nichts
entgegensteht. Die Anforderungen der Landesbauordnung sind dessen ungeachtet (und un-
abhangig vom Bebauungsplan) auf Baugenehmigungsebene einzuhalten.

StraBenverkehrsflache / Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Die im Bestand vorhandenen, teilweise aber nur unzureichend ausgebauten Stralen Hinter
den Hoéfen und Zum Immensteg werden jeweils als 6ffentliche Verkehrsflache festgesetzt
und so die grundsatzliche Erschliefung der Baugrundstlicke gesichert. Die Breite der Stra-
Renverkehrsflache ergibt sich dabei unmittelbar aus den Flurstlicksbreiten. Eine spatere ,Wei-
terfiUhrung® der Verkehrsflache Zum Immensteg in westlicher Richtung zur ,riickwartigen Er-
schlieBung des Gewerbegebietes wird offengehalten, ist aber zum derzeitigen Planungsstand
nicht Gegenstand der Planung.

Immissionsschutz

Zum Schutz vor emissionsbedingten Nutzungskonflikten zwischen den in den festgesetzten
Baugebieten zuldssigen schutzwirdigen Nutzungsformen und dem unmittelbar auf3erhalb des
Geltungsbereiches befindlichen genehmigten Betrieb (Landhandel) wird in der Planzeichnung
ein raumlicher Bereich definiert, in welchem die Errichtung schutzwirdiger Rdume ausge-
schlossen wird.

Die Verortung der so festgesetzten Zone resultiert aus dem schalltechnischen Fachgutachten.
Es handelt sich dabei um einen Bereich, fiir den die kurzzeitige Uberschreitung der zuléssigen
Spitzenpegel nicht ausgeschlossen werden kann. Die Definition der schutzbedrftigen Raume
ergibt sich im Detail aus den Regelungen der DIN 4109/ 8/. Im Sinne der Nachvollziehbarkeit
der Festsetzung werden die wesentlichen Schutzbedirftigen Raume (Wohnraume, Schlaf-
raume, Blrordume, Praxisrdume, Sitzungsrdume und ahnliche Arbeitsraume) in der Festset-
zung beispielhaft benannt.

Flache fiir die Wasserwirtschaft

Die im Bebauungsplan zeichnerisch festgesetzte Fldche fiir die Wasserwirtschaft und die die
Regelung des Wasserabflusses dient der Bewirtschaftung des Niederschlagswassers. |hre
raumliche Lage und ihre Abmessungen sind Ergebnis einer qualifizierten Fachplanung, wel-
che in Kapitel 8.5 vertieft erortert wird. Mittels entsprechender Festsetzung wird eine natur-
nahe Gestaltung vorgeschrieben. Uberdies wurde im Rahmen der Fachplanung die Flache so
gewahlt, dass eine Beanspruchung des Wurzelbereiches der westlich aul3erhalb des Gel-
tungsbereiches stockenden Groltbdume nicht erforderlich wird.
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7.7

7.8

8.2

Griinordnung

Besonders ortsbildpragende Einzelbdume innerhalb des Geltungsbereiches werden — tber
die ohnehin anzuwendenden Regelungen der kommunalen Baumschutzsatzung hinaus —
zeichnerisch als Einzelbdume zum Erhalt festgesetzt. Dies betrifft drei besonders machtige
Laubbdume im Sudosten des Plangebietes sowie die Eichenreihe entlang der StralRe Hinter
den Héfen. Eine Beseitigung wird aber fur den Fall zugelassen, dass diese unter Anwendung
der Befreiungstatbestédnde der Baumschutzsatzung erfolgt.

Im Norden des Plangebietes wird eine 3 m breite Fldche mit Bindungen fiir Bepflanzungen
und fiir die Erhaltung von Bédumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen festge-
setzt, in welcher die dort vorhandenen Gehdlze zu erhalten sind. Die dort im Bestand vorhan-
dene straBenbegleitende Obstbaumreihe soll auf diese Weise das Plangebiet weiterhin in die
offene Landschaft integrieren. Um dies dauerhaft zu gewahrleisten ist im Falle von Abgangen
eine artgleiche Nachpflanzung an ungefahr gleicher Stelle festgesetzt.

Eine Unterbrechung des Pflanzstreifens durch einzelne Grundstlickszufahrten ist zuldssig,
wird aber klar begrenzt auf maximal drei Zufahrten in einer Breite von jeweils maximal 5 m.
Auf diese Weise bleibt die ,Wirksamkeit“ der festgesetzten Flache in jedem Fall erhalten.

Flacheniibersicht

Flachenart GroBe in m?
Doérfliches Wohngebiet 9.213 m?
davon Fldche mit Bindungen zu Erhalt... 179 m?
Eingeschranktes Gewerbegebiet 6.891 m?
StralRenverkehrsflache 2.538 m?
Flache fir die Wasserwirtschaft 1.817 m?
Gesamt 20.459 m?

PLANUNGSRELEVANTE BELANGE

Umwelt- und Naturschutz sowie Landschaftspflege

Durch die vorliegende Planung wird die Entwicklung eines Dérflichen Wohngebietes und eines
eingeschrénkten Gewerbegebietes im Bereich des ehemaligen Bahnhofareals planungsrecht-
lich vorbereitet. Dadurch wird in den an der Bahnhofstral’e gelegenen Bereichen konkretes
Baurecht fUr bereits zuldssig bebaute Flachen geschaffen, die gemal § 34 BauGB als ,inner-
halb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile* zu beurteilen sind. Die als Dérfliches Wohn-
gebiet festgesetzten Bereiche entlang der StralRe Hinter den Héfen werden durch die vorlie-
gende Planung erstmals bebaubar.

Diese Anderung stellt einen Eingriff in die Natur und Landschaft dar, welcher im Sinne der
naturschutzfachlichen Eingriffsregelung zu behandeln ist.

Eine detaillierte Untersuchung der entstehenden erheblichen Beeintrachtigungen von Natur
und Landschaft, des hieraus erwachsenden Kompensationsbedarfs sowie der vorgesehenen
Flachen und MaRnahmen zur Kompensation sind u. a. Inhalt einer Umweltprifung nach § 2
Abs. 4 BauGB, deren Ergebnisse in dem Umweltbericht dargelegt sind (siehe nachfolgend
Kapitel 11).

Immissionsschutz

Zu den Belangen des Immissionsschutz ist auszufiihren, dass grundsatzlich die Auswirkungen
der von der Landwirtschaft ausgehenden Geruchsimmissionen im Plangebiet zu beurteilen
sind. Ebenso sind die Auswirkungen der gewerblichen Immissionen aus dem Plangebiet auf
die umgebende schutzbediirftige (Wohn-)Bebauung und die Auswirkungen der vorhandenen
gewerblichen Immissionen auf das geplante Dérfliche Wohngebiet zu berlcksichtigen.

(=)
Entwurf (Stand 22.08.2023) IMsStara



Seite 19

Fir die von der Landwirtschaft ausgehenden Geruchsimmissionen ist darauf hinzuwei-
sen, dass in der Ortslage Wilstedt landwirtschaftliche Betriebe vorhanden sind. Der nachstge-
legene Betrieb befindet sich stdlich des Plangebietes an der BahnhofstralRe. Dartiber hinaus
befinden sich im rdumlichen Umfeld verschiedene weitere Betriebe, die Landwirtschaft aktiv
betreiben oder betrieben haben. Um zu Uberpriifen, inwiefern sich die von der Landwirtschaft
ausgehenden Geruchsimmissionen auf das vorliegende Plangebiet auswirken, wurde die An-
fertigung eines Gutachtens zu den zu erwartenden Geruchsimmissionen in Auftrag gegeben.

Bei der Ermittlung der beurteilungsrelevanten Betriebe wurde ein besonderes Augenmerk auf
jene Betriebe gelegt, die zwar als tierhaltende Betriebe genehmigt wurden, diese Genehmi-
gung aber in der Praxis nicht nutzen. Es wurde daher im Einzelfall Gberprift, ob und in wel-
chem Umfang die urspriinglich genehmigten Tierplatzzahlen in die Emissionsausbreitung ein-
zurechnen sind.

Fir den 6stlich des Plangebietes gelegenen Betrieb H (Bezeichnung entsprechend Gutach-
ten) wurde insbesondere Uberprift, inwiefern die dort urspriinglich gehaltenen Schweine noch
fur die stédtebauliche / Immissionsschutzrechtliche Beurteilung relevant sind. Dies konnte in-
sofern ausgeschlossen werden, als dass nicht nur de facto dort bereits langjahrig keine
Schweinehaltung praktiziert wird, sondern im Jahre 2009 durch Bescheid des Landkreises
Rotenburg (Wimme) im Zuge eines Bauantragsverfahrens (Aktenzeichen 63/21352-0916)
Auflagen zum Immissionsschutz erteilt wurden, die einen Betrieb der Schweinehaltung nur
unter erheblichen technischen Auflagen zulassen. Dem konservativen Ansatz folgend wurde
der Betrieb daher unter Berticksichtigung der geforderten ImmissionsschutzmafRnahmen ein-
gerechnet.

Nicht in die Ausbreitungsberechnung mit aufgenommen wurde der im Gutachten so bezeich-
nete Betrieb D. Dieser ist norddstlich im Bereich des Ortszentrums gelegen. Nach gutachter-
licher Erkenntnis bzw. nach Auswertung der 6rtlichen Verhaltnisse und der aktuellen Recht-
sprechung kann fiir diesen Betrieb davon ausgegangen werden, dass eine Wiederaufnahme
der dort ehemals praktizierten Tierhaltung nicht in die Berechnung aufzunehmen ist.

Die Berechnungen des Gutachters zeigen schlussendlich auf, dass die zu erwartenden Im-
missionswerte im nérdlichen Bereich des Plangebietes bei maximal 10 % der Jahresstunden
liegen werden. Damit wird in jenem - als Dérfliche Wohngebiete festgesetzten - Bereich der
Immissionswert der TA Luft fir Wohn- und Mischgebiete eingehalten. Im zentralen Plangebiet,
das ebenfalls als Dérfliche Wohngebiete festgesetzt ist, sind den Berechnungen zufolge Ge-
ruchswahrnehmungshaufigkeiten iber bis zu 14 % zu erwarten. Der Immissionswert fur
Wohngebiete wird damit deutlich Uberschritten. Ein Immissionswert fiir die in der BauNVO
enthaltenen Gebietskategorie Dérfliche Wohngebiete ist in der TA Luft nicht definiert. In der
TA Luft ist hingegen ein Immissionswert von 15 % der Jahresstunden fiir die Baugebietskate-
gorie Dorfgebiete definiert. Da auch die Kategorie Dérfliche Wohngebiete ein Nebeneinander
von Tierhaltung und Wohnnutzung ermdglicht geht die Gemeinde Wilstedt gemeinsam mit
dem Gutachter davon aus, dass die Anwendung des Immissionswertes von 15 % sachgerecht
ist. Dieser wird den Berechnungen zufolge innerhalb des festgesetzten MDW in keinem Be-
reich erreicht bzw. wird sicher unterschritten.

Im stidlichen Bereich des Plangebietes steigt die prognostizierte Geruchsbelastung deutlich
an bis hin zu Teilbereichen an der duRerten suddstlichen Geltungsbereichsgrenze, wo es in
eng begrenzten Bereichen zu Belastungen von tber 20 % der Geruchsstunden kommen kann.
Es handelt sich dabei um jenen Teil des Plangebietes entlang der Bahnhofstral3e, in welchem
durch die vorliegende Planung eben nicht erstmals Baurecht geschaffen wird, sondern der als
langjahrig baulich genutzter Bereich im Sinne der § 34 BauGB anzusprechen ist. Es hat sind
insofern an dieser Stelle eine Gemengelage zwischen gewerblicher Bebauung und dem jen-
seits der BahnhofstralRe gelegenen landwirtschaftlichen Betrieb entwickelt, die — auch im
Sinne der TA-Luft — bei der planerischen Beurteilung mit zu berticksichtigen ist. Vor diesem
Hintergrund geht die Gemeinde Wilstedt gemeinsam mit dem Gutachter davon aus, dass in-
nerhalb des festgesetzten Gewerbegebietes ein Zwischenwert von bis zu 20 % der Jahres-
stunden toleriert werden kann. Jene sehr deutlich untergeordneten Teilbereiche, in jenen
selbst dieser Zwischenwert nicht sicher eingehalten werden kann, liegen auRerhalb der
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Uberbaubaren Grundstuicksflache und damit auRerhalb des Bereiches, in welchem ein dauer-
hafter Aufenthalt von Menschen zu erwarten ist. Etwaige Gesundheitsgefahrdungen von Ar-
beithnehmern oder Betriebsleitern aufgrund dauerhaften Aufenthalts in unzumutbar belasteten
Bereichen sind somit ausgeschlossen.

Das vollstandige Gutachten ist der Begriindung als Anhang | beigefigt.
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Abb. 6: Inmissionswerte im Plangebiet (Auszug aus dem Geruchsgutachten, siehe Anhang I)

Aufgrund der Nachbarschaft des Plangebietes zu bestehenden Betrieben, die auch mit Schiitt-
gutern arbeiten sowie einer dort betriebenen Getreidetrocknungsanlage wurden neben etwa-
igen Geruchsimmissionen auch mogliche Einwirkungen durch Staubimmissionen unter-
sucht. Ziel der Betrachtung war es auch in diesem Zusammenhang, Nutzungskonflikte zwi-
schen der zulassigerweise durchgefihrten Bestandsnutzung und der mit der vorliegend ge-
planten Nutzung im Vorfeld ausschlieRen zu kénnen. Entsprechend wurden die Bestandsnut-
zungen durch den Gutachter aufgenommen und fur dabei anfallende Staube ebenfalls eine
Ausbreitungsberechnung vorgenommen. Sodann wurde abgeprtiift, ob die im Plangebiet auf-
tretenden Einwirkungen tberhaupt relevant sind bzw. ob die einschlagigen Richtwerte einge-
halten werden (Jahres- und Tagesmittelwert fir Feinstadube, Gesamtbelastung, Gesamtnie-
derschlag). Es konnte der Nachweis gefiihrt werden, dass die mafgeblichen Richtwerte sicher
eingehalten werden und Nutzungskonflikte insofern auszuschlieRen sind. Die vorstehend zu-
sammengefassten Ergebnisse sind ebenfalls dem Anhang | zu entnehmen.

Auf Grundlage der urspringlichen Konzeption der Gemeinde, ein Gewerbegebiet im Bereich
des gesamten ehemaligen Bahnhofs auszuweisen, wurde ein schalltechnisches Gutachten
angefertigt, welches die Auswirkungen der vorhandenen und zukinftigen gewerblichen Schal-
limmissionen auf die umgebende Bestandsbebauung in Wilstedt untersucht. Hierbei wurde
festgestellt, dass in den dstlichen und stddstlichen Bereichen des Plangebietes eine Auswei-
sung von ,herkdmmlichen* Gewerbegebieten aufgrund der vorhandenen Bestandsbebauung
aus Grunden des Immissionsschutzes nicht moglich ist. In diesen Bereichen ware demnach
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8.3

8.4

nur die Ansiedlung von Gewerbenutzungen denkbar, die das Wohnen nicht wesentlich stéren,
welche also in Mischgebieten und eingeschrdnkten Gewerbegebieten zulassig sind.

Im Zuge der geénderten Planungskonzeption wurde das Gutachten insbesondere darauf hin
Uberarbeitet, inwiefern eine Vertraglichkeit der durch die bestehenden Gewerbebetriebe aus-
gelésten Emissionen mit der nunmehr geplanten Ausweisung eines Dérflichen Wohngebietes
gegeben ist.

Anhand detaillierter Ausbreitungsberechnungen konnte - unter Einbeziehung aller vorhande-
ner Betriebe - der prognostische Nachweis erbracht werden, dass innerhalb der geplanten
Mischstrukturen (Dérfliches Wohngebiet) die dort einzuhaltenden Immissionsrichtwerte tags-
Uber / wahrend der Betriebszeiten der einwirkenden Gewerbebetriebe eingehalten werden
kdnnen, wie auch die einzuhaltenden Immissionsrichtwerte innerhalb des eingeschrénkten
Gewerbegebietes tagstiber eingehalten werden. Ein Nachtbetrieb der angrenzenden Betriebe
findet nicht statt und ist auch nicht vorgesehen.

Fir beide Gebietskategorien kann allerdings in bestimmten Bereichen eine Uberschreitung
der zulassigen Spitzenpegel durch den unmittelbar angrenzenden bestehenden Landhandel
nicht ausgeschlossen werden. Um hierdurch ausgeldste potenzielle Nutzungskonflikte auszu-
schlielen wird im Bebauungsplan fir jenen Bereich die Errichtung schutzbeddrftiger Raume
ausgeschlossen.

Grundsatzlich ist festzuhalten, dass Gewerbebetriebe, welche sich im geplanten einge-
schrénkten Gewerbegebiet oder auch in dem Dérflichen Wohngebiet ansiedeln, im Zuge des
jeweiligen Baugenehmigungsverfahrens den Nachweis erbringen missen, dass in den an-
grenzenden Baugebieten die jeweils anzuwendenden Immissionswerte eingehalten werden.
Insofern sind Schallkonflikte zwischen neu entstehendem Gewerbe und den benachbarten
Strukturen auszuschlieRen.

Wirtschaft

Durch die Ausweisung von Dérflichen Wohngebieten und einem eingeschrdnkten Gewerbe-
gebiet bietet sich ortsansassigen Betrieben die Méglichkeit, sich an einem neuen Standort im
Gemeindegebiet anzusiedeln, wodurch unter anderem betriebliche Erweiterungen in konflikt-
freier Lage moglich werden. Insbesondere kann ein Angebot fliir Handwerksbetriebe mit direkt
angrenzendem Wohnen geschaffen werden. Damit ergeben sich fir die Gemeinde Wilstedt in
erster Linie positive Effekte durch Gewerbesteuereinnahmen und den Erhalt sowie die Neu-
schaffung von Arbeitsplatzen. Die Belange der Wirtschaft werden somit positiv berGhrt.

Verkehr

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes ist durch das bestehende lokale StralRennetz
gewabhrleistet, das sehr gut an das regionale StraRennetz angebunden ist. Die Bahnhofstralie
/ K150 ist als Kreisstralle leistungsfahig ausgebaut. Die Einmiindung der Gemeindestralle
Hinter den Hofen in die Bahnhofstrale liegt innerhalb der Ortsdurchfahrt, dies gilt auch fir die
Einmindung des Verlaufs Zum Immensteg / HauptstralRe in die Kreisstralte K113.

Eine Befahrung der Stralle Zum Immensteg durch grof3volumige Entsorgungsfahrzeuge er-
folgt bereits im Bestand im Zuge der Entleerung der Altglas-Sammelcontainer, welche im nérd-
lichen Bereich des ehemaligen Bahnhofsgelandes auf gemeindeeigenen Grund abgestellt
sind. Insofern ist die verkehrliche ErschlieRung hinreichend gegeben.

Eine derzeit nicht absehbare Revitalisierung der im Bahnhofsareal endenden Bahntrasse ist
zwar derzeit nicht absehbar, wird aber weiterhin ausdriicklich offengehalten. Auf diese Weise
bleibt die Mdglichkeit einer Anbindung des Bahnhofsareals an den schienenbezogenen Nah-
verkehr erhalten.
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8.5

8.6

Wasserwirtschaft

Im Zuge der Vorplanung wurde ein Ingenieurbiro mit der ErschlieBungsplanung fir das Gebiet
beauftragt, welches sich im Rahmen einer wasserwirtschaftlichen Stellungnahme intensiv mit
den Mdglichkeiten zur Oberflaichenentwédsserung auseinandersetzt. Hierbei fanden die bis-
lang vorliegenden Erkenntnisse des Generalentwasserungsplans Wilstedt (1. Abschnitt) ent-
sprechend Berilcksichtigung.

Bereits friihzeitig wurde die Erkenntnis gewonnen, dass die Bodenverhaltnisse im Plangebiet
eine effektive Versickerung nicht zulassen. Es wurde zudem ermittelt, dass die vorhandenen
Regenwasserkanale fir eine ordnungsgemalfe Beseitigung von anfallendem Oberflachen-
wasser nicht ausreichend dimensioniert sind, um das Niederschlagswasser aus dem Plange-
biet in Ganze ohne Rickhaltung aufzunehmen. Um Riickstauereignisse speziell in dem in der
Hauptstrale verlaufenden Regenwasserkanal zu vermeiden soll daher im Plangebiet eine ent-
sprechende Rickhaltung erfolgen. Hierzu wurden folgende konzeptionelle Ansatze durch ein
qualifiziertes Fachbiro erarbeitet (detaillierte Ausfiihrungen sind dem Anhang Il zu entneh-
men):

Bedingt durch das Gelandeprofil gliedert sich der Geltungsbereich hinsichtlich der Oberfla-
chenentwasserung in einen sudlichen und einen nordlichen Teil. Die Entwésserung des sud-
lichen Teilbereiches, welcher bereits vollstdndig in die Erhebungen des Generalentwasse-
rungsplans eingeflossen ist, wird Uber den vorhandenen Kanal in der Bahnhofstral3e erfolgen.
,Uberstauereignisse* werden hier generell nicht erwartet, zumal der siidliche Teilbereich tiber-
wiegend dem bereits bebauten Bereich der Ortschaft zuzurechnen ist. Fir den ndrdlichen
Teilbereich, welcher dem Gelande folgend Uber die Stralle Zum Immenstieg zur Hauptstralle
hin entwassert, soll hingegen eine Ruckhaltung mit gedrosselter Abgabe etabliert werden. Den
Berechnungen zufolge kann das Regenriickhaltebecken in Form eines offenen Grabens mit
einer Bdschungsneigung von 1:2 hergestellt werden. In der Planzeichnung wird das vom
Fachburo fur das Becken herangezogene Grundstiick entsprechend grof3zlgig festgesetzt.
Mit diesen planerischen MaRnahmen sind die Belange einer ordnungsgemafen Oberflachen-
entwasserung hinreichend erfiillt.

Zur Schmutzwasserbeseitigung wurde festgestellt, dass der vorhandene Schmutzwasser-
kanal in der Stral’e Hinter den Hofen ausreichend tief liegt und bis zur StraBe Am Immenstieg
verlangert werden kann. Eine von hier ausgehende Verlangerung des Kanals mit Anschluss
an den Kanal in der Hauptstrale ware ebenfalls moglich. Das Plangebiet wird an die zentrale
Schmutzwasserbeseitigung angeschlossen und die Abwasser werden der zentralen Klaran-
lage in der Ortschaft Tarmstedt zugeleitet.

Die wasserwirtschaftliche Stellungnahme des ErschlieRungsplaners ist der Begriindung als
Anhang Il beigefugt.
Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Plangebietes ist durch die bereits vorhandenen Leitungen und
einen Anschluss an die bestehenden Leitungsnetze bzw. Ausbau derselben grundsatzlich
maoglich.

Ein Befahren der Stralle Zum Immensteg durch Mdullfahrzeuge erfolgt im Zuge der Leerung
der offentlichen Altglasbehalter bereits im Bestand.

Die Belange der Ver- und Entsorgung werden nicht negativ berthrt.

NACHRICHTLICHE HINWEISE

Bodenfunde

Sollten in der Erde Sachen oder Spuren gefunden werden, bei denen Anlass zu der Annahme
gegeben ist, dass dies Kulturdenkmale (Bodenfunde) sind, so ist die unverziglich dem Land-
kreis Rotenburg (Wimme) als untere Denkmalschutzbehdérde, der Gemeinde oder dem Nds.
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10.

11.
11.1
11.1.1

Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen (§ 14 Nds. Denkmalschutzgesetz). Zur Anzeige
von Bodenfunden ist jeder am Bau Beteiligte verpflichtet.

Baumschutzsatzung

Auf die Satzung Uber den Schutz von Bdumen innerhalb des Gebietes der Gemeinde Wilstedt
wird hingewiesen.

Gestaltung der nicht tiberbauten Flachen von Baugrundstiicken

Entsprechend § 9 Abs. 2 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) sind die nicht Gber-
bauten Flachen von Baugrundstiicken als Griinflachen anzulegen. Dementsprechend muss
auf diesen Flachen der Anteil an Vegetation Gberwiegen, so dass Steinflachen (Plattenbelage,
Pflasterungen, Schotterflachen etc.) nur in geringem, der Vegetation deutlich untergeordne-
tem Malde zulassig sind. VerstdRe stellen eine Ordnungswidrigkeit gem. § 79 NBauO dar, die
geahndet werden kann.

SONSTIGER HINWEIS

Die in den textlichen aufgefuhrten DIN-Normen kdnnen bei der Gemeinde Wilstedt eingese-
hen werden.

UMWELTBERICHT
Einleitung

Inhalt und wichtigste Ziele des Bauleitplans

Im Rahmen des Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes sehen die einschlagigen
gesetzlichen Bestimmungen die Beachtung der Belange von Natur und Landschaft, dokumen-
tiert durch einen Umweltbericht gemaf § 2 Abs. 4 und § 2a Baugesetzbuch (BauGB) vor.
Damit soll sichergestellt werden, dass das fir eine Beurteilung der Belange des Umweltschut-
zes notwendige Abwagungsmaterial in einem ausreichenden Detaillierungsgrad zur Verfi-
gung steht.

Die vorliegende Bauleitplanung (Bebauungsplan Nr. 15 ,Am alten Bahnhof“) behandelt einen
Landschaftsausschnitt in der Gemeinde Wilstedt in der Samtgemeinde Tarmstedt.

Das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 15 umfasst einen ca. 20.459 m? grof3en Geltungsbe-
reich und befindet sich am westlichen Rand der Gemeinde Wilstedt. Die Ortschaft liegt etwa
2,1 km sidlich von Tarmstedt, welches den Hauptort der Samtgemeinde darstellt. Siidlich des
Plangebiets verlauft die Bahnhofstrae (K 150). Im Osten umfasst der Bebauungsplan Nr. 15
Flachen der dort verlaufenden Stral’e Hinter den Hofen. Im Norden wird ein Teil der Stralle
Zum Immensteg in den Geltungsbereich einbezogen. Der Geltungsbereich des Bebauungs-
plans Nr. 15 umfasst die als Stral3en genutzten Bereiche um die verkehrsinfrastrukturelle Er-
schlieBung langfristig sicherstellen zu kénnen.

Im Norden, entlang der Stralle Zum Immensteg, wird eine Fldche zum Anpflanzen von B&u-
men, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt, wodurch das Plangebiet eingriint
wird und Auswirkungen auf das Landschaftsbild verringert werden.

Entlang der Strafte Hinter den Hofen werden die dort stockenden Baume (Stieleichen — Quer-
cus robur) zum Erhalt festgesetzt um negative Auswirkungen auf das Landschaftsbild zu ver-
meiden und ihre Habitatfunktion fir wildlebende Tierarten zu erhalten.

Das vordergriindige Ziel der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 15 ist die Festsetzung eines
Dérflichen Wohngebiets (MDW) und eines Eingeschrénkten Gewerbegebiets (GEe), wodurch
dem bestehenden Bedarf an Wohnraum und Gewerbeflachen innerhalb der Gemeinde ent-
sprochen werden soll.

Um eine GbermaRige Versiegelung der Flachen mit einer damit einhergehenden Beeintrachti-
gung des Bodens zu vermeiden, werden im Bebauungsplan Nr. 15 Grundflachenzahlen (GRZ)
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von 0,3 fUr das Dérfliche Wohngebiet (MDW) und 0,5 fir das Eingeschrdnkte Gewerbegebiet
(GEe) festgesetzt. Die maximale bauliche Hohe der Gebaude und Anlagen betragt innerhalb
des Dérflichen Wohngebiets (MDW) 9,0 m zzgl. einer Uberschreitung durch untergeordnete
Gebaudeteile (Schornsteine) um bis zu 2,0 m und im Eingeschrédnkten Gewerbegebiet (GEe)
11,0 m zzgl. einer Uberschreitung um 2,0 m.

Die Flache im Suden des Plangebiets, auf welcher die Festsetzung eines Eingeschrénkten
Gewerbegebiets (GEe) vorgesehen ist, befindet sich innerhalb des Siedlungsbereichs der Ge-
meinde Wilstedt, wodurch die Auswirkungen auf Natur und Umwelt dort minimiert werden.
Drei dort stockende Baume werden zur Vermeidung von Auswirkungen des Planvorhabens
auf das Landschaftsbild sowie zum Erhalt als Habitat flr wildlebende Tierarten zum Erhalt
festgesetzt. Weitere entlang der Bahnhofstra3e vorhandenen Baume stocken auf3erhalb des
Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 15 und werden durch das Planvorhaben nicht be-
troffen. Zum weiteren Schutz der im Siden stockenden Baume setzt der Bebauungsplan
Nr. 15 eine gesondert gekennzeichnete Flache (Textliche Festsetzung Nr. 5.2 des Bebau-
ungsplans) fest, auf welcher Abgrabungen und Aufschittungen von mehr als 0,2 m nicht zu-
lassig sind und Befestigungen nur durch wasser- und luftdurchlassige Materialien erfolgen
darfen.

Mit der vorliegenden Planung (Bebauungsplan Nr. 15) méchte die Gemeinde das Gelande
eines ehemaligen Bahnhofs fiir gewerbliche Zwecke revitalisieren. Zudem soll Wohnbauflache
im Norden des Plangebiets geschaffen werden.

Das Ziel der Planung besteht in der Ansiedlung kleiner und mittlerer Gewerbebetriebe im Su-
den des Plangebiets, wodurch die Wirtschaftskraft Wilstedts gestarkt wird und sich der Ort
zukunftstrachtig entwickeln kann. Die Festsetzung eines Dérflichen Wohngebiets (MDW) im
Norden des Plangebiets, wird aufgrund des aktuellen Bedarf an modernen Wohnraum in land-
licher Umgebung innerhalb der Gemeinde getroffen.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 15 der Gemeinde Wilstedt, sehen die
einschlagigen gesetzlichen Bestimmungen die Beachtung der Belange von Umwelt, Natur und
Landschaft, dokumentiert durch einen Umweltbericht, vor.

Das ehemalige Bahngelande bzw. der Siiden des Bebauungsplans Nr. 15 ist als Innenbereich
gemal § 34 BauGB einzustufen. GemaR § 18 Abs. 2 BNatSchG ist fur Vorhaben im Innenbe-
reich die Eingriffsregelung gemaf §§ 14-17 BNatSchG nicht anzuwenden. Aus diesem Grund
gelten die mit der vorliegenden Planung einhergehenden erheblichen Beeintrachtigungen von
Umwelt, Natur und Landschaft im Innenbereich als ,vor der Planung zuladssig“. GemaR § 1a
Abs. 3 BauGB ist daher eine Kompensation nicht erforderlich. Aus diesem Grund wurde die
durchgefihrte Umweltprifung auf den ndrdlichen Bereich des Bebauungsplans Nr. 15 be-
schrankt. Die im Innenbereich liegende Flache ist identisch mit der des im Bebauungsplan
Nr. 15 festgesetzten Eingeschrdnkten Gewerbegebiets (GEe) und wird im Rahmen der Um-
weltpriifung entspr. § 34 BauGB nicht berticksichtigt.

Differenzierte Regelungen sind der Planzeichnung des Bebauungsplans Nr. 15 der Gemeinde
Wilstedt zu entnehmen.

11.1.2 Ziele des Umweltschutzes
Die grundlegenden Ziele des Umweltschutzes sind in diversen Fachgesetzen' dargelegt.

In dem hier betrachteten Landschaftsausschnitt finden die oben genannten Fachgesetze eine
Konkretisierung in folgenden Planen:

Bundesnaturschutzgesetz, Niedersachsisches Ausfihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz, Wasserhaus-
haltsgesetz, Niedersachsisches Wassergesetz, Bundes-Immissionsschutzgesetz einschliellich seiner erganzen-
den Technischen Anleitungen und Verordnungen, Bundeswaldgesetz, Niedersachsisches Gesetz tber den Wald
und die Landschaftsordnung etc.

(=)
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11.1.21 Landschaftsrahmenplan

Der Landschaftsrahmenplan (LRP) fir den Landkreis Rotenburg (Wimme) stammt aus dem
Jahr 2016 (Landkreis Rotenburg (Wumme), 2016). Fur das Gebiet des vorliegenden Bebau-
ungsplans trifft er folgende Aussagen:
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Abb. 7: Plangebiet (

rot umrandet) mit den durch den Umweltbericht erfassten Bereich (rot schraffiert)

Tab. 1: Ubersicht iiber die Aussagen des Landschaftsrahmenplanes Rotenburg (Wiimme), 2012

Arten und Biotope

Innerhalb des Plangebiets sind ausschlieRlich Biotoptypen mit sehr geringer Bedeutung (Wert-
stufe I) vorhanden.
Die an das Plangebiet angrenzenden Bereiche werden von Biotoptypen mit sehr geringer Bedeu-

tung (Wertstufe I) eingenommen. Nordwestlich des Plangebiets ist ein linienhafter, in Nord-Sud-
Richtung ausgerichteter Biotoptyp mit mittlerer Bedeutung (Wertstufe Ill) vorhanden.

Landschaftsbild

Fir das Plangebiet sind keine Darstellungen vorhanden.

Nordlich grenzt das Plangebiet an eine Landschaftsbildeinheit mit geringer Bedeutung, welche
durch eine strukturarme Ackerlandschaft gepragt ist, wahrend sudlich, westlich und &stlich keine
Darstellungen bestehen. Die stidlich des Plangebiets verlaufende StralRe wird zum Teil einer struk-
turarmen Ackerlandschaft in einer Landschaftsbildeinheit mit geringer Bedeutung zugehérig dar-
gestellt.

Boden

Das Plangebiet und seine angrenzenden Bereiche befinden sich innerhalb eines Suchraums fiir
Plaggenesch als Boden mit natur- und kulturgeschichtlicher Bedeutung.

Wasser- und Stoff-
retention

Fir das Plangebiet und seine angrenzenden Bereiche sind keine Darstellungen vorhanden.

Zielkonzept

Das Plangebiet ist ohne Zuordnung: Siedlungsbereiche > 40 ha.

Nordlich grenzt das Plangebiet an einen als Zielkategorie Il dargestellten Bereich an, in welchem
als Ziel die Sicherung und Verbesserung von Gebieten mit hoher Bedeutung fiir das Landschafts-
bild und / oder fiir abiotische Schutzgliter vorgesehen ist. Die Bereiche sudlich, westlich und éstlich
des Plangebiets sind ohne Zuordnung: Siedlungsbereiche > 40 ha. Die sudlich des Plangebiets
verlaufende Stralle wird zum Teil der Zielkategorie Il mit dem Ziel der Sicherung und Verbesserung
von Gebieten mit hoher Bedeutung fiir das Landschaftsbild und / oder fiir abiotische Schutzgiiter
zugeordnet.
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11.1.2.2

11.1.3

11.1.4

11.2
11.2.1

Schutzgebiete Das Plangebiet befindet sich innerhalb eines geschiitzten Landschaftsbestandteils (LB) gemal
§ 29 BNatSchG i.V.m. § 22 NAGBNatSchG.

Die sudlich, westlich und &stlich des Plangebiets befindlichen Bereiche liegen ebenfalls innerhalb
eines geschiitzten Landschaftsbestandteils (LB) gemédl3 § 29 BNatSchG i. V. m. § 22 NAGB-
NatSchG. Fir die nérdlich des Plangebiets befindliche Flache wird keine Darstellung getroffen.

Landschaftsplan

Fir das Gebiet der Gemeinde Wilstedt wurde bisher noch kein Landschaftsplan erarbeitet.
Daher kénnen keine Aussagen diesbeziiglich getroffen werden.

Schutzgebiete und -objekte

Das Plangebiet befindet sich entsprechend des Landschaftsrahmenplans des Landkreises
Rotenburg (Wimme) innerhalb eines geschutzten Landschaftsbestandteils (LB). Der ge-
schiitzte Landschaftsbestandteil (LB) stellt die der Baumschutzsatzung Wilstedts? unterlie-
genden Flachen dar.

Weitere naturschutzrechtlich geschitzte Gebiete (Europaische Schutzgebiete, Naturschutz-
gebiete, Landschaftsschutzgebiete, geschiitzte Landschaftsbestandteile usw.) befinden sich
im Plangebiet nicht.

Das nachstgelegene Schutzgebiet ist das ndrdlich in einer Entfernung von etwa 540 m gele-
gene Landschaftsschutzgebiet Obere Wérpe (LSG ROW 126).

Beriicksichtigung der Ziele des Umweltschutzes

Die vorstehenden Ziele und die Umweltbelange wurden in der Planung bereits dadurch be-
ricksichtigt, dass ein méglichst umweltvertraglicher Standort gewahlt wurde. Um zu dokumen-
tieren, wie die vorgenannten allgemeinen wie besonderen Ziele des Umwelt- und Naturschut-
zes beachtet wurden, wird im Folgenden eine differenzierte Betrachtung des Plangebietes
durchgefiihrt.

Grundsatzlich ist jedoch festzuhalten, dass die Inanspruchnahme von Landschaft durch anth-
ropogene Nutzungen in der Regel zu Konflikten zwischen den Zielen von Natur- und Umwelt-
schutz sowie stadtebaulichen Belangen fihrt.

Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen

Zustand von Umwelt, Natur und Landschaft

Die Beschreibung und Bewertung des derzeitigen Zustandes von Umwelt, Natur und Land-
schaft berlicksichtigt die Schutzgiiter des Natur- und Umweltschutzes gemag den Vorgaben
des § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB. Der Umweltbericht selbst basiert auf der Anlage zu § 2 Abs. 4
und § 2a BauGB.

Beschreibung

Zentrale Datengrundlage fiir die folgende Beschreibung des Plangebietes bildet eine Biotop-
typenkartierung, die im November 2021 durchgefiihrt wurde. Hierzu wurde der Kartierschlis-
sel fur Biotoptypen in Niedersachsen (von Drachenfels, 2021) angewendet. Die Wahl der Da-
tengrundlage ,Biotoptypen® basiert auf der Annahme, dass diese zu einem hohen Grad ge-
eignet sind, den Zustand von Natur und Landschaft abzubilden und ist gangige Praxis im
Sinne der §§ 1 Abs. 6 Nr. 7 i. V. m. der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB.

Entsprechend oben zitierter Vorgaben des Baugesetzbuches erfolgt die Berticksichtigung der
,Belange des Umweltschutzes, einschlief3lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege*
auf Grund der Betrachtung so genannter ,Schutzgiter*.

Folgende Schutzglter des § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB werden im Rahmen des vorliegenden Um-
weltberichts bericksichtigt:

2 Satzung Uber den Schutz von Baumen innerhalb des Gebietes der Gemeinde Wilstedt (Baumschutzsatzung vom
26. Februar 2013)

(=)
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o Menschen

o  Flache

o  Pflanzen und Tiere

o Boden

o  Wasser

o  Klima/ Luft

o Landschaftsbild

o Biologische Vielfalt

o  Sonstige Sach- und Kulturgiter
o  Schutzgebiete und —objekte

o  Wechselbeziehungen zwischen den Schutzgitern.

In Abhangigkeit von dem jeweils betrachteten Schutzgut wurden die Daten der Biotoptypen-
kartierung von denen weiterer Quellen, zum Beispiel Aussagen zusténdiger Stellen, erganzt.

Bewertung

An die Beschreibung der einzelnen Schutzguter schlie3t sich deren Bewertung an. Um diese
Bewertung, inklusive dabei angelegter Mal3stabe transparent zu gestalten, werden in Nieder-
sachsen, wie auch in anderen Bundeslandern, in der Regel genormte Bewertungs- und Kom-
pensationsmodelle angewandt. Hier ist das so genannte Breuer-Modell von 1994 in seiner
aktuellen Version aus dem Jahr 2006 (Breuer, 2006) verwendet worden.

Fir das Schutzgut Pflanzen und Tiere sieht das Modell eine Bewertung in einer 5-stufigen
Werteskala (I-V) vor, fur die Schutzglter Boden, Klima / Luft sowie Landschaftsbild in einer 3-
stufigen Werteskala (1-3).3

Analog zu den letztgenannten Schutzgitern werden auch die weiteren hier behandelten
Schutzguter Menschen, Fldche, Wasser, Biologische Vielfalt, Wechselbeziehungen zwischen
den Schutzgiitern und Schutzgebiete und -objekte zur besseren Vergleichbarkeit in einer 3-
stufigen Werteskala (1-3) bewertet. Hierbei gilt:

Tab. 2: Wertstufen nach Breuer (2006)

Wertstufe V/3: Schutzgiiter von besonderer Bedeutung
(= besonders gute / wertvolle Auspragungen)

Wertstufe IV: Schutzgiiter von besonderer bis allgemeiner Bedeutung
Wertstufe 111/2: Schutzguter von allgemeiner Bedeutung

Wertstufe II: Schutzgiter von allgemeiner bis geringer Bedeutung
Wertstufe 1/1: Schutzguter von geringer Bedeutung

(= schlechte / wenig wertvolle Auspragungen)

Die Ergebnisse der summarischen Bewertung der Schutzguter werden im folgenden Text mit
einem vorangestellten = markiert. Nachfolgend wird eine Wertstufe (WS) entsprechend den
Einstufungen der Biotoptypen in Niedersachsen (von Drachenfels, 2019) vergeben.

3 Das Breuer-Modell von 1994 sieht eine Bewertung der Schutzgiter mit den Wertstufen 1 — 2 — 3 vor, wobei
die Wertstufe 1 fur den héchsten, "besten" Wert, die Wertstufe 3 fir den niedrigsten, "schlechtesten" Wert
steht.

In der aktuellen Fassung des Breuer-Modells erfolgt die Bewertung des Schutzgutes "Pflanzen und Tiere"
nun durch die Wertstufen I-V; die weiteren der dort behandelten Schutzgiter erfahren weiterhin eine Einord-
nung in Wertstufen von 1-3.

Als zweite Anderung gegeniiber der Ursprungsversion steht in der aktuellen Version die Wertstufe | nun fiir
den niedrigsten, "schlechtesten”, die Wertstufe V bzw. 3 fiir den héchsten, "besten” Wert.

Die Bewertung der in diesem Umweltbericht behandelten Schutzgiiter folgt der aktuellen Systematik.

(=)
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a) Menschen

Die Grinlandflache im Norden des Plangebiets eignet sich aufgrund ihrer landwirtschaftlichen
Nutzung nicht fiir die menschliche (Nah-)Erholung, jedoch kommt ihr eine Bedeutung als Ort
der Futtermittelproduktion zu. Sie ist der menschlichen Gesundheit nicht in einem erwahnens-
werten Mal zutraglich stellt aber einen Ort der Frischluftproduktion dar. Die landwirtschaftliche
Nutzung verursacht zudem temporar auftretende Schall- und Geruchsemissionen, welche
dem Wohlbefinden der Menschen abtraglich ist.

Die entlang der Strafte Hinter den Hoéfen stockenden Baume stellen eine gut entwickelte
Baumreihe dar. Die Strale kann durch Spazierganger genutzt werden, wodurch den Baumen
eine Erholungswirkung zukommt. Gleiches qilt fir die StraBenbaume der StralRe Zum Im-
mensteg. Die Geholze entlang beider Stral3en stellen zudem ortspragende Strukturen dar.

In der zukinftig als Dérfliches Wohngebiet (MDW) festgesetzten Flache ist von einer histori-
schen Kontinuitat landwirtschaftlicher Nutzung auszugehen, da die Preussische Landesauf-
nahme aus dem Jahr 1899 eine damals vorherrschende landwirtschaftliche Nutzung nahelegt.
Dementsprechend kdnnte dieser Bereich eine Bedeutung im Sinne von Heimat fir die lokale
Bevdlkerung aufweisen.

= Dem durch den Umweltbericht erfassten Teil des Plangebiets kommt zusammenfas-
send hinsichtlich des Schutzguts Menschen eine allgemeine Bedeutung (WS 2) zu.

b) Flache

Unter dem Schutzgut Fldche ist im Sinne des sparsamen und schonenden Umgangs mit
Grund und Boden gemal § 1a Abs. 2 BauGB der Aspekt des flachensparenden Bauens zu
verstehen. Dabei steht der qualitative Flachenbegriff stérker im Vordergrund als der quantita-
tive, der im Umweltbericht schwerpunktmafig unter dem Schutzgut Boden zu beurteilen ist.

Das Plangebiet nimmt eine Flache von ca. 20.459 m? ein, von denen auf ca. 13.594 m? durch
die vorliegende Planung erstmal konkretes Baurecht geschaffen wird, da dieser Bereich nicht
innerhalb des im Zusammenhang bebauten Siedlungsbereiches liegt. Die durch den Umwelt-
bericht erfasste Flache ist eben und weist bestehende Versiegelungen durch StralRenver-
kehrsflachen auf.

Im Norden des Plangebiets werden bereits 747 m? durch die Strafle Zum Immensteg und im
Osten 1.791 m2 durch die StralRe Hinter den Héfen versiegelt. Im Stiden der nicht dem Sied-
lungsbereich zugehdrigen Flache besteht eine befestigte Zufahrt zu den weiter westlich be-
findlichen Geb&uden. Fur diese Zuwegung besteht keine planungsrechtliche Grundlage, wes-
halb sie im Folgendem der unversiegelten Griinlandflache zugeordnet wird.

Weitere versiegelte Flachen sind im Siiden des Plangebiets des Bebauungsplans Nr. 15 vor-
handen, werden aber aufgrund ihrer Innenbereichslage nicht vom vorliegenden Umweltbericht
erfasst.

Die bereits versiegelten Bereiche des Plangebiets eignen sich nicht als Habitat fir wildlebende
Tierarten und bieten sich spontan ansiedelnder Vegetation des Naturraums keinen Platz zur
Entwicklung.

Die Grunlandflache im nicht dem Innenbereich zugehoérigen Bereich des Plangebiets, stellt
eine ebene Flache dar, welche sich in intensiver landwirtschaftlicher Nutzung befindet. Das
Bodenrelief innerhalb der Freiflache weist keine kleinraumigen Senken oder Erhebungen auf.

= Die bereits versiegelten Flachen des Plangebiets sind von geringer Bedeutung (WS 1)
fur das Schutzgut Fléache.

= Den bislang nicht versiegelten Flachen kommt eine allgemeine Bedeutung (WS 2) zu.

c) Pflanzen und Tiere

Die folgende Beschreibung der Bedeutung des untersuchten Raumes als Lebensstatte fur
Pflanzen und Tiere findet auf der Basis der Biotoptypen des Untersuchungsgebietes statt. Die
Erfassung der Biotoptypen erfolgte im November 2021.
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Die Bewertung der Biotoptypen folgt der Systematik von Drachenfels (2021) und basiert im
Wesentlichen auf dem Kriterium ,Bedeutung als Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere®. Dane-
ben finden die Kriterien ,Gefahrdung®, ,Seltenheit* sowie ,Naturndhe® Eingang in die Bewer-
tung.

Sonstiger Einzelbaum / Baumgruppe (HBE)

Die Baumgruppe befindet sich im Nordwesten des Plangebiets in der Nahe der Stralte Zum
Immensteg. Zwischen der StralRe und der Baumgruppe ist der Biotoptyp Artenarmer Scherra-
sen (GRA) vorhanden.

Die Obstbaume bieten einen Lebensraum fir wildlebende Tierarten und sind der Frischluft-
produktion zutraglich. lhr Unterwuchs besteht aus diversen SiiRgrasern. Die Baume schliel3en
sich, allerdings um einige Meter versetzt, an die Stralenraumbegriinung, welche ebenfalls
aus Obstbaumen besteht, an und kdonnte somit als Leitelement fiir Fledermausfliige (v. a.
Jagdfliige) dienen.

Der Biotoptyp ist vergleichsweise geringen aber kontinuierlich vorhandenen anthropogenen
Storungen unterworfen, wodurch sich hier u. U. auch Tierarten mit einer erhéhten Stérungs-
sensitivitat dauerhaft etablieren kénnten.

= Entsprechend dem Kompensationsmodell nach Breuer (2006), in Verbindung mit den Ein-
stufungen der Biotoptypen in Niedersachsen (von Drachenfels, 2019), wird auf eine Be-
wertung des Biotoptyps verzichtet. Stattdessen ist bei Beseitigung artgleicher Ersatz zu
pflanzen.

Sonstiges feuchtes Intensivgriinland (GIF)

Den weitaus grofiten Anteil an der Flache des im Umweltbericht untersuchten Bereichs nimmt
der Biotoptyp Sonstiges feuchtes Intensivgriinland (GIF) ein. Das Grinland erstreckt sich vom
Norden des Plangebiets (stdlich der Strale Zum Immensteg) bis an die sudlichen Grenzen
des Flursticks mit der Flursticknummer 113/3, wo der Siedlungsbereich beginnt. Im Stden
des Grlnlands verlauft eine befestigte Zuwegung auf dem Flurstiick 113/3, welche das Bahn-
hofsgelande direkt mit der Stral’e Hinter den Hoéfen verbindet.

Der Biotoptyp Sonstiges feuchtes Intensivgrinland (GIF) nimmt, abzuglich einer ndrdlichen
Plangebiet befindlichen Scherrasenflache von 56 m?, eine Flache von ca. 10.974 m? ein.
Seine Vegetation besteht vordergrindig aus Arten des Wirtschaftsgrinlandes, wobei diverse
Sufgraser (Poaceae) dominieren. Des Weiteren ist auf der Flache typische Begleitvegetation
wie z. B. Gewdhnlicher Ldwenzahn (Taraxacum officinale), Spitz-Wegerich (Plantago lanceo-
lata), Wiesenklee (Trifolium pratense) und Sauerampfer (Rumex acetosa) vorhanden. Wah-
rend der Biotoptypenkartierung wurden einige Exemplare eines HahnenfulRes (Ranunculus
spec.) aufgefunden, konnten aber aufgrund der Jahreszeit (November) nicht exakt bestimmt
werden. Bei den aufgefunden Exemplaren handelt es sich jedoch sehr wahrscheinlich um
Kriechenden Hahnenfuld (Ranunculus repens), da auf der intensiv landwirtschaftlich genutzten
Flache nicht von dem Auftreten seltener HahnenfuRarten auszugehen ist und die 6kologischen
Bedingungen fur das Vorkommen von Kriechendem Hahnenful® auf der intensiv genutzten
Grunlandflache erflillt werden.

Das Intensivgrinland unterliegt wiederkehrenden Stérungen durch Mahd und bei Bedarf auch
durch Dunge- und Pflanzenschutzmittel sowie durch mechanische Pflegetechniken. Mit der
Bewirtschaftung wird aktiv versucht das Aufkommen sich spontan ansiedelnder Vegetation
des Naturraums zu hemmen um keine naturliche Sukzession der Flache zu ermdglichen. Auf-
grund der BewirtschaftungsmalRnahmen und der Ndhe zum Siedlungsbereich ist die Grin-
landflache als Habitat fir wildlebende Tierarten nur wenig geeignet. Die Grunlandflache kann
jedoch von Végeln und Fledermausen als Jagdrevier genutzt werden.

= Zusammenfassend kommt dem Biotoptyp Sonstiges feuchtes Intensivgriinland (GIF) eine
geringe bis allgemeine Bedeutung (WS II) zu.
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Artenarmer Scherrasen (GRA)

Im Nordwesten befindet sich zwischen dem Biotoptyp Sonstiger Einzelbaum / Baumgruppe
(HBE) und der Stralle Zum Immensteg eine Scherrasenflache, welche durch Befahrung und
mehrmalige Mahd im Jahresverlauf gepragt wird. Die Scherrasenflache befindet sich nicht in
landwirtschaftlicher Nutzung. Auf dieser Flache kdnnen sich aufgrund der hohen Stérintensitat
keine natirlichen Lebensgemeinschaften dauerhaft etablieren. Die Vegetation wird durch
SiRgraser (Poaceae) des Wirtschaftsgriinlands bestimmt. AuBerdem befinden sich einzelne
Exemplare stérungs- und trittresistenter Arten, wie z. B. Breitwegerich (Plantago major), im
Bestand.

Der Scherrasen bietet fir wildlebende Tierarten des Naturraums kein geeignetes Habitat. Auf-
grund der haufig erfolgenden Mahd kénnen sich zudem keine natirlicherweise vorkommen-
den Pflanzenarten dauerhaft etablieren. Durch die Pflege wird zudem eine natirliche Sukzes-
sion des Bereichs verhindert. Der Biotoptyp erstreckt sich auf einer Flache von lediglich ca.
56 m?, sodass auch Offenlandbewohnern kein attraktives Habitat geboten wird.

= Dem Biotoptyp kommt eine lediglich geringe Bedeutung (WS I) hinsichtlich des Schutz-
guts Pflanzen und Tiere zu.

Einzelbaum / Baumgruppe des Siedlungsbereichs (HEB)

Im Suden des untersuchten Bereichs des Plangebiets stocken zwei Stieleichen (Quercus ro-
bur) von denen sich eine ndrdlich und eine sudlich der dort verlaufenden Zuwegung befindet.
Die Eichen sind dem Biotoptyp Einzelbaum / Baumgruppe des Siedlungsbereichs (HEB) zu-
gehdrig. Sie stocken innerhalb der Grinlandflache und sind durch die landwirtschaftliche Be-
arbeitung des Grinlands sowie dem sldlich anschlieRenden Siedlungsbereich anthropoge-
nen Storungen unterworfen. Aufgrund der Stérungen finden lediglich stérungstolerante Arten
in den Einzelbdumen einen dauerhaft geeigneten Lebensraum vor. Die Einzelbdume sind zu-
dem dem Landschaftsbild einer dorflich gepréagten Siedlung zutréglich. Durch den Mangel an
Konkurrenz konnten die Baume ausladende Kronenbereiche entwickeln, welche fir Vdgel ein
geeignetes Habitat in einer landwirtschaftlich und gewerblich gepragten Umgebung darstellen.

= Entsprechend dem Kompensationsmodell nach Breuer (2006), in Verbindung mit den Ein-
stufungen der Biotoptypen in Niedersachsen (von Drachenfels, 2019), wird auf eine Be-
wertung des Biotoptyps verzichtet. Stattdessen ist bei Beseitigung artgleicher Ersatz zu
pflanzen.

Allee / Baumreihe des Siedlungsbereichs (HEA)

Entlang der Stralle Zum Immensteg stockt eine Allee, welche aus Obstbaumen besteht. Die
Baume stellen flr wildlebende Tiere des Naturraums ein geeignetes Habitat dar. Die Baum-
kronen kdnnen Vdgeln als Nistgelegenheit, Ruhestatte oder Aussichtspunkt dienen. Zudem
stellen die Baume eine Nahrungsquelle fiir eine Vielzahl wildlebender Tierarten dar. Die Obst-
baume der Allee sind Kfz-bedingten Beeintrachtigungen (Schall- und Schadgasemissionen)
durch Fahrverkehre zu dem im Siden und westlich des Plangebiets befindlichen Gewerbege-
biet unterworfen und sind daher nur bedingt als Habitat flr stérungssensitive Arten geeignet.

Westlich der StralRe Hinter den Hofen stocken zehn Stieleichen (Quercus robur), welche eine
Baumreihe bilden. Die Eichen sind gut entwickelt und bieten wildlebenden Tierarten einen
Lebensraum. Aufgrund der durch den Kfz-Verkehr der Strae Hinter den Hoéfen verursachten
Stoérungen, kénnen sich jedoch nur stérungstolerante Arten des Siedlungsbereichs dauerhaft
etablieren. Aufgrund des linearen Verlaufs kann die Baumreihe als Leitelement wahrend der
Jagdfliige von Fledermausen fungieren.

= Entsprechend dem Kompensationsmodell nach Breuer (2006), in Verbindung mit den Ein-
stufungen der Biotoptypen in Niedersachsen (von Drachenfels, 2019), wird auf eine Be-
wertung des Biotoptyps verzichtet. Stattdessen ist bei Beseitigung artgleicher Ersatz zu
pflanzen.
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StraBe (OVS)

Innerhalb des Plangebiets befinden sich Teilbereiche der beiden Stralen Hinter den Hofen
und Zum Immensteg.

Strallen eignen sich aufgrund ihrer Versiegelung und Befahrung nicht als Habitat fir wildle-
bende Tierarten und bieten keinen Raum zur Ansiedlung naturraumtypischer Vegetation.
= Dem Biotoptyp kommt eine lediglich geringe Bedeutung (WS I) zu.

d) Boden

Folgende Daten zu den im Geltungsbereich der Bauleitplanung befindlichen Béden lassen
sich aus dem Kartenserver des Niedersachsischen Bodeninformationssystems (Landesamt
fur Bergbau, Energie und Geologie (LBEG), 2023) entnehmen:

Tab. 3: Naturbiirtige Eckdaten zu den im Geltungsbereich der Bauleitplanung befindlichen Béden

Bodentyp Mittlerer Pseudogley-Podsol
Bodenlandschaft Lehmgebiete
BodengroRlandschaft Geestplatten und Endmoranen
Bodenregion Geest

Abb. 8: Bodentyp des Plangebiets

Der Geltungsbereich der vorliegenden Bauleitplanung zahlt zu der naturrdumlichen Region
der Zevener Geest und hier wiederum zu der naturrdumlichen Einheit der Tarmstedter Geest
(Landkreis Rotenburg (Wumme), 2016).

Das Plangebiet wird durch Geschiebedecksande gepragt. Aus dem sandigen Ausgangsmate-
rial hat sich hier im Laufe der Zeit unter Stauwassereinfluss der Bodentyp Mittlerer Pseu-
dogley-Podsol entwickelt. Grundsatzlich ist flir Podsolbéden eine sehr hohe Nitratauswa-
schungsgefahr sowie eine hohe Winderosionsgefahr zu verzeichnen. Aufgrund des hohen
Sandanteils innerhalb der Bdden sind diese nur gering durch Verdichtungen gefahrdet.

Im durch den vorliegenden Umweltbericht betrachteten Bereich des Plangebiets des Bebau-
ungsplans Nr. 15 ist es auf den vorhandenen Straen bereits zu einschneidenden Anderun-
gen innerhalb der Bodenmatrix gekommen. Des Weiteren befindet sich der Boden des Inten-
sivgruinlands nicht mehr in einem naturnahen Zustand, da er durch Dingung einer beschleu-
nigten Bodenversauerung unterliegt und sich aufgrund der landwirtschaftlichen Nutzung kein
ausgepragtes Oberflachenrelief ausbilden kann.

Entsprechend den Angaben des NIBIS (Landesamt flir Bergbau, Energie und Geologie
(LBEG), 2023) sind im Plangebiet keine schutzwiirdigen Béden vorhanden.

Eine besondere BedeL'!tung der Bbéden des betrachteten Landschaftsausschnittes kann auf-
grund der deutlichen Uberpragung des Standortes durch die bestehenden Versiegelungen
sowie die landwirtschaftliche Nutzung nicht erkannt werden.

= Den bereits versiegelten bzw. verdichteten Boden kommt eine geringe Bedeutung
(WS 1) zu.
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= Die bisher unversiegelten Bdden sind von allgemeiner Bedeutung (WS 2) fir das
Schutzgut.

e) Wasser

Das Schutzgut Wasser ist zu differenzieren in Grund- und Oberflachenwasser. Da sich im
Geltungsbereich der Bauleitplanung keine Oberflachengewasser befinden, beschrankt sich
die folgende Beschreibung auf das Grundwasser.

Hinsichtlich der Bedeutung eines Gebietes flir das Grundwasser ist der Boden mit seinen Ei-
genschaften, seiner Nutzung sowie seiner gegenwartigen Bedeutung als Teil eines Gebietes
zur Bildung und/ oder Nutzung von Grundwasser fir die menschliche Nutzung ausschlagge-
bend.

Die anstehenden Bdden des Plangebietes besitzen Uberwiegend ein sandiges Substrat. Im
Vergleich zu Béden mit bindigem Substrat haben die B6den damit eine erhdhte Fahigkeit Nie-
derschlagswasser aufzunehmen. Demgegeniber stehen verminderte Fahigkeiten in Bezug
auf die Bindung und Pufferung von Nahr- und Schadstoffen.

Durch die bestehenden Versiegelungen ist die Sickerfahigkeit der Béden in diesen Bereichen
stark eingeschrankt. Die bisher nicht versiegelten Flachen besitzen ihre Fahigkeit zur Versi-
ckerung von Niederschlagswasser noch.

Die Grundwasserneubildungsrate betragt 200 — 300 mm/a im dreiligjahrigen Mittel
(Landesamt fur Bergbau, Energie und Geologie (LBEG), 2023) fir den untersuchten Bereich
des Plangebiets.

Im Niedersachsischen Bodeninformationssystem NIBIS (Landesamt fir Bergbau, Energie und
Geologie (LBEG), 2023) wird das Plangebiet zudem als grundwasserfern (GWS 7) mit mittle-
ren Grundwasserhochst- und -tiefststdnden unterhalb von 20 dm eingestuft.

Des Weiteren befindet sich das Plangebiet auerhalb von Trinkwasserschutzgebieten. Das
nachste Trinkwasserschutzgebiet liegt in einer Entfernung von ca. 2,4 km ndérdlich des Plan-
gebiets (Niedersachsisches Ministerium fur Umwelt, Energie, Bauen und Klimaschutz, 2021).

= Zusammenfassend wird dem Geltungsbereich in Bezug auf das Schutzgut Wasser eine
allgemeine Bedeutung (WS 2) zugeordnet.

f) Klima/ Luft

Das Plangebiet kann klimatisch der maritim-subkontinentalen Flachlandregion zugeordnet
werden, die durch mittelfeuchtes Klima gekennzeichnet ist. Charakteristisch sind vergleichs-
weise geringe Jahrestemperaturschwankungen. Die durchschnittliche Lufttemperatur betragt
8,7° C im langjahrigen Mittel. Es besteht ein mittlerer Wasseriberschuss in der klimatischen
Wasserbilanz bei einem geringen Defizit im Sommerhalbjahr. Im Vergleich zu ausgesprochen
binnenlandlichen Regionen weist das Norddeutsche Flachland, als im weiteren Sinne kisten-
nahe Region, einen erhdhten Luftaustausch auf. In solchen Gebieten ist hinsichtlich der Qua-
litét der ortlichen Luft von einer weitestgehenden Schadstofffreiheit auszugehen.

FUr das Untersuchungsgebiet bestehen sowohl durch die sudlich des Plangebiets bestehende
Bahnhofstralde, als auch durch die zu Teilen innerhalb des Plangebiets verlaufende Stral3en
Hinter den Hofen und Zum Immensteg Vorbelastungen durch Kfz-Verkehr. Aufgrund der ge-
werblichen Nutzung kommt es zudem in dem sudlich des untersuchten Bereichs des Bebau-
ungsplans gelegenen Gewerbegebiet zu vorrangig Kfz-bedingten Schadstoff- und Schallemis-
sionen.

Die in landwirtschaftlicher Bewirtschaftung befindliche Flache unterliegt Beeintrachtigungen
durch maschinenbedingte Schallemissionen und temporar auftretende Geruchsbelastungen,
welche durch die Dingung der landwirtschaftlich genutzten Flache hervorgerufen wird sowie
durch eine Zuwegung von der Strale Hinter den Héfen zum westlich davon befindlichen Ge-
werbebetrieb.
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Die im Plangebiet stockenden Baume und sonstigen Geholze wirken durch ihre erhdhte Ver-
dunstungsleistung ausgleichend auf das vor Ort herrschende lokale Kleinklima und besitzen
eine positive Wirkung auf die Frischluftproduktion.

=  Zusammenfassend ist dem Schutzgut Kiima/ Luft fir den Geltungsbereich der vorlie-
genden Planung eine allgemeine Bedeutung (WS 2) zuzuweisen.

g) Landschaftsbild

Das Landschaftsbild umfasst die sinnlich wahrnehmbaren Erscheinungen einer Landschaft.
Neben visuell wahrnehmbaren Reizen sind dies vor allem akustische und olfaktorische. Das
Erscheinungsbild des besiedelten Bereiches ist als Ortsbild Teil des Landschaftsbildes. Land-
schaftsbildrelevant sind insbesondere alle naturraumtypischen Erscheinungen von Oberfla-
chenauspragung, Vegetation, Nutzung und Bebauung.

Die Vorgehensweise bei der Bewertung des Schutzgutes Landschaft orientiert sich an der
Methodik von Kdéhler & Preif® (2000) zur Landschaftsbildbewertung. Die Einstufung der Be-
deutung des Schutzgutes Landschaft erfolgt in Anlehnung an diese Methodik anhand der Kri-
terien:

o Naturlichkeit

Vielfalt
Historische Kontinuitat
Freiheit von Beeintrachtigungen

Das Kriterium Natdrlichkeit bezieht sich auf die Erlebbarkeit von naturraumtypischen Tierpo-
pulationen, Gerauschen und Geriichen sowie auf die Erlebbarkeit einer natirlichen Eigenent-
wicklung der Landschaft.

Die Vielfalt des Landschaftsbildes ergibt sich aus dem Wechsel von Strukturen und Elemen-
ten, die fur den jeweiligen Ausschnitt von Natur und Landschaft nach Art und Auspragung
landschaftsbildrelevant und naturraumtypisch sind.

Durch das Kriterium Historische Kontinuitét wird angegeben, in welchem Umfang ein Land-
schaftsbild noch naturraumtypisches wiedergibt bzw. inwieweit es schon nivelliert ist. So wei-
sen z. B. Naturlandschaften und alte Kulturlandschaften eine hohe historische Kontinuitat auf.

Weiterhin ist bei der Bewertung des Landschaftsbildes von Bedeutung, in welchem Malie eine
Freiheit von Beeintrachtigungen besteht. Als Vorbelastungen sind jegliche Beeintrachtigungen
des Landschaftsbildes durch das Vorkommen stérend wirkender Objekte, Gerausche und Ge-
riche, die fir den jeweiligen Naturraum nicht typisch sind, zu berticksichtigen. Hierzu zahlen
zum Beispiel grofte Stralien, Siedlungsrander mit moderner Bebauung ohne Eingriinung,
Hochspannungsleitungen und Windenergieanlagen.

Diese Kriterien sind immer bezogen auf die Eigenart des Untersuchungsraums zu beurteilen.
Die naturraumliche Eigenart ist bei der Landschaftsbildbewertung als Maf3stab fiir die genann-
ten Kriterien anzuwenden.

Kriterium Naturlichkeit

Naturliche Lebensgemeinschaften sind innerhalb des Plangebiets in den dort stockenden
Baumen und sonstigen Geholzen vorhanden. Die im Norden befindliche Griinlandflache weist
keinen Besatz an naturlichen Lebensgemeinschaften auf. Eine natirliche Dynamik ist lediglich
innerhalb der Gehdlzbestdnde vorhanden, jedoch unterliegen die Gehdlze erhdéhten Schall-
und Schadgasemissionen, sodass dort nattirliche Lebensdynamiken nur eingeschrankt erleb-
bar sind.

Der freie Wuchs der Vegetation ist kaum maglich, selbst die entlang der Strallen stockenden
Baume unterliegen aus Griinden der Verkehrssicherungspflicht PflegemaRnahmen.

Die im Plangebiet stockenden Gehdlze bieten wildlebenden Tierarten Lebensrdume, aufgrund
des bestehenden Stdrungsdrucks durch die angrenzenden Strallen und die Gewerbe-
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gebietsnutzung ist jedoch nicht von einer natirlichen Dichte der vorkommenden Tierarten aus-
zugehen.

Der freie Wuchs und die Spontanitat der Vegetation ist aufgrund der Pflege der am Stral3en-
rand stockenden Gehodlzstrukturen, der landwirtschaftlichen Nutzung der Grunlandflache und
den Versiegelungen der Strallenverkehrsflachen und der durch das Griinland verlaufenden
Zuwegung kaum vorhanden.

Kriterium Vielfalt

Die Vielfalt des naturlichen Standorts wurde in der Vergangenheit durch die Nutzung als Grun-
land bereits nivelliert. Die im Plangebiet stockenden Badume erhéhen die bestehende Vielfalt.

Durch den Laubfall der Gehdlze lasst sich ein jahreszeitlicher Wechsel erkennen, jedoch ent-
sprechen die Nutzungen als Gewerbegebiet und Griinland nicht einer sich jahreszeitlich an-
dernden Vielfalt. Eine Vielzahl naturraum- und standorttypischer Arten ist lediglich innerhalb
der Baume bzw. Geholze vorhanden, wobei dort nur von dem Auftreten von an den Siedlungs-
bereich des Menschen angepassten Arten auszugehen ist.

Kriterium Historische Kontinuitat

In der Preussischen Landesaufnahme aus dem Jahr 1899 wird die Grinlandflache nicht ge-
sondert dargestellt, jedoch kann von einer landwirtschaftlichen Nutzung dieser ausgegangen
werden. Damit besitzt die zuklnftig als Dérfliches Wohngebiet (MDW) festgesetzte Flache
eine historische Kontinuitat im Sinne einer landwirtschaftlichen Nutzung. In der Preussischen
Landesaufnahme (1899) sind zudem die im Plangebiet verlaufende Strale Hinter den Héfen
sowie der Immensteg und die aulderhalb des Plangebiets vorhandene Bahnhofstralie bereits
vorhanden.

Herausragende historische Kulturlandschaftselemente sind im untersuchten Bereich des
Plangebiets nicht bekannt. Das Landschaftsbild kann als Teil der groRrdumigen Kulturland-
schaft wahrgenommen werden, stellt aber durch die im norddeutschen Tiefland weit verbrei-
tete Grinlandnutzung keine Besonderheit des Kulturraums dar.

Kriterium Freiheit von Beeintrachtigungen

Die innerhalb des durch den Umweltbericht erfassten Bereichs vorhandenen Strafien, stellen
keine das Landschaftsbild in GbermaRiger Weise beeintrachtigende Faktoren dar. Weitere st6-
rende Anlagen (Strommasten, Windrader u. &.) sind im Plangebiet nicht vorhanden. Temporar
kénnen landwirtschaftlich bedingte Gertiche (v. a. durch Diingung) und Schallemissionen auf-
treten.

Westlich des Plangebiets besteht eine groRe Halle und stidwestlich ein Trockenturm, welche
beide das vorherrschende Landschaftsbild beeinflussen.

=  Zusammenfassend ist dem Schutzgut Landschaftsbild fur das Plangebiet eine allge-
meine Bedeutung (WS 2) beizumessen.

h) Biologische Vielfalt

Die biologische Vielfalt wird innerhalb des Plangebiets durch die Siedlungsnahe und eine deut-
liche anthropogene Pragung bestimmt. Aufgrund der landwirtschaftlichen Nutzung des im Um-
weltbericht betrachteten Gebiets konnte sich in der Vergangenheit keine von der Umgebung
abgrenzende biologische Vielfalt entwickeln.

Die Gehdlze innerhalb des untersuchten Bereichs weisen eine erhéhte biologische Vielfalt auf,
jedoch sind die dort lebenden Tierarten auch einer deutlichen anthropogenen Beeinflussung
unterworfen. Aufgrund der Nadhe zum Siedlungsbereich ist nur eine mafig hohe Anzahl an
Lebensraumtypen innerhalb des vom Umweltbericht erfassten Bereich des Plangebiets vor-
handen.

Alle Biotoptypen befinden sich ebenfalls in naher Umgebung des Plangebiets und stellen keine
besonders wertvolle Habitate dar.
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11.2.2

)

k)

Da es sich bei den im Plangebiet vorliegenden Lebensraumtypen nicht um Sonderbiotope
handelt, die das Vorkommen allgemein seltener und/ oder einer Fiille von Arten erwarten las-
sen, wird ihnen im Sinne der Sicherung der o6rtlichen biologischen Vielfalt keine besondere
Bedeutung zugemessen.

= Im Ergebnis kommt dem Plangebiet in Bezug auf das hier behandelte Schutzgut eine
allgemeine Bedeutung (WS 2) zu.

Sonstige Sach- und Kulturguter
Bedeutende Sonstige Sach- und Kulturgiiter sind von der Planung nicht betroffen.
= Dieses Schutzgut bleibt fur die weitere Betrachtung ohne Belang.

Schutzgebiete- und -objekte

Schutzgebiete und -objekte im Sinne des Naturschutzrechts sind im Plangebiet nicht vorhan-
den.

= Dieses Schutzgut bleibt fur die weitere Betrachtung ohne Belang.

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Bedeutende Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern, die wesentlich Gber das Malf3 der
Bedeutung der einzelnen Gter hinausgehen, kdbnnen im vorliegenden Landschaftsausschnitt
nicht erkannt werden.

= Dieses Schutzgut bleibt fur die weitere Betrachtung ohne Belang.
Zusammenfassende Darstellung

Tab. 4 : Wertstufenindizierte Zusammenfassung der betrachteten Schutzgtiter von Natur und Landschaft

Schutzgut Bewerteter Bereich Wertstufe*
Menschen Gesamtgebiet 2
Flache Unversiegelte Flache 2
Versiegelte Flache 1
Pflanzen und Tiere Sonstiger Einzelbaum / Baumgruppe (HBE) E

Sonstiges feuchtes Intensivgrinland (GIF) Il

Artenarmer Scherrasen (GRA) |

Einzelbaum / Baumgruppe des Siedlungsbereichs E

(HEB)

Allee / Baumreihe des Siedlungsbereichs (HEA) E

Stralle (OVS) [
Boden Unversiegelte Bodenoberflache 2

Versiegelte Bodenoberflache 1
Wasser Gesamtgebiet 2
Klima / Luft Gesamtgebiet 2
Landschaftsbild Gesamtgebiet 2
Biologische Vielfalt Gesamtgebiet 2
Sonstige Sach- und Kulturgiiter | Gesamtgebiet ohne Belang
Schutzgebiete und -objekte Gesamtgebiet ohne Belang
Wechselwirkungen zwischen den | Gesamtgebiet ohne Belang
Schutzgiitern

*Wertstufe V/3: Schutzgiiter von besonderer Bedeutung Wertstufe Il:  Schutzgiiter von allg. - geringer Bedeutg.
Wertstufe IV:  Schutzglter von bes. — allg. Bedeutg.  Wertstufe I/1: Schutzguter von geringer Bedeutung
Wertstufe 111/2: Schutzglter von allgemeiner Bedeutg.

Regenerations- ++ Biotoptyp kaum oder nicht regene-  + Biotoptypen nach Zerstérung schwer regenerierbar
fahigkeit: rierbar (> 150 Jahre Regenerati- (-150 Jahre Regenerationszeit)
onszeit)
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11.2.3 Besonderer Artenschutz

Das Vorkommen von gemaf § 7 Abs. 2 Nr. 13 und Nr. 14 BNatSchG besonders oder streng
geschitzten Tier- und Pflanzenarten ist auf Grundlage der zur Verfigung stehenden Daten
innerhalb des Geltungsbereichs der vorliegenden Bauleitplanung nicht bekannt.

Wahrend der Biotoptypenkartierung im November 2021 wurden keine geschutzten oder in ih-
rem Bestand gefahrdeten Pflanzenarten gefunden. Die aktuell vorhandenen Biotoptypen im
durch den Umweltbericht betrachteten Bereich des Bebauungsplans Nr. 15 sowie die Stand-
ortbedingungen und Nutzungen lassen erwarten, dass auch keine geschutzten oder in ihrem
Bestand gefahrdeten Pflanzenarten vorkommen, die ausschliellich zu einem friiheren Zeit-
punkt der Vegetationsperiode zu erkennen sind.

Die relevanten artenschutzrechtlichen Zugriffsverbote sind in § 44 Abs. 1 BNatSchG formu-
liert. Demnach ist es verboten:

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen,
zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen der Natur zu entnehmen, zu
beschadigen oder zu zerstéren (Totungsverbot),

2. wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten (in Anhang IV der FFH-Richtlinie sowie
in Anhang A der EG-Artenschutzverordnung aufgefihrte Arten) und der europaischen
Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich
durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert
(Stérungsverbot),

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstdren (Zerstérungsver-
bot).

Im Rahmen der Bauleitplanung ist nachzuweisen, dass die Regelungen des § 44 BNatSchG
nicht zu einer Vollzugsunfahigkeit der Planung fuhren. Dies ist lediglich dann der Fall, wenn
Verbotstatbestdnde gemal § 44 BNatSchG gegeben sind und die Voraussetzungen fir eine
Ausnahmegenehmigung nicht vorliegen.

Aufgrund der starken anthropogenen Pragung der im Umweltbericht betrachteten Bereiche
und der bestehenden intensiven landwirtschaftlichen Nutzung innerhalb der zukiinftig als Dérf-
liches Wohngebiet (MDW) festgesetzten Flache, ist lediglich von dem Auftreten stérungstole-
ranter Arten des Siedlungsbereichs auszugehen.

Die entlang der Straen Hinter den Hofen und Zum Immensteg stockenden Gehdlze, zwei
innerhalb des Griinlands vorhandene Einzelbdume (Quercus robur) sowie die landwirtschaft-
lich genutzte Grinlandflache, bieten fir die Avifauna einen potentiellen Lebensraum. Die Ge-
holze eignen sich aufgrund der Schall-, Licht- und Schadstoffemissionen der umliegenden
Strallen und Gebaude nicht fir stérungssensitive Vogel- und Fledermausarten, jedoch ist das
Auftreten allgemeiner im Siedlungsbereich haufig vorhandener, stérungstoleranter Arten nicht
ausschlieRbar.

Durch die Festsetzung von zehn Einzelbaumen (Quercus robur) entlang der Straf3e Hinter den
Hoéfen zum Erhalt sowie der Festsetzung einer Fldche zum Anpflanzen von Bdumen, Strau-
chern und sonstigen Bepflanzungen im Norden des Plangebiets wird das Eintreten von Ver-
botstatbestande in diesen Bereichen verhindert. Sollten im Zuge der Entwicklung der Fldche
zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen die Entnahme von
Obstbaumen entlang der StraBe Zum Immensteg, beispielsweise durch die Anlage von Zu-
fahrten, erforderlich werden, missen alle artenschutzrechtlichen Belange beachtet werden.
Die Obstbaume bieten ein potentielles Habitat flir Vogel, daher diirfen sie nur auRerhalb der
avifaunistisch bedeutsamen Saison, d. h. nur im Zeitraum vom 01. Oktober bis zum 28. Feb-
ruar, gerodet werden. Sollte dies nicht moglich sein, sind die Baume unmittelbar vor Beginn
der Rodungsarbeiten durch eine fachkundige Person auf einen Vogelbestand zu tGberpriifen.
Sollte dabei ein Vogelbestand erfasst werden, so ist das weitere Vorgehen mit der unteren
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11.2.4

Naturschutzbehorde vor den Rodungsarbeiten abzustimmen. Die Fldche zum Anpflanzen von
Béumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen eignet sich zukiinftig als Habitat fir an den
Siedlungsbereich angepasste Vogelarten. Ein Riickgang der PopulationsgréRen ist nicht zu
erwarten, da potentiell vorhandene Vogel Ersatzhabitate in ausreichender GréRRe in unmittel-
barer Umgebung des Plangebiets finden.

Durch den Bebauungsplan Nr. 15 werden zwei im SUden des festgesetztes Dérflichen Wohn-
gebiets (MDW) stockende Einzelbdume (Quercus robur) Uberplant. Zur Vermeidung von Ver-
botstatbestanden des § 44 BNatSchG dirfen diese Badume nur au3erhalb der avifaunistisch
bedeutsamen Saison, welche am 01. Marz eines jeden Jahres beginnt und am 30. September
endet, geféllt werden. Sollte dies nicht moglich sein, missen die Gehdlze unmittelbar vor Be-
ginn der Rodungsarbeiten durch eine fachkundige Person auf einen Vogelbestand Gberprift
werden. Sollte dabei ein Vogelbestand erfasst werden, so ist das weitere Vorgehen mit der
unteren Naturschutzbehdrde vor den Rodungsarbeiten abzustimmen.

Aufgrund der landwirtschaftlichen Nutzung und der Nahe zum Siedlungsbereich kommt der
Grinlandflache nur eine geringe Bedeutung fiir Végel zu. Typische Bodenbriter sind aufgrund
der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung der Grinlandflache nicht zu erwarten.

Die entlang der Straf3e Hinter den H6fen vorhandene Baumreihe eignet sich mdglicherweise
als Leitelement fur Fledermausfliige stérungstoleranter Fledermausarten des Siedlungsbe-
reichs. Die Grunlandflache bietet Flederm&usen zudem ein potentielles Nahrungshabitat. Die
in der unmittelbaren Umgebung des Plangebiets bestehenden Gebdude weisen Strukturen
auf, welche durch Fledermduse als Ruhestatte genutzt werden kdnnten. Somit stellen die
Grunlandflache ein potentielles Jagdrevier fir Flederm&use dar. In der Umgebung des Plan-
gebiets sind weitere Grunlandflachen vorhanden, wodurch sichergestellt ist, dass den even-
tuell das Plangebiet als Nahrungshabitat nutzenden Fledermausarten auch weiterhin genu-
gend Nahrung zur Verfugung steht. Zudem bieten die entstehenden Hausgarten Flederm&au-
sen zukinftig ein der bisherigen Grinlandflache &hnliches Nahrungsangebot.

Das Vorkommen nach Anlage 1 BArtSchV geschiitzter Arten der Artengruppen Amphibien,
Insekten und Reptilien ist im Plangebebiet unwahrscheinlich. Reptilien und Amphibien beno-
tigen fir das Durchlaufen ihres natiirlichen Lebenszyklus Gewasser, welche im Plangebiet
nicht vorhanden sind. Fir Insekten stellt der vom Umweltbericht erfasste Bereich des Plange-
biets aufgrund seiner intensiven landwirtschaftlichen Nutzung sowie seiner anthropogenen
Beeinflussung durch umliegende Siedlungsbereiche, kein attraktives Habitat dar.

Besonders geschiitzte Pflanzenarten bzw. Pflanzenarten der Roten Liste Niedersachsen
konnten zum Zeitpunkt der Biotoptypenkartierung nicht aufgefunden werden. Das Auftreten
geschutzter Pflanzenarten ist aufgrund der intensiven landwirtschaftlichen Bewirtschaftung
unwahrscheinlich.

Insgesamt kommt dem durch den Umweltbericht erfassten Bereich des Bebauungsplans
Nr. 15 keine Bedeutung hinsichtlich des besonderen Artenschutzes zu.

Prognose der Umweltentwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Eine Nichtdurchflihrung der Planung hatte keine merklichen Auswirkungen auf den Umwelt-
zustand des im Umweltbericht betrachteten Teilbereich des Bebauungsplans Nr. 15 zur Folge.

Statt einer wohnlichen Nutzung der Flache bliebe die landwirtschaftliche Nutzung bestehen.
Aufgrund der intensiven Bewirtschaftungsweise kdme es auch weiterhin zu Nitrat- und Phos-
phoreintragen.

Die landwirtschaftliche Flache bliebe bei einer Nichtdurchfiihrung der Planung ebenso wie die
im Plangebiet stockenden Gehdlze erhalten.

Innerhalb der Flachen des Plangebiets kdnnten sich auch weiterhin keine naturraumtypische
Tierarten in naturlicher Dichte etablieren, jedoch wéare innerhalb der Gehodlzbestadnde von dem
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11.2.5
11.2.5.1

11.2.5.2

Vorkommen storungstoleranter, an den Siedlungsbereich der Menschen angepasster Arten
auszugehen.

Die bisher im Plangebiet vorhandene biologische Vielfalt sowie das Artvorkommen und die
Eignung als Lebensraum fur wildlebende Tierarten unterldge keinen Veranderungen.

Eine naturnahe Bodenentwicklung fande aufgrund der landwirtschaftlichen Nutzung aus-
schliellich in den durch Geholzen bestandenen Bereichen des Plangebiets statt.

Prognose der Umweltentwicklung bei Durchfiihrung der Planung

Darstellung der grundlegenden vorhabenbezogenen Auswirkungen
Baubedingte Beeintrachtigungen

Wahrend der Bauphase kommt es in Folge der Bautatigkeiten zu temporaren Larm- und
Schadstoffemissionen (Abgasen, Staub), optischen Reizen durch sich bewegende Baufahr-
zeuge sowie zu Erschitterungen im direkten Umfeld des Baustellenbereichs, die sich negativ
auf die Schutzgiiter auswirken konnen. Allerdings beschranken sich die Immissionen tberwie-
gend auf den jeweiligen Baustellenbereich, sodass sie sich nicht im gesamten Plangebiet
gleichermalen stark auswirken. Erhebliche Beeintrachtigungen sind daher in Folge der bau-
bedingten Immissionen nicht zu erwarten.

Durch die Verwendung schwerer Baumaschinen kann es bei empfindlichen Standorten Be-
eintréchtigungen verschiedener Schutzgiter (z. B. Boden, Fldche, Tiere und Pflanzen, Was-
ser) in unterschiedlichem Ausmal geben. Das gleiche gilt bei weiteren Baumal-nahmen, die
Einfluss auf den Boden haben. Beispiele hierfur sind temporare Abgrabungen, Aufschittun-
gen oder Befestigungen sowie Grundwasserhaltung.

Anlagenbedingte Beeintriachtigungen

Als anlagenbedingte Beeintrachtigungen, die sich in Folge des Siedlungsbaus einstellen, sind
vor allem die Flacheninanspruchnahme fur den Siedlungsbau und die Infrastruktur zu nennen.
Dadurch kommt es zu einer Versiegelung von Bodenstandorten sowie zur Abgrabung und
Aufschittung von Boden. In Folge ist eine Verminderung der Sickerfahigkeit des Bodens und
eine Beseitigung von Biotoptypen zu erwarten.

Betriebsbedingte Beeintrachtigungen

Aufgrund des Siedlungsbaus in einer landlichen Region ist auf den Stralen mit einem gewis-
sen Verkehrsaufkommen zu StoRRzeiten und damit verbunden mit kurzzeitig erhéhten Schal-
limmissionen zu rechnen. Weiterhin muss von weiteren Schallimmission durch die zuséatzli-
chen Anwohner ausgegangen werden. Hinzu kommen die Schadstoffimmissionen, welche
von Kraftfahrzeugen ausgestof3en werden. Diese werden jedoch aufgrund der relativ windex-
ponierten Lage keine erheblichen Beeintrachtigungen zur Folge haben. Der Abfall wird in
haushaltsublicher Menge und Zusammensetzung entstehen. Abtransport und Entsorgung
werden von einem lokalen Abfallentsorgungsunternehmen durchgefuhrt.

Voraussichtliche schutzgutbezogene Beeintrachtigungen

Menschen

Die Bedeutung der im Umweltbericht betrachteten Flachen des Plangebiets als Ort der (Nah-)
Erholung steigt ebenso wie deren Bedeutung fiir die menschliche Gesundheit durch die Um-
setzung des Planvorhabens nicht an. Durch den Wegfall der landwirtschaftlichen Bewirtschaf-
tung der Flachen verringert sich die Nahrungs- bzw. Futtermittelproduktion nicht in einem fir
die Sicherheit der Bevolkerung mit der Versorgung von Nahrungsmitteln relevanten Maf3. Zu-
dem fallen durch die Aufgabe der Landwirtschaft temporar auftretende Schall- und Ge-
ruchsemissionen weg.

Da im Norden des Plangebiets zukinftig eine wohnliche Nutzung zuldssig ist, erhdht sich die
soziale Bedeutung der Flache auf das Schutzgut Mensch.

(=)
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Die Einzelbaume der Baumreihe entlang der Strafte Hinter den Héfen werden zum Erhalt fest-
gesetzt und bleiben somit bestehen. Diese ortspragende Struktur bleibt somit Spaziergangern
erhalten, sodass auch zukunftig eine Erholungswirkung fiir sie besteht.

Die Obstbaume der Baumreihe im Norden des Plangebiets an der Stralle Zum Immensteg
werden mit einer Fldche zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzun-
gen uberplant. Innerhalb dieser Flache wird sich der Biotoptyp Strauch-Baumhecke (HFM)
entwickeln, sodass dieser Bereich auch zuklnftig dem Wohlbefinden und der Erholungswir-
kung zutraglich ist.

Die historische Kontinuitat einer landwirtschaftlichen Nutzung wird durch das Planvorhaben
nicht weitergefiihrt, wodurch seine Bedeutung im Sinne von Heimat abnimmt. Da der Bebau-
ungsplan jedoch ein Dérfliches Wohngebiet (MWD) festsetzt, bleibt der landliche Charakter
erhalten.

= Durch die Festsetzungen von Baumen zum Erhalt, der Festsetzung einer Fldche zum An-
pflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie der Nutzung als
Dérfliches Wohngebiet (MWD) bleibt die allgemeine Bedeutung (WS 2) fir den Menschen
erhalten.

b) Fliche

Im Sinne des sparsamen und schonenden Umgangs mit Grund und Boden gemaf § 1a Abs. 2
BauGB ist der Flachenverbrauch auf kommunaler Ebene fir bauliche Nutzungen, insbeson-
dere fur Siedlung und Verkehr deutlich zu senken. Zu berilicksichtigen sind hier vor allem Mog-
lichkeiten der Wiedernutzbarmachung von Flachen, der Nachverdichtung und anderer Maf3-
nahmen zur Innenentwicklung sowie die Begrenzung von Bodenversiegelungen auf das un-
bedingt erforderliche MalR.

Der im Umweltbericht untersuchte Bereich kann zuklnftig auf der festgesetzten Flache eines
Dérflichen Wohngebiets (MDW) bis zu einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 zzgl. einer Uber-
schreitung um 50 % der GRZ durch untergeordnete Nebenanlagen versiegelt werden. Es be-
stehen derzeit (November 2021) keine genehmigten Versiegelungen innerhalb der zukinftig
als Dérfliches Wohngebiet (MDW) festgesetzten Flache.

Im Norden des Dérflichen Wohngebiets (MDW) wird eine Fldche zum Anpflanzen von Bé&u-
men, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt, wodurch diese Flache in Zukunft
keiner Versiegelung unterliegt.

Die Teilbereiche der innerhalb des Plangebiets verlaufenden Stral’en Hinter den Héfen und
Zum Immensteg bleiben als festgesetzte StralBenverkehrsflédchen erhalten und weisen auch
weiterhin eine vollstandige Versiegelung der Bodenoberflache auf.

= Den zukinftig versiegelten Bereichen kommt eine geringe Bedeutung (WS 1) fir das
Schutzgut Fldche zu.

= Die in Zukunft nicht versiegelten Flachen sind von allgemeine Bedeutung (WS 2) fir
das Schutzgut.

c) Pflanzen und Tiere

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 15 sind die Biotoptypen Sonstiger Einzel-
baum / Baumgruppe (HBE), Sonstiges feuchtes Intensivgriinland (GIF), Artenarmer Scherra-
sen (GRA), Einzelbaum / Baumgruppe des Siedlungsbereichs (HEB) und Allee / Baumreihe
des Siedlungsbereichs (HEA) betroffen. Der Biotoptyp Strale (OVS) wird planerisch festge-
setzt und bleibt in seinen Dimensionen erhalten.

Sonstiger Einzelbaum / Baumgruppe (HBE)

Dieser Biotoptyp wird durch die Festsetzung eines Dérflichen Wohngebiet (MDW) lberplant.
Dadurch entfallt seine Funktion als Lebensraum fiir wildlebende Tierarten.

= Dem Biotoptyp Sonstiger Einzelbaum / Baumgruppe (HBE) kommt zukiinftig aufgrund
einer potentiellen Bebauung durch Nebenanlagen eine geringe Bedeutung (WS I) zu.
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Sonstiges feuchtes Intensivgriinland (GIF)

Das im Plangebiet befindliche Intensivgrinland wird durch ein Dérfliches Wohngebiet (MDW)
Uberplant. Die Grunlandflache stellt fir wildlebende Tierarten ein nur bedingt geeignetes Ha-
bitat dar. Die zukinftig versiegelten Bereiche bieten wildlebenden Tierarten und sich spontan
ansiedelnde Arten des Naturraums keinen geeigneten Lebensraum. Auf den unversiegelt blei-
benden Bereichen werden Rasenflachen und Haus- bzw. Vorgarten geschaffen, welche zur
Erhdhung der Artvielfalt beitragen kdnnen. Da es sich hierbei jedoch um stark anthropogen
gepragte Biotope ohne gesicherten dauerhaften Bestand handelt, ist eine Erhéhung der im
Plangebiet vorhandenen Bedeutung fur das Schutzgut Pflanzen und Tiere nicht anzunehmen.
Das Sonstige feuchte Intensivgriinland (GIF) wird zuklnftig hauptsachlich dem Biotoptyp Lo-
cker bebautes Einzelhausgebiet (OEL) zugehdrig sein.

Im Norden des Griinlands wird entlang der Stral’e Zum Immensteg eine Fldche mit Bindungen
flir Bepflanzungen und fiir den Erhalt von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie von Gewdssern entwickelt, welche in Zukunft dem Biotoptyp Strauch-Baumhecke
(HFM) zugehorig sind. Auf dieser Flache findet sowohl eine Verbesserung der Voraussetzun-
gen zur langfristigen Etablierung von einheimischen Tierpopulationen, als auch zur Entwick-
lung eines naturnahen Bodens statt.

= Dem Biotoptyp Sonstiges feuchtes Intensivgriinland (GIF) kommt zukinftig als Bio-
toptyp Locker bebautes Einzelhausgebiet (OEL) eine lediglich geringe Bedeutung
(WS1) zu.

= Im Bereich der festgesetzten Fldche mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir den Er-
halt von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdéssern
kommt dem Biotoptyp zukiinftig als Strauch-Baumhecke (HFM) eine allgemeine Bedeu-
tung (WS 1ll) zu.

Artenarmer Scherrasen (GRA)

Der im Norden des Plangebiets zwischen den Biotoptypen Sonstiger Einzelbaum / Baum-
gruppe (HBE) und Stralle (OVS) befindliche Scherrasen wird mit einer Flédche fiir die Wasser-
wirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses Uberplant. Die Fla-
che wird zu einem Regenwasserrickhaltebecken entwickelt, welches wildlebenden Tier- und
Pflanzenarten und einen eingeschrankten Raum zur langfristigen Etablierung bietet. Es tritt
kein kompensationserheblicher Anstieg der biotoptypischen Wertigkeit auf.

= Der Biotoptyp Artenarmer Scherrasen (GRA) wird durch eine Flache fiir die Wasser-
wirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses uUberplant,
wodurch seine geringe Bedeutung (WS 1) bestehen bleibt.

Einzelbaum / Baumgruppe des Siedlungsbereichs (HEB)

Die beiden innerhalb der Grunlandflache stockenden Stieleichen (Quercus robur) werden
nicht zum Erhalt festgesetzt. Daher ist von einem Verlust ihrer 6kologischen Funktion auszu-
gehen. An die Stelle des Biotoptyps Einzelbaum / Baumgruppe des Siedlungsbereichs (HEB)
tritt der Biotoptyp Locker bebautes Einzelhausgebiet (OEL), welcher von geringer Bedeutung
fur das Schutzgut Pflanzen und Tiere ist.

= Die bisher von den Baumen eingenommene Flache ist zukunftig von geringer Bedeutung
(WS I) fir das Schutzgut Pflanzen und Tiere.

Allee / Baumreihe des Siedlungsbereichs (HEA)

Die westlich der Strae Hinter den Hoéfen vorhandene Baumreihe ist durch die vorliegende
Bauleitplanung nicht betroffen, da sie durch die Festsetzung der dort stockenden Einzelbdume
in ihrem Bestand gesichert wird. Der Biotoptyp bietet somit auch weiterhin wildlebenden Tieren
des Naturraums ein Habitat.

= Der Biotoptyp Allee / Baumreihe des Siedlungsbereichs (HEA) bleibt in seinen Auspra-
gungen erhalten. Entsprechend dem Kompensationsmodell nach Breuer (2006), in Ver-
bindung mit den Einstufungen der Biotoptypen in Niedersachsen (von Drachenfels, 2019),
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wird auf eine Bewertung des Biotoptyps verzichtet. Stattdessen ist bei Beseitigung artglei-
cher Ersatz zu pflanzen.

StralRe (OVS)

Die Strallenverkehrsflachen bleiben erhalten, sodass sich hier keine Auswirkungen ergeben.
Sie stellen weiterhin ein flr Tiere und Pflanzen nicht geeignetes Habitat dar.

= Der Biotoptyp ist auch weiterhin von geringer Bedeutung (WS 1) fur das Schutzgut Pflan-
zen und Tiere.

d) Boden

Die Bodenoberflache der im Bebauungsplan Nr. 15 als Dérfliches Wohngebiet (MDW) festge-
setzten Flache wird zukinftig bis zu einer GRZ von 0,3 zzgl. einer Versiegelung um 50 % der
GRZ durch Nebenanlagen versiegelt. Die Versiegelungen der beiden Stral’en Hinter den H6-
fen und Zum Immensteg bleiben bestehen. Die im Siiden des kiinftigen Dérflichen Wohnge-
biets (MDW) verlaufende Zuwegung wird nicht durch den Bebauungsplan Nr. 15 festgesetzt
und wurde bisher nicht genehmigt, sodass von einem Rickbau auszugehen ist.

In den zukinftig versiegelten Bereichen ist mit einem vollstandigen Verlust der Bodenfunktio-
nen, wie z. B. der Wasserspeicherfunktion und der Pufferfunktion von Nahrstoffen, auszuge-
hen. Eine natirliche Bodengenese wird durch die erfolgenden Versiegelungen, welche u. a.
mit einem sich &ndernden Wasserregime einhergehen, verhindert.

= Den zukinftig versiegelten bzw. versiegelbaren Boden kommt eine geringe Bedeutung
(WS 1) hinsichtlich des Schutzguts Boden zu.

= Die in Zukunft frei von Versiegelungen bleibenden Bdden sind von allgemeiner Bedeu-
tung (WS 2).

e) Wasser

Aufgrund der erfolgenden Versiegelungen kommt es zu einer Beeintrachtigung der Versicke-
rung von Niederschlagswasser. Auf den von Versiegelungen frei bleibenden Flachen findet
jedoch auch weiterhin eine Versickerung von Niederschlagswasser statt.

Aufgrund der Kleinrdumigkeit der betrachteten Flache in Bezug auf Grundwasserneubildungs-
vorgange wird die Verringerung der Menge des versickerten Niederschlagswassers als uner-
heblich angesehen.

= Im Ergebnis kommt dem betrachteten Gebiet in Bezug auf das Schutzgut Wasser auch
in Zukunft eine allgemeine Bedeutung (WS 2) zu.

f) Klima/ Luft

Das im vom Umweltbericht erfassten Bereich des Plangebiets herrschende Mikroklima, andert
sich durch die geplante Bebauung der Griinlandflache. Durch die erfolgenden Versiegelungen
fallen die Temperaturschwankungen starker als bisher aus. Zudem werden durch die Bebau-
ungen des Plangebiets bodennahe Luftstrome umgelenkt.

Aufgrund der Begrenzung der GRZ auf einen Wert von 0,3 ist auch zukinftig von einer weit-
gehenden Freiheit von Luftschadstoffen im Gebiet auszugehen
Die landwirtschaftlich bedingten Geruchsemissionen entfallen, jedoch treten neue Geruchs-,

Schall- und Schadgasemissionen durch einen steigenden Kfz-Verkehr auf den Stralen Hinter
den Hoéfen und Zum Immensteg auf.

= Im Ergebnis wird davon ausgegangen, dass das betrachtete Gebiet auch zukinftig in
Bezug auf das Schutzgut Klima / Luft von allgemeiner Bedeutung (WS 2) ist.
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dg) Landschaftsbild
Naturlichkeit

Zukunftig stellt der durch den Umweltbericht erfasste Bereich des Plangebiets eine, aufgrund
der erfolgenden Bebauung mit Wohngebauden, deutlich anthropogen gepragte Flache dar.
Die Natirlichkeit wird durch die bestehenden Stral’en und die zu errichtenden Nebenanlagen
weiter gemindert. Wildlebende Tierarten des Naturraums kénnen sich lediglich im Bereich der
im Norden festgesetzten Fldche zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern sowie in den
zum Erhalt festgesetzten Baumen entlang der Stral3e Hinter den Hofen etablieren.

Vielfalt

Die Vielfalt bleibt im betrachteten Bereich bestehen. Zudem werden durch Haus- und Vorgar-
ten Strukturen geschaffen, die der im Plangebiet herrschenden Vielfalt zutraglich sind. Diese
Strukturen kénnen u. U. temporar von wildlebenden Tierarten genutzt werden. Beispielsweise
erweitern Blitenpflanzen der Hausgarten das Nahrungsangebot flir Honigbienen (Apis
mellifera) und andere Insekten.

Die innerhalb der zum Erhalt festgesetzten Bdume herrschende Vielfalt bleibt bestehen. Die
auf der Fldche zum Anpflanzen von Bdumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen zu
entwickelnde Strauch-Baumhecke (HFM) weil3t zuklnftig eine erhdhte biologische und Vielfalt
auf.

Historische Kontinuitat

Die landwirtschaftliche Nutzung der Flache bleibt nicht erhalten, woraus sich ein Bruch inner-
halb der historischen Kontinuitat ergibt.

Freiheit von Beeintrachtigungen

Die erfolgende Bebauung des Dérflichen Wohngebiets (MDW) stellt aufgrund der Begrenzung
der Héhe baulicher Anlagen auf 9,0 m zzgl. einer Uberschreitung durch untergeordnete Ge-
b&udeteile um bis zu 2,0 m keine erhebliche Beeintrachtigung dar.

=  Zusammenfassend ist dem Schutzgut Landschaftsbild auch weiterhin eine allgemeine
Bedeutung (WS 2) beizumessen.

h) Biologische Vielfalt

Die biologische Vielfalt sinkt im betrachteten Bereich durch die Festsetzung einer Fldche zum
Anpflanzen von Bdumen, Stréduchern und sonstigen Bepflanzungen, die Festsetzung von Stra-
Renbdumen entlang der StralRe Hinter den Héfen und der Anlage von Haus- und Vorgarten
nicht ab. Das artenarme Intensivgriinland wird durch einen anthropogen gepragten Siedlungs-
bereich abgeldst, wodurch sich jedoch keine Auswirkungen auf die im Gebiet anzutreffende
biologische Vielfalt ergeben.

Durch die vorliegende Planung kommt es im Bereich des Griinlandes zu einer Veranderung
der Zusammensetzung vorkommender Tier- und Pflanzenarten, wobei sich das Spektrum vor-
kommender Arten in Richtung stérungstoleranter Arten des Siedlungsbereichs bzw. Kulturfol-
gern verschiebt.

Da die Uberplanten Biotoptypen in den vorliegenden Auspragungen keine seltenen Arten mit
hohem Spezialisierungsgrad erwarten lassen und die potentiell vorhandenen Arten auch in
der Umgebung des beplanten Gebietes vorkommen, ist eine Beeintrachtigung der &rtlichen
biologischen Vielfalt nicht zu erwarten.

= Dem Schutzgut Biologische Vielfalt wird auch in Zukunft eine allgemeine Bedeutung
(WS 2) zugerechnet.

i) Sonstige Sach- und Kulturgiiter

Sollten im Zuge der BaumalRnahmen keine Sonstigen Sach- und Kulturgdiiter aufgefunden wer-
den, entstehen keine Auswirkungen auf Natur und Umwelt.

= Das Schutzgut bleibt fir die weitere Betrachtung ohne Belang.
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j)  Schutzgebiete und -objekte
Es ergeben sich keine Auswirkungen auf weitere Schutzgebiete und -objekte.
= Das Schutzgut bleibt fir die weitere Betrachtung ohne Belang.

k) Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern
Durch das Planvorhaben entstehen keine bedeutsamen Wechselwirkungen der Schutzgiiter

untereinander.

= Das Schutzgut bleibt fir die weitere Betrachtung ohne Belang

11.2.5.3 Zusammenfassende Darstellung
Tab. 5: Wertstufenindizierte Zusammenfassung der zu erwartenden Auswirkungen auf die Schutzgiiter von
Natur und Landschaft
Bedeutung*®
Schutzgut BeBwer_tettler
ereic vorher nachher
Menschen Gesamtgebiet 2 2
Flache Zukiinftig versiegelte Flache, vorher unversiegelt 2 1
Zukiinftig versiegelte Flache, vorher versiegelt 1 1
Zukunftig unversiegelte Flache, vorher unversiegelt 2 2
Pflanzen und Tiere Sonstiger Einzelbaum / Baumgruppe (HBE) E |
Sonstiges feuchtes Intensivgrinland (GIF), zukinf- 1] |
tig Locker bebautes Einzelhausgebiet (OEL)
Sonstiges feuchtes Intensivgriinland (GIF), zukunf- Il 11l
tig Strauch-Baumhecke (HFM)
Artenarmer Scherrasen (GRA) | |
Einzelbaum / Baumgruppe des Siedlungsbereichs E |
(HEB)
Allee / Baumreihe des Siedlungsbereichs (HEA) E E
Stralle (OVS) | |
Zukunftig versiegelte Bodenoberflache, vorher un- 2 1
Boden -
versiegelt
Zukiinftig versiegelte Bodenoberflache, 1 1
vorher versiegelt
Zukiinftig unversiegelte Bodenoberflache, 2 2
vorher unversiegelt
Wasser Gesamtgebiet 2 2
Klima / Luft Gesamtgebiet 2 2
Landschaftsbild Gesamtgebiet 2 2
Biologische Vielfalt Gesamtgebiet 2 2
Sonstige Gesamtgebiet ohne ohne
Sach- und Kulturgiiter Belang Belang
. . Gesamtgebiet ohne ohne
Schutzgebiete und -objekte Belang Belang
Wechselwirkungen zwischen | Gesamtgebiet ohne ohne
den Schutzgiitern Belang Belang
* Wertstufe V/3:  Schutzgiter von besonderer Bedeutung Wertstufe Il:  Schutzgiiter von allg. - geringer Bedeutg.
Wertstufe IV:  Schutzglter von bes. — allg. Bedeutg. Wertstufe 1/1: Schutzgliter von geringer Bedeutung
Wertstufe I11/2: Schutzguter von allgemeiner Bedeutg.
Regenerations- ++ Biotoptyp kaum oder nicht regene- + Biotoptypen nach Zerstérung schwer regenerierbar
fahigkeit: rierbar (> 150 Jahre Regenerations-  (-150 Jahre Regenerationszeit)
zeit)
Kompensationserheblich beeintrachtigte Schutzgiter/bewertete Bereiche (s. u.) sind im Fettdruck dargestellt.
11.2.6 Eingriffsbilanz

Im vorliegenden Fall ist bei der Betrachtung der planbedingten Eingriffe zu beachten, dass
sich das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 15 teilweise im Innenbereich befindet. Gemaf
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11.2.6.1

§ 18 Abs. 2 BNatSchG ist die Eingriffsregelung im Innenbereich nach § 34 BauGB nicht an-
zuwenden. Dies wird auch durch die Regelungen des § 1a Abs. 3 BauGB belegt, der besagt,
dass ein Ausgleich der voraussichtlich erheblichen Beeintrachtigungen nicht erforderlich ist,
soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zulassig wa-
ren. Die im Innenbereich liegenden Bereiche werden im Bebauungsplan Nr. 15 als Einge-
schrénktes Gewerbegebiet (GEe) festgesetzt und entsprechend § 34 BauGB im vorliegenden
Umweltbericht nicht auf eventuelle Auswirkungen auf Natur und Umwelt untersucht.

Rechtliche Grundlagen

Die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege sind von den Gemeinden bei der
Aufstellung von Bauleitplanen zu berlcksichtigen. Dies kommt im BauGB durch folgende Vor-
gaben zum Ausdruck:

e Nach § 1 Abs. 5 Satz 1 BauGB sollen Bauleitplane eine nachhaltige stadtebauliche Ent-
wicklung, die die sozialen, wirtschaftlichen und umweltschiitzenden Anforderungen auch
in Verantwortung gegentber kiinftigen Generationen miteinander in Einklang bringt ge-
wahrleisten und dazu beitragen, eine menschenwurdige Umwelt zu sichern und die natur-
lichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln.

e §1 Abs. 6 Satz 1 Nr. 7 BauGB weist darauf hin, dass bei der Bauleitplanung die Belange
des Umweltschutzes, einschliellich des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu be-
ricksichtigen sind.

e In § 1a Abs. 3 BauGB wird weiter ausgefihrt, dass die Vermeidung und der Ausgleich vo-
raussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs-
und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes in der Abwagung zu bertiicksichtigen sind (Ein-
griffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz). Dabei sind die Schutzguiter Pflanzen
und Tiere, Boden, Wasser, Klima / Luft, Landschaftsbild die Wechselwirkungen zwischen
den Schutzglitern sowie die Biologische Vielfalt zu betrachten.

Damit soll sichergestellt werden, dass das fir eine Beurteilung der Belange des Umweltschut-
zes notwendige Abwagungsmaterial in einem ausreichenden Detaillierungsgrad zur Verfu-
gung steht.

Von der Gemeinde ist weiterhin abwéagend* darliber zu befinden, ob / in welchem Umfang
nachteilige Folgen fir Natur und Landschaft durch Darstellungen und Festsetzungen Uber
Vermeidungs- und AusgleichsmalRnahmen zu kompensieren sind.

Durch § 1a Abs. 3 Satz 3 sowie § 200a BauGB wird deutlich gemacht, dass ein unmittelbarer
rdaumlicher Zusammenhang zwischen Eingriff und Ausgleich nicht erforderlich ist, soweit dies
mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung und den Zielen der Raumordnung sowie
des Naturschutzes und der Landschaftspflege vereinbar ist. Der Ausgleich kann somit auch
an anderer Stelle als am Ort des Eingriffs erfolgen.

Die Gemeinde ist im Ubrigen nicht gehalten, die erforderlichen Kompensationsmafinahmen
ausschlieBlich durch Plandarstellungen und -festsetzungen im Bauleitplan ,abzusichern®. § 1a
Abs. 3 Satz 4 BauGB sieht vielmehr ausdrticklich vor, dass anstelle von entsprechenden Pla-
ninhalten auch vertragliche Regelungen gemafl § 11 BauGB - d. h. stadtebauliche Vertrage

In diese Abwagung sind nicht nur die Vorteile fir Natur und Landschaft, sondern auch die ggf. nachteilig be-
rihrten Belange einzustellen. Die dabei gebotene Ausrichtung auch der Vermeidungs- und Ausgleichsmafinah-
men an dem vom Abwagungsgebot erfassten Grundsatz der VerhaltnismaRigkeit hat das BVerwG dadurch
umschrieben, dass Vermeidungs- und Kompensationsmafinahmen unterbleiben kénnen, wenn sie "auch und
gerade mit Blick auf § 1 Abs. 3, 5 und 6 BauGB unverhaltnismafRige Opfer fordern" (BVerwG, Beschluss vom
31.01.1997, FuBnote 5).

Das OVG NW hat mit dem Urteil vom 28. Juni 1995 (7a D 44/94 NE) klargestellt, dass Bebauungsplane, die
von einer "...strikten, keiner Abwagung unterliegenden Pflicht zur mdglichst vollstandigen Vermeidung und zum
vollen Ausgleich bzw. zur vollen ersatzweisen Kompensation der eingriffsbedingten Beeintrachtigungen ..." aus-
gehen, an einem materiellen Mangel leiden, der zur Ungultigkeit der Satzung fiihrt, da die Erfordernisse des
Abwagungsgebotes bzw. die zu beachtenden normativen Vorgaben des § 8a BNatSchG verkannt werden.
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11.2.6.2

Uber die Durchfihrung von MalRnahmen, die auf einen Ausgleich abzielen - oder sonstige
MaRBnahmen zum Ausgleich getroffen werden kénnen.

Letztendlich wird durch den § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB klargestellt, dass ein Ausgleich nicht
erforderlich ist, sofern die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder
zulassig waren.

Zu den Belangen des Umweltschutzes, einschliellich des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege, die gemal § 1 Abs. 6 Satz 1 Nr. 7 BauGB bei der Bauleitplanung zu bertck-
sichtigen sind, zahlen weitere in anderen Gesetzen geregelte Belange. Bei der vorliegenden
Planung sind insbesondere die Belange des besonderen Artenschutzes gemafR § 44
BNatSchG zu betrachten.

Die Entscheidung hinsichtlich der Kompensationserheblichkeit einer ,Veranderung der Gestalt
oder Nutzung von Grundflachen® (§ 14 Abs. 1 BNatSchG) sowie die Bemessung eines poten-
tiellen Kompensationsumfanges richtet sich nach den ,Naturschutzfachlichen Hinweisen zur
Anwendung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung“ (Breuer, 2006).

Grundprinzip der Eingriffsregelung ist es, den Zustand eines betrachteten Gebietes vor und
nach dem (geplanten) Vorhaben zu bewerten und gegeniberzustellen. Dies macht es mog-
lich, den zu erwartenden ,Wertverlust‘ zu ermitteln.

Im Weiteren gelten die folgenden Regeln:
e Die Ermittlung und Bewertung anzunehmender Eingriffe erfolgt schutzgutbezogen.

e Erheblich beeintrachtigbar im Sinne der Eingriffsreglung des § 14 BNatSchG sind Schutz-
guter ab einer ,allgemeinen Bedeutung® (Wertstufe Il / 2), die Schutzgiter Landschaftsbild
und Biologische Vielfalt ab einer ,besonderen Bedeutung“ (Wertstufe 3).

¢ Von einer erheblichen und damit kompensationspflichtigen Beeintrachtigung ist auszuge-
hen, wenn im Rahmen der durch den Bebauungsplan ermdglichten Vorhaben die Abwer-
tung des jeweils betrachteten Schutzgutes um wenigstens eine Wertstufe mdglich er-
scheint bzw. anzunehmen ist.

e Ausnahmen von dieser Regel ergeben sich insbesondere durch solche Beeintrachtigun-
gen, die aufgrund ihrer kleinraumigen Wirkung keine Auswirkungen auf den Wert des
Schutzgutes in einem deutlich tGber das Weichbild des Vorhabengebietes hinausreichen-
den Wirkraum erwarten lassen (v. a. Schutzgut Wasser und Schutzgut Klima / Luft).

e Biotoptypen der Wertstufe Ill sind in einem Verhaltnis von 1:1 auszugleichen. Sind Bio-
toptypen der Wertstufen V und IV im vom Eingriff betroffenen Raum in der entsprechenden
Auspragung mittelfristig (bis 25 Jahre) nicht wiederherstellbar, vergrofiert sich der Flachen-
bedarf auf das Verhaltnis 1:2 bei schwer regenerierbaren Biotopen (25 bis 150 Jahre Re-
generationszeit) und auf das Verhaltnis von 1:3 bzw. bei kaum oder nicht regenerierbaren
Biotopen (mehr als 150 Jahre Regenerationszeit).

e Bei erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden betragt das Verhaltnis zwi-
schen versiegelter Flache und Kompensationsflache 1:1 bei Béden mit ,besonderer Be-
deutung® und 1:0,5 bei den ,Gbrigen Bdden®, unabhangig von dem Grad der Versiegelung.

e Erhebliche Beeintrachtigungen am Schutzgut Boden sind einzeln auszugleichen. Die (ibri-
gen erheblich beeintrachtigten Schutzglter diirfen zusammen ausgeglichen werden.

e Schutzverordnungen, wie z. B. Besonders Geschiitztes Biotop oder Naturschutzgebiet,
fuhren als Rechtsnorm nicht kausal zu einer Andersbehandlung gegeniiber nicht entspre-
chend geschiitzten Gebieten / Landschaftselementen.

e In Bezug auf (Einzel-) Bdume sieht das Modell von Breuer (2006) den Verzicht auf Wert-
stufen vor. Hier ist ein Ausgleich durch art- und anzahlgleiche Neupflanzungen zu erbrin-
gen.

Darlegung von MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung

Die Berticksichtigung von Vermeidungsmafnahmen stellt den ersten Schritt zur Anwendung
der Eingriffsregelung dar. Entsprechend § 15 BNatSchG ist ,der Verursacher eines Eingriffs
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11.2.6.3

[...] zu verpflichten, vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlas-
sen”.

In der vorliegenden Bauleitplanung werden folgende Vermeidungsmafinahmen festgesetzt

bzw. sind berucksichtigt worden:

e Beschrankung der maximalen Hohe baulicher Anlagen in dem Dérflichen Wohngebiet
(MDW) auf eine Héhe von 9,0 m zzgl. einer Uberbauung durch untergeordnete Gebaude-
teile um max. 2,0 m. Dadurch werden Eingriffe in das Landschaftsbild durch tberproporti-
onal hohe Geb&ude vermieden.

e Festsetzung einer Flache zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Be-
pflanzungen im Norden des Geltungsbereichs, wodurch das Plangebiet eingriint wird und
die Auswirkungen der Planung auf das Landschaftsbild verringert werden.

e Festsetzung von Einzelbdumen zum Erhalt entlang der Stral3e Hinter den Héfen, wodurch
Eingriffe in das Schutzgut Pflanzen und Tiere vermieden werden.

e Ausnutzung einer bereits durch die langjahrige landwirtschaftliche Nutzung anthropogen
umgestalteten, deutlich Uberpragten Flache. Dadurch wird die Inanspruchnahme naturna-
her ausgepragter Flachen vermieden.

e Ausnutzung bestehender Infrastrukturanlagen, insbesondere der beiden Stralen Hinter
den Hoéfen und Zum Immensteg. Dadurch verringert sich die Inanspruchnahme von Fla-
chen fir verkehrliche ErschlieRung.

Ermittlung des Kompensationsbedarfs

Wie in den vorherigen Kapiteln ermittelt wurde, sind von elf betrachteten Schutzgitern drei
von kompensationserheblichen Beeintrachtigungen betroffen. Dies sind die Schutzgiter Fla-
che, Pflanzen und Tiere sowie Boden.

Schutzgut Flache

Dieses Schutzgut ist durch die Inanspruchnahme von bisher unbelasteten landwirtschaftlichen
Flachen fir eine bauliche Nutzung, welche mit gro3flachigen Versiegelungen der Bodenober-
flache einhergeht, betroffen. Der Eingriff wird zusammen mit den erforderlichen Kompensati-
onsmalnahmen fir das Schutzgut Boden ausgeglichen.

Schutzgut Pflanzen und Tiere

Erhebliche Beeintrachtigungen betreffen die beiden die Biotoptypen Sonstiger Einzelbaum /
Baumgruppe (HBE) und Einzelbaum / Baumgruppe des Siedlungsbereichs (HEB).

Die beiden Laubbdume (Obstbaume) des Biotoptyps Sonstiger Einzelbaum / Baumgruppe
(HBE) stocken innerhalb einer zukinftig als Dérfliches Wohngebiet (MDW) festgesetzten Fla-
che, wodurch es zu einem Verlust des Biotoptyp durch Uberbauungen dessen kommen kann.
Fir die beiden Laubbdume sind artgleiche Ersatzpflanzungen zu leisten.

Die zwei Laubbaume (Stieleiche — Quercus robur) , welche dem Biotoptyp Einzelbaum /
Baumgruppe des Siedlungsbereichs (HEB) zugehdrig sind und im Stiden der Griinlandflache
stocken, sind ebenfalls durch die Uberplanung mit einem Dérflichen Wohngebiet (MDW) be-
troffen. Im Zuge der Umsetzung des Planvorhabens miissen fiir die Uberplanung der beiden
Baume ebenfalls insgesamt zwei Ersatzpflanzung geleistet werden.

= In der Summe entsteht fur das Schutzgut Pflanzen und Tiere ein Kompensationsbedarf
von 2 Obstbaumen und 2 Stieleichen (Quercus robur).

Schutzgut Boden

Durch die Festsetzung des Dérflichen Wohngebiets (MDW) wird es zu Versiegelungen bisher
unversiegelter Bodenoberflache kommen. Die Versiegelungen gehen mit einem Verlust von
Bodenfunktionen einher, sodass in den zukiinftig versiegelbaren Bereichen eine Minderung
der Bedeutung fir Natur und Umwelt eintritt. Fir die bereits vollstandig versiegelten
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StraBenverkehrsflachen ergeben sich keine Anderungen hinsichtlich der Bedeutung fiir das
Schutzgut Boden.

Das Dorfliche Wohngebiet (MDW) erstreckt sich Uber eine Flache von ca. 9.213 m?. Die als
Dérfliches Wohngebiet (MDW) festgesetzte Flache darf zukinftig bis zu einer GRZ von 0,3
zzgl. einer Uberbauung durch Nebenanlagen um 50 % der GRZ versiegelt werden. Die Ver-
siegelung der Bodenoberflache wird somit auf 4.146 m? (=9.213 x 0,45) beschrankt.

Im Nordwesten des Plangebiets wird flr eine Fldche filir Wasserwirtschaft, den Hochwasser-
schutz, und die Regelung des Wasserabflusses festgesetzt um im Bedarfsfall ein Regenwas-
serrickhaltebecken errichten zu kdnnen. Der Boden, welcher potentiell durch die Errichtung
eines Regenwasserrickhaltebeckens erheblich beeintrachtigt wird, nimmt eine Flache von
1.817 m? ein.

Das Kompensationsmodell von Breuer (2006) sieht eine Kompensation der im Plangebiet vor-
handenen Bbéden ohne besondere Bedeutung im Verhaltnis 1 : 0,5 vor. Somit entsteht ein
Kompensationsbedarf von insgesamt ca. 2.982 m? (=(4.146 m? + 1.817 m?) x 0,5) fir das
Schutzgut Boden.

= Im Ergebnis errechnet sich hinsichtlich des Schutzgutes Boden ein Kompensationsfla-
chenbedarf von ca. 2.982 m2.

Ergebnis

Der Ausgleichsflachenbedarf fir die im Zusammenhang mit der hier behandelten Bauleitpla-

nung entstehenden erheblichen Beeintrachtigungen an den Schutzgltern Fldche, Pflanzen

und Tiere sowie Boden betragt insgesamt 2.982 m? zuzliglich einer Pflanzung von 2 Obst-

baumen und 2 Stieleichen (Quercus robur).

11.2.6.4 KompensationsmafRnahmen

Zur Kompensation der erheblichen Beeintrachtigung sind externe Kompensationsmafinah-
men vorgesehen.

E

Ufersaudenflur
UFB)

sonstiger Pionier- und
Sukzessionswald
(WPS)

L

Abb. 9 Abgrenzung der Kompensationsflache mit Darstellung der geplanten MaBnahmen, Hintergrundkarte
(Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG), 2023)
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Konkret sollen auf dem Flurstlick 27/2, Flur 2 der Gemarkung Rhadereistedt ,Hinter dem Fah-
renkamp® AufwertungsmalRnahmen umgesetzt werden. Das betreffende Flurstiick ist insge-
samt 19.141 m? grof3 und wurde im Jahre 2013 erstmals in Teilen zu Kompensationszwecken
herangezogen. Es dient in Teilen bereits als Ausgleichsflache fiir einen Bauantrag ,Erweite-
rung eines Diingerlagers in Rhadereistedt flir Gebhard Landhandel“ (264 m?) und als Aus-
gleichsflache fiir eine Biogasanlage® (3.000 m?). Von der restlichen Flache (15.877 m?) sollen
3.082 m? als Kompensationsflache fur die vorliegende Planung verwendet werden. Der Bio-
toptyp des fir die hier vorliegende Planung herangezogenen Bereiches ist derzeit unverandert
Acker (A). Die genaue Abgrenzung der Kompensationsmafinahme ist der vorstehenden Ab-
bildung zu entnehmen.

MaRnahme 1 Naturnaher Uferrandstreifen mit Hochstauden (Bach- und sonstige Uferstauden-
flur

Entlang des Grabens soll ein naturnaher Uferrandstreifen entstehen. Der Uferrandstreifen wird
5 m breit ausgeflihrt und hat eine Gesamtlange von 118 m (insgesamt 590 m?). Zurzeit befin-
det sich auf der Flache der Biotoptyp Acker (A). Der landwirtschaftlich intensiv genutzte Acker-
standort wird dauerhaft aus der Nutzung genommen. Aufgrund der bisher stattfindenden
Ackernutzung hat zur Entwicklung des Uferrandstreifens zu Beginn eine Ansaat mit einer Re-
gio-Saatgutmischung fur Ufer mit 50% Grasern und 50% Blutenpflanzen zu erfolgen, ggf. in
Mischung mit einer Regiosaat-Feuchtwiesenmischung. Das Saatgut ist mdglichst im Spatsom-
mer in einer Aussaatstarke von mindestens 2 g/m? plus Flllstoff (insg. 10 g/m?) auszubringen.
Der Einsatz von Pflanzenschutz- und Diingemitteln ist nicht zuldssig. Zu Raumzwecken ist
eine Herbstmahd mit Mulchen zulassig.

Durch diese MalRnahme entwickelt sich im Laufe der Zeit der Biotoptyp Bach- und sonstige
Uferstaudenfilur (UFB). Durch die Nutzungsaufgabe des Ackers wird der Boden nicht mehr
durch das Ausbringen von Dinger belastet. Da die Flache nicht mehr durch schwere landwirt-
schaftliche Maschinen bewirtschaftet wird, kénnen die erheblichen Auswirkungen auf Schutz-
gut Boden ausgeglichen werden.

MaRnahme 2 Naturliche Sukzession (sonstiger Pionier- und Sukzessionswald)

2.392 m? werden fur die Entwicklung einer Flache auf der sich naturraumtypische Vegetation
spontan ansiedeln und langfristig etablieren kann, d. h. der ungestérten nattrlichen Sukzes-
sion unterliegt, verwendet. Die Flache wird derzeit als Acker bewirtschaftet.

Zur Erstinstandsetzung hat eine Ansaat mit der Saatgutmischung ,24 NI Mehrjahrige Bliih-
streifen BS 2 Niedersachsen“ mit 70% Wildpflanzen (Regiosaatgut) und 30% Kulturarten zu
erfolgen. Das Saatgut ist bis spatestens 15. Mai in einer Aussaatstarke von mindestens
7 kg/ha plus Fullstoff (insg. 10 kg/ha) auszubringen. Die Flache ist gegeniber der 6stlich und
sudlich angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flachen im Abstand von ca. 10 m mit Ei-
chenspaltpfahlen abzugrenzen. Der Einsatz von Pflanzenschutz- und Dingemitteln ist nicht
zulassig. Nach der Anpflanzung ist die Flache der natiirlichen Sukzession zu tiberlassen.

Durch diese MalRnahme entwickelt sich im Laufe der Zeit der Biotop Sonstiger Pionier- und
Sukzessionswald (WPS). Durch die Nutzungsaufgabe des Ackers wird der Boden nicht mehr
durch das Ausbringen von Diinger belastet. Da die Flache ebenfalls nicht mehr durch schwere
land-wirtschaftliche Maschinen bewirtschaftet wird, kdnnen die erheblichen Auswirkungen auf
Schutzgut Boden ausgeglichen werden.

MaRnahme 3 Einzelbaumpflanzungen

Es werden zudem 100 m? verwendet fir die Anpflanzung von 2 Stiel-Eichen (Quercus robur)
und 2 Obstbdumen. Fur die Obstbaumpflanzungen sind alte Kultursorten des Apfels (z. B.
Boskop, Altlandischer Rosenapfel, Hasenkopf, Prinzenapfel), der Birne (z. B. Bosc Flaschen-
birne, Gellerts Butterbirne, Graue Hihnerbirne, Kdstliche von Charneu) oder der Sifl3kirsche
(z. B. Buttners rote Knorpelkirsche, Gr. Prinzessinkirsche, Hedelfinger Riesenkirsche) zu

5 Bebauungsplan Nr. 8 ,Erweiterung Bioenergie* der Gemeinde Ostereistedt
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verwenden. Falls die Position bei der die Baume in Abb. 9 eingezeichnet ist, fir die Anpflan-
zung der Baume nicht optimal ist, ist es zulassig die Baume an anderer Stelle der Kompensa-
tionsflache zu pflanzen. Der Stammumfang der anzupflanzenden Baume betragt mindestens
10 — 12 cm. Die Baume sind als Hochstamm anzupflanzen. Abgange sind durch Nachpflan-
zungen zu ersetzten.

Die Verwendung von Pflanzgut aus anerkannten regionalen Herkinften nach Forstvermeh-
rungsgutgesetz (z.B. Eiche Herkunftsgebiet 81703 bzw. 81803 ,Nordwestdeutsches Tiefland*)
ist erforderlich. Es ist Baumschulware zu verwenden mit einem Qualitats- und Herkunftsnach-
weis durch den Lieferschein.

SchutzmaRnahmen gegen Wildverbiss / Fegeschaden, Windeinwirkung und Anfahrschaden:

o Anwuchshilfe: pro Hochstamm mind. zwei Anbindepfahle (inkl. Anbindung)

e Verbissschutz: Einzelstammschutz (Drahthose) aus rehwild- und kaninchensicherem Kno-
tengittergeflecht (Hohe 1,60 m) auRen um die Anbindepfahle

e Abbau nach 5 — 8 Jahren

e Fachgerechte Entwicklungspflege

Durch diese MalRnahme kénnen erhebliche Auswirkungen auf Schutzgut Pflanzen und Tiere
ausgeglichen werden.

Die vorstehend erlauterten MaRnahmen 1 bis 3 sind in der auf die Rechtskraft des Bebau-
ungsplanes folgenden Pflanzperiode durchzufiihren. Die Verpflichtung zur Durchfihrung wird
vor Satzungsbeschluss durch einen stédtebaulichen Vertrag zwischen Gemeinde und dem
Planungstréger / Antragsteller verbindlich abgesichert.

11.2.7 Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Entsprechend der Lage des Vorhabenstandorts in einer landlich gepragten Umgebung wurde
ein Dérfliches Wohngebiet (MDW) festgesetzt. Dadurch werden Konflikte mit der (gewerbli-
chen und landwirtschaftlichen) Nutzung umliegender Flachen, welche u. U. durch die Auswei-
sung eines Allgemeinen Wohngebiets (WA) entstehen konnten, vermieden. Zudem entspricht
die Festsetzung eines Dérflichen Wohngebiets (MDW) dem Iandlichen Charakter der Ortschaft
Wilstedt besser als ein Allgemeines Wohngebiet (WA). Das Dérfliche Wohngebiet (MDW)
nimmt hauptsachlich Flachen eines intensiv genutzten Griinlands ein, wodurch Beeintrachti-
gungen von Natur und Umwelt vermieden werden. Durch einen Verzicht auf die Entwicklung
eines Dorflichen Wohngebiets (MDW) bliebe der Bedarf an Wohnraum innerhalb der Ge-
meinde bestehen und misste ggf. an anderer Stelle geschaffen werden.

Durch den Verzicht auf die Fldche fir Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Re-
gelung des Wasserabflusses im Nordwesten des Plangebiets, kdnnte ein ordnungsgemafer
Wasserabfluss nicht sichergestellt werden. Dadurch kdnnte das Dérfliche Wohngebiet (MDW)
nicht im vorgesehenen Maf realisiert werden.

Die Einbeziehung der bereits vorhandenen Stralen Hinter den Héfen und Zum Immensteg,
sichert die verkehrliche ErschlieBung des Plangebiets langfristig ab. Zudem kann durch die
Nutzung der Straen auf eine weitere Inanspruchnahme von Flachen fiir die verkehrliche Er-
schlieBung verzichtet werden.

Die Flache zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen dient der
Eingrinung des Plangebiets und gleichzeitig der Kompensation der durch die Aufstellung des
Bebauungsplans verursachten Beeintréachtigungen an den Schutzgutern Pflanzen und Tiere
sowie Boden. Die im Bebauungsplan festgesetzten Geholzpflanzungen bestehen aus nattrli-
cherweise vorkommenden Arten des Naturraums. Die auf der Flache zu entwickelnde
Strauch-Baumhecke (HFM) wird zukinftig wildlebenden Tierarten einen Lebensraum in einer
deutlich anthropogen gepragten Umgebung bereitstellen. Ein Verzicht auf die Entwicklung der
Strauch-Baumhecke (HFM) ware dem Landschaftsbild und dem Artvorkommen abtraglich.

Der Bebauungsplan Nr. 15 setzt zudem den Erhalt der entlang der Stra3e Hinter den Hofen
stockenden Stieleichen (Quercus robur) fest. Im durch den Umweltbericht betrachteten
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Bereich des Bebauungsplans Nr. 15 werden 10 Baume zu Erhalt festgesetzt, wodurch diese
auch zukunftig wildlebenden Tierarten des Naturraums ein Habitat bieten. Ein Verzicht auf die
Festsetzungen wiirde zu einer wesentlich hoheren Beeintrachtigung des Schutzgut Pflanzen
und Tiere fuhren.

11.2.8 Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 j)

Der Norden des Plangebiets des Bebauungsplans Nr. 15 soll, innerhalb einer zukiinftig als
Dérfliches Wohngebiet (MDW) festgesetzten Flache, als Siedlungsgebiet mit Wohnhausern
bebaut werden. Es wird vorausgesetzt, dass die BaumalRhahmen dem aktuellen ,Stand der
Technik® entsprechen und die Hauser somit kaum anfallig fur stabilitdtsbedingte Unfélle sind.
Hinzu kommt eine sehr geringe Wahrscheinlichkeit, dass diese Region Deutschlands von Erd-
beben betroffen sein wird (Bundesanstalt fir Geowissenschaften und Rohstoffe - BGR, 2021).
Daher werden negative Auswirkungen durch Erdbeben ausgeschlossen

Aufgrund der Angaben der in den Niedersachsischen Umweltkarten (Niedersachsisches
Ministerium fir Umwelt, Energie, Bauen und Klimaschutz, 2021) vorhandenen Darstellungen
kann ein erhdhtes Risiko fir Uberschwemmungen ausgeschlossen werden. Das Plangebiet
befindet sich entsprechend den Darstellungen der Umweltkarten auierhalb von Uberschwem-
mungsgebieten und Risikogebieten flir Hochwasser.

Es wird davon ausgegangen, dass die Gebaude gemaf der gesetzlichen Vorgaben und Richt-
linien sowie dem aktuellen Stand der Technik hinsichtlich des Brandschutzes errichtet werden,
sodass Gebaudebrande soweit wie méglich vermieden werden. Das Brandrisiko wird fiir das
Plangebiet daher als gering eingestuft. Sollte es in der Zukunft dennoch zu einem Brand im
Plangebiet oder den angrenzenden Siedlungsgebieten kommen, so kann ein Ubergreifen auf
grélRere Waldbestande aufgrund eines Abstandes von 0,6 km in nérdliche Richtung bzw. ca.
1,8 km in sidwestliche und sliddstliche Richtung, ausgeschlossen werden. Nordwestlich des
Plangebiets ist ein isolierter Gehodlzbestand von ca. 2.100 m? vorhanden, welcher jedoch keine
Verbindungen zu gréBeren Waldbestadnden aufweist und im Falle eines Brandes, auch durch
dessen gute verkehrliche Anbindung, gesichert werden kann.

Bei einem mdglichen Brand kann es durch Luftverunreinigungen zu negativen Auswirkungen
auf die Schutzgiter Menschen, Klima / Luft sowie Pflanzen und Tiere kommen. Da es sich um
zeitweilige Verunreinigungen handelt und die Menschen in der Umgebung diesbeztiglich Ubli-
cherweise rechtzeitig gewarnt werden und Tiere fliehen kénnen, handelt es sich um Auswir-
kungen geringer Schwere. Es kann jedoch im schlimmsten Fall bei Branden von Wohngebau-
den auch zu Todesfallen von Menschen und Tieren kommen. Bedenkenswert ist jedoch, dass
die genannten Gefahren durchaus zum allgemeinen Lebensrisiko gezahlt werden kénnen.

Im Plangebiet werden keine Abfélle erzeugt werden, von denen ein gréferes Unfallrisiko fur
die Schutzguter ausgeht. Gleiches gilt fur die erzeugten Verkehre.

Die Auswirkungen des Klimawandels flir diese Region sind bisher nur fiir wenige Klimafakto-
ren untersucht worden. So gilt ein Anstieg der Temperatur und damit verbunden ein Riickgang
der Frost- und Eistage als wahrscheinlich. Fur andere klima- und katastrophenrelevante Fak-
toren, wie die Windgeschwindigkeit sowie Haufigkeit und Intensitat von Niederschlagsereig-
nissen, ist jedoch nach dem aktuellen Stand der Forschung deren jéhrliche Anderung bis Ende
des 21. Jahrhunderts (2071-2100) im Vergleich zu heute (1961-1990) unklar (Norddeutsches
Klimabiiro, 2017). Wie oben bereits dargestellt, weist das Plangebiet ein sehr geringes Uber-
schwemmungsrisiko auf. Die Wahrscheinlichkeit flir Sturmereignisse, die Uber das ubliche
Mal in Nordwestdeutschland hinausgehen, ist nicht bekannt. Es wird jedoch davon ausge-
gangen, dass das Risiko sich nicht wesentlich vom Risiko der Nachbarregionen unterscheidet.
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11.3
11.3.1

11.3.2

11.3.3

Zusatzliche Angaben

Wichtigste Merkmale der verwendeten Untersuchungsverfahren

Zur Bestandsaufnahme der Biotoptypen wurde der Kartierschlissel fir Biotoptypen in Nieder-
sachsen (von Drachenfels, 2021) verwendet. Die Erfassung der Biotoptypen wurde im No-
vember 2021 durchgefihrt.

Hinsichtlich der Schutzgiter Boden, Wasser, Klima / Luft, Landschaftsbild und Biologische
Vielfalt wurde auf allgemein zugangliche Planwerke, insbesondere den Landschaftsrahmen-
plan des Landkreises Rotenburg (Wimme) sowie den Kartenserver des Niedersachsischen
Bodeninformationssystems (Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG), 2023)
und den Niedersachsischen Umweltkarten (Niedersachsisches Ministerium fir Umwelt,
Energie, Bauen und Klimaschutz, 2021) zurlickgegriffen.

Vor dem Hintergrund, dass lediglich allgemein weit verbreitete und Uberwiegend intensiv ge-
nutzte Biotoptypen erfasst wurden, wird davon ausgegangen, dass die derzeitige Situation
von Natur und Landschaft hinreichend genau dargestellt und bewertet werden kann.

Die Bewertung des derzeitigen Zustandes und die Ermittlung der méglichen erheblichen Be-
eintrachtigungen richtet sich nach den ,Naturschutzfachlichen Hinweisen zur Anwendung der
Eingriffsregelung in der Bauleitplanung“ (Breuer, 2006).

Bei der Zusammenstellung der dem Umweltbericht zu Grunde gelegten Angaben sind keine
Probleme aufgetreten.

MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen

Die Uberwachung der Planumsetzung betreffend der erheblichen Umweltauswirkungen ent-
sprechend den Anforderungen des § 4c BauGB erfolgt durch die Gemeinde. Zu diesem Zweck
erfolgt zwei Jahre nach Beginn der ErschlieRungs-/ Hochbaumallnahme durch die Gemeinde
eine Begehung, um insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu
ermitteln und geeignete AbhilfemaRnahmen ergreifen zu kdnnen. Sollten im Zuge dieser Be-
gehung unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen festgestellt werden, erfolgen weitere
Begehungen in einem 5-jahrigen Turnus.

Sollten keine unvorhergesehenen nachteiligen Auswirkungen festgestellt werden, so werden
weitere Begehungen lediglich bedarfsorientiert durchgefihrt.

Zusatzlich wird in Bezug auf zum Zeitpunkt der Planaufstellung nicht absehbare erhebliche
Auswirkungen auf die bestehenden Uberwachungssysteme der Fachbehérden und deren In-
formationsverpflichtung nach § 4 Abs. 3 BauGB zurlickgegriffen.

Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Mit der vorliegenden Bauleitplanung (Bebauungsplan Nr. 15) soll die Schaffung von Wohn-
raum und gewerblich genutzten Flachen bauleitplanerisch vorbereitet werden. Da sich der
Siden des Plangebiets des Bebauungsplans Nr. 15 bereits in einem Siedlungsbereich befin-
det unterliegt er entspr. § 34 BauGB keiner Pflicht zur Prifung der Auswirkungen der Planung
auf Natur und Umwelt. Fir den Norden des Plangebiets, in welchem ein Dérfliches Wohnge-
biet (MDW) festgesetzt wird, wurden die Auswirkungen auf Natur und Umwelt im obenstehen-
den Umweltbericht ausflhrlich dargelegt. Ziel der Festsetzung des Dérflichen Wohngebiets
(MDW) ist die Schaffung von Wohnraum in landlicher Umgebung.

Die Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB hat ergeben, dass die vorliegende Planung, in
dem Bereich des Plangebiets der derzeit noch nicht bebaut ist, erhebliche Umweltauswirkun-
gen zur Folge hat.

Von den erheblichen Auswirkungen der Planung sind die Schutzguter Fldche, Pflanzen und
Tiere sowie Boden betroffen. Die Schutzguter Fldche und Boden werden durch Versiegelun-
gen sowie Abgrabungen und Aufschittungen von Boden auf einer Flache bis zu 5.963 m? (=
4.146 m? + 1.817 m?) beeintrachtigt, wodurch ein Kompensationsbedarf von 2.982 m? ent-
steht. Zum naturschutzfachlichen Ausgleich wird eine externe Flache (Flurstick 27/2, Flur 2,
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Gemarkung Rhadereistedt) in Anspruch genommen. Die Entwicklungsziele sind zum einen
die Anlage eines 5 m breiten Uferrandstreifens (590 m?) entlang des westlich und nérdlich
verlaufenden Grabens und die Entwicklung einer Brachflache, die der dauerhaften Sukzes-
sion, das heifdt der ungestorten nattirlichen Entwicklung, dient (2.392 m?). Zudem werden der
Verlust von zwei Steileichen und zwei Obstbaumen durch Neupflanzungen auf einer Flache
von 100 m? kompensiert. Die durch das Planvorhaben hervorgerufenen Auswirkungen auf das
Schutzgut Fldche werden zusammen mit dem Schutzgut Boden ausgeglichen, wodurch kein
zusatzlicher Kompensationsbedarf entsteht.

Das Schutzgut Pflanzen und Tiere ist durch die Uberplanung des Biotoptyps Einzelbaum /
Baumgruppe (HBE) im Norden des Plangebiets und die Uberplanung von zwei Stieleichen
(Quercus robur) im Suden des Dérflichen Wohngebiets (MDW) betroffen. Die Uberplanten Ge-
hdlze werden ebenfalls auf der externen Kompensationsflache kompensiert. Hierbei wird ein
Kompensationsaquivalent von 15 m? je Obstbaum und 25 m? je Stieleiche (Quercus robur)
angewandt.

Mit Durchfihrung der MaRnahmen zu Vermeidung und Minimierung sowie der Mallnahmen
zum Ausgleich kdnnen die im Zusammenhang mit der Bauleitplanung entstehenden erhebli-
chen Beeintrachtigungen der genannten Schutzguter als vollstandig ausgeglichen gelten.
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Die Begriindung wurde gemaf § 9 Abs. 8 BauGB zusammen mit dem Umweltbericht geman
§ 2a BauGB im Auftrage der Gemeinde Wilstedt ausgearbeitet:

Bremen, den 05.11.2018; 12.08.2022; 22.08.2023

IrImMStara

Institut flr Stadt- und Raumplanung GmbH
Vahrer Straflte 180 28309 Bremen

Wilstedt, den ........coceevviveeenneeee,

(Riedesel)
Blrgermeister

Verfahrenshinweise:

1. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit an der Bauleitplanung gemaR § 3 Abs. 1
BauGB fand im Zeitraum vom 14. Januar 2019 bis zum 15. Februar 2019 in Form einer
offentlichen Auslegung statt.

2. Die friihzeitige Beteiligung der Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange geman
§ 4 Abs. 1 BauGB erfolgte in der Zeit vom 07. Januar 2019 bis 15. Februar 2019.

3. Die Begrundung einschlielich Umweltbericht hat gemalR § 3 Abs. 2 BauGB vom
...................... bis ......................... zusammen mit der Planzeichnung 6ffentlich ausgelegen.

(Riedesel)
BlUrgermeister
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